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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen Megyei Jogi Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a Telepiilésszerkezeti
Tervet érintden 2 teriiletrészen és a Helyi Epitési Szabalyzat rajzi mellékletét érintéen 16
teriiletrészen, valamint a szoveges eldirasok esetében

Befejezodott Debrecen Megyei Jogii Varos hatalyos telepiilésszerkezeti tervérol szol6 1980/2020.
(XII. 28.) PM. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), valamint
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriiletfelhasznalasi meghatarozottsagokat, egyes épitési Gvezetek,
ovezetek szabalyozasi hatarértékeit és a TSZT és a HESZ mellékletét képezd tervlapokat érintd
modositasanak a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendeletl) 41. §-a szerinti egyszeriisitett
eljaras keretében torténo egyeztetési eljarasa.

A modositast a TSZT és a HESZ szoveges és rajzi munkarészeivel kapcsolatban még felmeriild
korrekcios igények, pontositasok, a lakossag és az Onkormanyzat részérél felmeriil fejlesztési igények
a hasznalati elképzelésekhez igazitott korrigalasa indokolja.

1. Tervezett modositas célja, hatasa

Jelen modositas célja a hasznalati elképzelésekhez igazitott teriiletfelhasznalasok rogzitése, a telepiilés
adottsagaihoz a hatalyos jogi kornyezet figyelembevételével leginkabb illeszkedo, a telepiilés értékeinek
megOrzeését biztositd, elsésorban mindségi fejlesztéseket lehetdvé tevd szabalyozas kialakitésa.

A varos teljes kozigazgatasi teriiletére elkésziilt és jovahagyott telepiilésrendezési eszk6zok konkrét
teriileteket, épitési dvezeteket és dvezeteket érintd modositasa mind a lakossagi mind az Onkormanyzati
fejlesztések megvalodsithatosaganak megalapozasa érdekében indokolt.

2. A TSZT modositasi javaslata, 1ényegi elemek
Az 1. pontban foglalt célok megvaldsitasa érdekében modosulnak a fejlesztésekhez kothetd
terliletfelhasznalasi besorolasok, valamint a TSZT szoveges munkarészének abrai és tablazatai.

3. A HESZ médositasi javaslata, lényegi elemek

Egyrészt a szoveges elbirasok moédositasa torténik a jogalkotdi szandék érvényesitésének
egyértelmusitése, az alkalmazas soran jelentkezd korrekcidos igények hatdésagi munkat segitd
érvényesiilése érdekében, melyeket a HBM KH Epitésiigyi Osztalyaval tortént egyeztetések, a mar
folyamatban 1évd épitéshatosagi eljarasok, valamint a Fo&épitészi Irodahoz beérkezett lakossagi
észrevételek, és az Onkormanyzat varosrendezési elveinek érvényesitése indokolnak. Pontositasra keriil
a HESZ Nyulas lakoteriiletre vonatkozo rendeltetésszam korlatozo melléklete is.

Masrészt modosulnak a szabalyozas alapelemei — az épitési 6vezet, Gvezet hatara, az épitési Gvezet,
Ovezet jele — els6sorban a mindségi fejlesztéseket lehetévé tevd szabalyozas kialakitasa érdekében a
kovetkezoket érintéen: (Sdmsoni Gt — Solar D Kft. aruhdza, Balla tanya, Fiiredi 0t- Boszorményi ut
keresztezOdése.

Modositasra keriilnek a szabalyozas masodlagos elemei is a kialakult allapothoz val6 igazitas és a
korabbi épitési jogok biztositasa érdekében, valamint az elfogadas ota végrehajtott telekalakitasok
eredményeként az alabbiakat érintden:

— az ¢épitési telekre vonatkozo szabalyozasi elemek tekintetében, mint a telek be nem épithetd
részével érintett teriiletek és az eldkert hatara (Cslry Balint utcai kikotés, Kinizsi utcai
ingatlanok, Jozsa utcai ingatlanok),

— egyeb szabalyozasi elemek tekintetében a telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet hatara



(Vadkacsa utca, Kantar utca, Bajcsy Zsilinszky utca, Lazar utca, Széchenyi utca, Lovasz utca,
Bibor utca), és
— azinfrastruktara-fejlesztés esetén igénybe vehetd teriilet hatdra (Ungvarikert 1. {item).
IL.

Befejez6dott a HESZ Debrecen, Liptik Andras utca menti teriiletet érintd modositisanak a Korm.
rendelet] 41. § szerinti egyszerUsitett eljarasa, tekintettel arra, hogy a Korm. rendeletl. 32. § (4)
bekezdés ¢) pontjaban foglaltak teljesiilnek.

1. Tervezett modositas célja, hatasa

Jelen modositas célja az érintett telken (hrsz.: 19373/44) a tulajdonosok igényeihez kapcsolodo épitési
ovezeti szabalyok megallapitasa, az elokerti szabalyok sziikség szerinti feliilvizsgalata, a fenti
telken jelentkezo fejlesztés megvalésithatéosaganak biztositasa, valamint a jelenlegi 19373/19 hrsz.-
u, magantulajdonban 1évé utteriilet maganiutként torténé rogzitése a mellékithalézat eleme
megnevezési ovezet helyett. A modositast a beruhazasi elvarasokhoz valo igazodas indokolja.

2. A TSZT médositasa
A tervezett modositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, ezért annak modositisa nem
indokolt.

3. A HESZ médositasi javaslata, lényegi elemek

A konkrét fejlesztéssel érintett teriileten tulajdonrendezés és parkfenntartds kapcsan meriilt fel az 0j
szabalyozas lehetoségének biztositasa. Emellett a Liptak Andras utca forgalmi rendjének, fenntartasanak
¢s tulajdonosi igényeinek ismeretében a maganutként torténd fenntartas feltételei adottak, annak
kozteriiletbe valo atrendezése nem indokolt.

A 19373/44 hrsz.-t teriileten a Kt-Zkk/1 6vezeti kod helyett (a fejlesztés sajatossagaira figyelemmel)
Lke-L/6 épitési 6vezeti kod keriil rogzitésre. Ezen épitési 6vezeti kod paramétereinek meghatarozasa a
varos kozigazgatasi teriiletén beliil nem érint mas teriiletet.

Az Lke-L/6 épitési Ovezeti szabalyozasi hatarértékeinek meghatarozasakor a zoldfeliilet legkisebb
mértékére meghatarozott 50%-os mértéknél 1ényegesen nagyobb zdldfeliilet igény a szabalyozasi
tervlapon a telek zoldfeliiletként fenntartando részeként keriil rogzitésre.

A teriilet — mely az azt koriilvevé maganutrol atjarhatdo — tovabbra sem lesz lekeritve a tulajdonosok
nyilatkozata alapjan,. A telepitésre keriil6 park — zoldfeliilet - fenntartasat a tulajdonosok biztositjak. A
terepszint alatti épiilet elhelyezésére és annak kiszolgalasat biztositd terepszint feletti két épiiletre
indokolt - az épitési jog érvényesiilése érdekében - az épitési Gvezeti paramétereket biztositani. Az igy
kialakulé funkcid alapjaban véve gépjarmiitarold, viszont az orszagos és helyi eldirasoknak megfeleld
parkolosziikségletet a kialakult lakotelkeken mar lehet biztositani.

A telek ingatlannyilvantartasban szereplé mérete 1934,65 m?, a telek be nem épithetd részeként a
zoldfeliilet koriilbeliil 1000 m? kiterjedéssel bir.

I11.

Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa Debrecen, Kishegyesi tit
— Derék utca — Vincellér utca folytatasaban 24 méter szabalyozasi szélességii tervezett gyiijtoat —
tervezett nyugati gytjtout altal hatarolt teriiletre vonatkozéan

Befejez6dott a TSZT és a HESZ modositasanak Korm. rendelet] 42. §-a szerinti targyalasos egyeztetési
eljarasa a Debrecen, Kishegyesi ut — Derék utca — Vincellér utca folytatisaban 24 méter
szabalyozasi szélességii tervezett gyilijtout — tervezett nyugati gyiljtout altal hatarolt teriiletre
vonatkozoan, tekintettel arra, hogy a Korm. rendeletl. 32. § (6) bekezdés c) pontjaban foglaltak



teljesiilnek, ugyanis a Kozgyiilés az érintett teriilet keleti részét a 94/2021. (X. 21.) hatarozataval és
annak nyugati részét az 55/2022. (V. 26.) hatarozataval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

1. Tervezett modositas célja, hatasa

A Debrecen Megyei Jogli Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjarol szolo 1979/2020. (XII. 28.) PM
hatarozat fokuszaban egy er6sodo, gazdasagilag és népességszamat tekintve is novekvo varos vizidja
all. A koncepcioban atfogd célként keriilt megfogalmazasra a magas ¢életmindség feltételeinek
biztositasa, a kozdsség épitése, tovabba a horizontalis célok kdzott kiemelt szerepet kapott a varoslakok
jobb kiszolgaladsat és a varos miikodésének hatékonysagat javitd innovacid, a digitdlis, smart
megoldasok, illetve az egyenlo esélyek biztositasa.

Debrecen novekedésének motorjat a foglalkoztatas-bévitd beruhazasok adjak, melyeknek rovid és
kozéptavon hatdsuk lesz a helyi lakoingatlan piacra. A kiegyensulyozott lakhatési kinalat biztositasa
ezért kulcsfontossagu a kdvetkezd idoszakban egyrészt ahhoz, hogy ne csak a napi ingazassal legyenek
elérhetdek a munkahelyek, masrészt az emelkedd ingatlanarak mellett fokozottan figyelemmel kell lenni
arra, hogy a kevesebb jovedelemmel rendelkezd haztartasok is megfizethetd lakhatashoz jussanak.

A fentiekre figyelemmel a lakoteriiletek fejlesztési iranyanak egyik lehetséges helyszine az
onkormanyzati tulajdonban 1évé tocovolgyi teriilet.

2. ATSZT modositasi javaslata, lényegi elemek
A tervezett modositas a jelenleg hatalyos TSZT alabbi részeit érinti:
- ateriiletfelhasznalas szerkezeti tervlapjat,
- a szerkezeti terv leirasanak ,,A teriiletfelhasznalds” cimet viseld 2.1. pontjanak abrait,
tablazatait,
- aszerkezeti terv leirasanak ,,A Zoldfeliileti rendszer” cimet viseld 2.2. pontjat,
- a,,Valtozasok - beavatkozasok és iitemezések™ cimet viseld 3. fejezet abrait, tablazatait,
- a,Teriileti mérleg” cimet viseld 4. fejezetet és
- ,,A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye” cimet viseld 6. fejezet 96. abrajat megeldzo
szovegrészt.

Teriiletfelhasznalas tekintetében a legnagyobb valtozas a déli nagykiterjedési kereskedelmi célu
teriilet (K-Ker) helyett megjelené telepiiléskozpont, helyi kozpont (Vt-Hk) teriilet, valamint a
varosrész 1éptékii 3,5 ha-os zoldteriilet (Z). Ezeken tal kisebb mértékii teriiletfelhasznalas valtozasok
torténnek a vizgazdalkodasi teriiletet, a kisvarosias lakoteriiletet, valamint a zoldteriiletet érint6en.

A teriiletrészt hatarold infrastrukturalis elemek tekintetében nincs valtozas.

A Toécod-patak mentén olyan zoldhalézati fejlesztésre nyilik lehetéség, amelynek nem csak a
patakmeder revitalizaciéja, hanem a hozza kapcsolddo nagy Kkiterjedésii kozparkok, kozkertek
fejlesztése is része. A vizfolyas mindkét oldalan ,,Kozkertek” (Z-Kk) és egy kodzel 2 ha méretii ,,Védelmi
erdoteriilet” (E-V/2) Ovezet keriil rogzitésre, mely az élovizfolyas fenntartasaval kapcsolatos

crcr

A Tocovolgy (Vt-Hk-T) kdzpont a kozelmultban megvalosult nagyvarosias lakotertileti fejlesztéshez
kapcsolodo teriilet. A jelenleg is kiszabalyozott kozteriiletek megtartasa mellett délen a varoskozpont
kiterjesztésével és telepiilésszerkezetbe torténd bekapcsolasaval tovabb boviil a helyi kozpont
teriilete.

A konkrét fejlesztési teriilettdl nyugatra esG kisvarosias lakoteriiletek tulajdonosaitdl megkeresés
érkezett az Onkormanyzathoz, melyben a lakékozosség az elmult évtizedben jelentés atalakuldson és
beépitési intenzitasnovekedésen atesett teriilet megfelelé forgalmi kapacitasu feltarasat kérte. A
megkeresésben foglaltak tdmogatast nyertek az Onkormanyzat részérdl, mely alapjan a Kishegyesi utra
torténo kikotés a Toco-csatornaval parhuzamosan a Gyémant utca északi folytatasaként valosul meg,
valamint a Bibor és Csillagfiirt utcak kozotti atkotéssel - keresztezve a csatornat - folytatodik a



fejlesztési teriileten beliil a Vincellér utca folytatdsaban tervezett gytjtoutig, oly modon, hogy az a déli
szakaszan csatlakozik a tocovolgyi kiemelt beruhazas teriiletéhez. Ezen dontés erdsiti azon elhatarozast,
hogy a meglévo tocovolgyi lakodteriilet ,,zavarasa” nélkiil torténjen meg az ,,uj” tocovolgyi fejlesztési
teriilet kozlekedési feltarasa.

3. A HESZ médositasi javaslata, lényegi elemek

A modositassal érintett teriileten a kiilonleges nagy kiterjedésii kereskedelmi célu teriiletek (K-Ker)
épitési dvezetének megsziinésével telepiiléskdzpont, helyi kdzpont teriilet épitési ovezet (Vt-HK-T)
kertil kijelolésre.

A kozlekedés szabalyozasat a kozlekedési célu kozteriiletek lehatarolasaval kell biztositani. A
mellékathalozat (Kt-Kk) kijelolésével egyiitt onalld gyalogos utak (Kt-Kgy), kozkert (Z-Kk) és kozpark
tertilet (Z-Kp) is kijeldlésre keriil.

Fentieken tul a Toco vizfolyas menti erdéteriilet (E-V) kiterjedése megvaltozik.

Az épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékei a fejlesztési elhatarozasok ismeretében differencialt
épiiletelhelyezési szabaly bevezetésével biztositjak a viszonylag nagy, tombtelek 1éptékii épitési telkek
¢épitési szabalyait. Ez részleteiben azt jelenti, hogy egyrészt épitési hely kijeldlésével lehet az épiiletek
elhelyezését pontositani, masrészt a telken beliil eltérd épiiletmagassagi értékek kijeldlése biztositja a
beépités varosképi rendjét. Mindezek ismeretében az érintett teriileten a beépitési intenzitast a
foldszint, mint fogadészint és parkolészint esetében meg kell emelni azzal, hogy a f6ldszint f6lotti
un. lakoszintek beépitettsége lényegesen kevesebb, mint a f6ldszinti beépitettség. Ezt a kiilonbséget a
terepszint felett megengedett brutté szintteriilet értékének meghatarozasaval lehet szabalyozni.
Osszességében a magassag, a beépitettség és a szintteriilet egyiittese biztositja a teriilet egységes,
varosképileg is értékes beépitését.

A zoldfeliileti fedettség tekintetében az érintett épitési Ovezetek zoldfeliileti hanyadat terepszinten és a
foldszint feletti fodémen kialakithatd kozosségi kertekkel lehet biztositani. Az egyes tombdkben a
zoldfeliileti értékek ehhez igazitott értékekkel lettek meghatarozva.

A fentiek alapjan a HESZ 2. mellékletének ,, Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezetei” cimet viseld 5.
pontjanak ,,Helyi kozpont teriilet” cimet viseld 5.3. alpontjaban foglalt tablazat 11-14. sora az alabbiak
szerint modosul a jelzett fejlesztések megvalosithatdsaga érdekében:

A B C D E | F G H
A Beépite | Epiiletmagassag Terepszint
kialakit ttség megenae | megen Zildfe felett
f L, hato megeng geng 9ENT | iinet megengedett
Epitési  vin dett edett . X
.. telek Beépités edett . legkise brutto6
1 ovezet - i legkiseb | legnagy . .
. legkiseb mod legnagy bb szintteriiletet
jele b obb . L
b obb ., . ., mérté | meghatarozo
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A teriiletrész adottsagaira figyelemmel (rendszeresen belvizjarta teriileti érintettség) a gépjarmii
elhelyezés nem a terepszint alatt, hanem a tocovolgyi lakotelephez hasonléan a foldszinten Keriilne
kialaKitasra, igy modositani sziikséges a HESZ személygépkocsik elhelyezésére vonatkozo 9. §-at is.
A jelenleg hatalyos HESZ 9. § (5) bekezdés e) pontja szerint @ij épités vagy bovités esetén az épitési
telek hataratol mért 300 méter gyaloglasi tdvolsagon beliili mas telken is biztosithat6 a rendeltetésszerti
hasznélathoz sziikséges személygépkocsi elhelyezés a tulajdonszerzés kotelmével, amennyiben az Ln-
T/1, Ln-T/2, Ln-T/3, Lk-T, Vt-VK-T, a Boka Karoly utca menti Lk-K/AI1 és a Kiilsévasartér menti K-
Okt/6 epitési dvezetek teriiletén kerill sor az épitésre vagy a bdvitesre.

A HESZ idézett pontja kiegésziilne a Vt-HK-T épitési ovezet teriiletével.

A mobdositassal érintett teriileten a védelmi, korlatozasi, kotelezettségi elemek a vonatkozo
adatszolgaltatasok szerint nem valtoznak.

I11. Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet2) szerinti, a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd
egyeztetési eljarast lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek
a jelen modositasokat, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.

Fentick alapjan Debrecen Megyei Jogn Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
Kozgyiilésének Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga (a tovabbiakban: Kornyezetvédelmi
¢s Varosfejlesztési Bizottsag) az 1. pontban foglalt médositast tekintve az 56/2022. (V1. 09.) KVFB
hatarozataban, a II. pontban foglalt mdédositast tekintve a 48/2022. (V. 25.) KVFB hatarozataban,
mig a III. pontban foglalt médositassal 6sszefiiggésben az 58/2022. (V1. 09.) KVFB hatarozataban
nem tartotta indokoltnak a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletre. A Korm. rendelet2
5. § (2) bekezdése alapjan a dontések kozzététele megtortént.

V.
A. Partnerségi egyeztetési eljaras

Az Onkorményzat Kozgytilésének a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési, és a telepiilésképi
partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szol6 5/2017. (II. 16.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) eldirasai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendeletl 29/A. §-aban foglaltak szerinti
partnerségi egyeztetési eljaras is.

A Rendeletnek megfeleld kozzététel (kozteriileten, helyi lapban és honlapon) megtortént, mely
kozzététel mellékletét képezd telepiilésrendezési eszkozok tervezetének dokumenticiéjaban
foglaltakkal kapcsolatban az 1. pontban foglalt médositas esetében 2022. aprilis 2-t6l 2022. aprilis
17-ig, a II. pontban foglalt modositas esetében 2022. aprilis 22-t61 2022. majus 7-ig, a l11. pontban
foglalt médositas esetében 2022. majus 14-tél 2022. majus 29-ig tarto idészakban volt lehetéség
jelezni a partnerségi egyeztetésben valo részvételi szandékot, illetve észrevételt, javaslatot tenni
azokkal Osszefiiggésben.

Az 1. pontban foglaltak tekintetében a fentiekben megjelolt idészak alatt 4 partnertdl érkezett
észrevétel az alabbiak szerint:

1. A KOu 6vezetek mentén elhelyezhetd rendeltetések eldirasanak modositdsara vonatkozoan;

2. A Debrecen, Lazar utca menti telkek beépitési modjara vonatkozdan;



3. A Debrecen, Lazar utca menti telkek modositasa kapcsan két helyrajziszammal vald bovitésére
vonatkozoan;

4. A Debrecen Lovasz utca menti Vt-Hk-A/3 épitési dvezeti kod szabalyozasi hatarértékeire
vonatkozodan.

A partnerségi eljarasban beérkezett vélemények kiértékelésre keriiltek, az 1. pontban ismertetett
észrevételre tett tervezoi valaszunkban a partnert tajékoztattuk arrdl, hogy az eldiras pontositasra keriil,
igy észrevétele jelen mddositas sordn nem relevans. A 2 - 4. pontban tett észrevételeknek helyt adtunk,
a modositasok az azokra tett tervezdi javaslattal egyiitt keriiltek megkiildésre végsd szakmai
véleményezésre az allami foépitésznek.

A 1II. és III. pontban foglaltak tekintetében a fentiekben megjelolt idoszak alatt a partneri
tajékoztatassal kapcesolatos felhivasra partner nem jelentkezett be, illetve észrevétel, vélemény
nem érkezett.

Az eljaras rendjére vonatkozo partneri vélemény tekintetében tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy
a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésével, illetve a modositassal kapcsolatos egyeztetési
eljarasok minden része a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden tortént.

A modositassal kapcsolatosan beérkezett allamigazgatasi vélemények nem tartalmaznak olyan
jogszabalyon alapuld eldiras-kérést, amelyben a partneri véleményben megfogalmazottakkal
kapcsolatban intézkedést tett volna sziikségessé.

A Rendelet 4. § (3) bekezdese alapjan a beérkezett eszreveteleket, javaslatokat — egyeztetes esetén a
jegyzokonyvet is — ismertetni kell az Onkorméanyzat Kozgyilésének Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsagaval, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a bizottsag dont.

Fentiek ismeretében a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag az I. pont esetében az 57/2022.
(V1. 09.) KVFB hatarozataban, a II. pont esetében a 49/2022. (V. 25.) KVFB hatarozataban, a I11.
pont esetében az 59/2022. (V1. 09.) KVFB hatarozataban dontott a partnerségi egyeztetés lezarasarol,
melyben elfogadta a Foépitészi Iroda partnerségi egyeztetés keretében adott tajékoztatasat.

A Rendelet 4. § (5) bekezdése alapjan mindharom dontés kozzététele megtortént.
B. Allamigazgatasi egyeztetési eljaras

Az 1. és I1. pontban foglalt médositast tekintve a Korm. rendeletl 41. § (1) bekezdése szerint az
egyszeriisitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. Ugyanezen § (2) bekezdés
b) pontja értelmében a véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az
elkésziilt telepiilésrendezési eszkozoket véleményezteti a 9. mellékletben meghatirozott
allamigazgatasi szervekkel.

A III. pontban foglaltak tekintetében nem keriilt sor allamigazgatasi egyeztetési eljarasra,
figyelemmel arra, hogy azt jogszabaly a targyaldsos eljaras keretében torténd egyeztetési eljaras tipusra
nem irja elG.

A véleményezési szakaszban a véleményezok a telepiilésrendezési eszk6zok kézhezvételétdl szamitott
15 napon beliil adhatnak irasos véleményt.

A Korm. rendelet] 39. § (2) bekezdése szerint a véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén a jegyzOkonyvet is — ismertetni kell a képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasarol
vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolnia kell.



Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkorményzata Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol szol6 1/2013. (1. 24.) 6nkormanyzati rendelet
2. melléklet 2. pont 2.14. pontja szerint a Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag ,, dont a helyi
épitesi szabalyzat és telepiilésszerkezeti terv - a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése szerinti -
veleményezési szakaszaban érkezett vélemények elfogaddsarol vagy el nem fogadasarol.”

A beérkezett véleményeket megismertettiik a Bizottsaggal, mely az I. pont esetében az 57/2022. (V1.
09.) KVFB hatarozataval, a II. pont esetében 49/2022. (V. 25.) KVFB hatarozataval elfogadta az
allamigazgatasi szervek és a Hajdii- Bihar Megyei Onkormanyzat — a tervezett médositas ellen
kifogast nem emel6 — véleményeit.

A Rendelet 4. § (5) bekezdése alapjan a dontés kozzététele megtortént.
C. Allami f6épitész zar6 szakmai véleménye

A Korm. Rendeletl és Korm. Rendelet2 szerinti eljaras soran keletkezd iratanyagot, valamint a
telepiilésrendezési eszkdzok modositas tervezeteit végsd szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az
allami f6épitészi hataskorében eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal részére.

A Korm. rendeletl 40. § (6) bekezdése szerinti allami f6épitészi ziré szakmai vélemény
mindhiarom esetben a Kézgyiilésen szoban keriil ismertetésre.

V. Hatalybalépésre vonatkozé tajékoztatas

Téajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy
a) az egyszeriisitett eljaras keretében egyeztetett telepiilésrendezési eszkozok (I. és I1. pont)
a Korm. rendeletl 43. § (1) bekezdés b) pontja szerint legkorabban az elfogadast kéveto 15.
napon;
b) a targyalasos eljaras keretében egyeztetett telepiilésrendezési eszkozok (II1. pont) a Korm.
rendelet] 43. § (1) bekezdés c¢) pontja szerint legkorabban az elfogadasukat koveté napon
léptethetok hatalyba

Az eldterjesztés III. pontjaban foglalt telepiilésrendezési eszkdzok modositasat nem kivanjuk kiilon
hatalyba 1éptetni, tekintettel arra, hogy az I. és II. pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdzok tervezési
terlileteinek modositandd tervlapjaival atfedések alakulnak ki, igy mindharom moédositas a Korm.
rendelet] 43. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott, az elfogadast kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.

VI.
A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly el6készitdje — a jogszabaly
feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — elOzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felmérte a
szabalyozas varhatdo kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérél a Kozgytilést

tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a Telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak varhatdo kdvetkezményeirdl — az
el6zetes hatasvizsgalat vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:

A médositas valamennyi jelentdsnek itélt hatasa, kiillonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:



Az 1. pontban foglalt modositast tekintve az 6nkormanyzat, az épitésiigyi hatosag, a tervezok, tigyfelek
fejlesztéseket, beruhazasokat érintd jelzéseire, észrevételeire figyelemmel keriilt elkészitésre a
modositds. A szabalyozasbol eredéen esetlegesen felmeriild pénziigyi kiadasok az Onkormanyzat
koltségvetésében tervezett és litemezett modon biztosithatok.

A TI. pontban foglalt mddositast tekintve a telepiilésrendezési eszkoz végrehajtasaval az érintett teriilet
a tulajdonosi kdzosség szamara biztosit eldnydsebb feltételeket az altaluk kezdeményezett mddositas
révén.

A TII. pontban foglalt mddositast tekintve a telepiilésrendezési eszk6zok végrehajtasaval a teriilet
jelentds intézményi infrastruktirafejlesztési és lakotertiletfejlesztési értéket képvisel.

b) a modositas kdrnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A rendeltetésszer(i hasznalatb6l szarmazoan a kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértéki
megjelenésével nem kell szamolni. A modositas telepiilésrendezési szempontbol természetvédelmi,
orokségvédelmi érdeket nem sért.

) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdnak adminisztrativ terheit az Onkormanyzat viseli.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhatd kovetkezménye:
A TSZT és HESZ modositas elfogadasanak elmaradasa esetén a tervezett onkormanyzati és magan
fejlesztések, beruhazasok elmaradhatnak, melyek negativ médon befolydsolhatjak a varosfejlesztési
célkitiizéseket.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

Az 1. és 1. pontban foglalt médositast tekintve a modositast kovetéen a telepiilésrendezési eszkdzok
végrehajtasa tekintetében felmeriil6 feladatok ellatasahoz a feltételek adottak.

Az TII. pontban foglalt médositast tekintve a modositast kdvetden a telepiilésrendezési eszkdzok
végrehajtasa tekintetében felmeriil6 feladatok ellatasahoz a feltételek adottak, tovabba a megvaldsitas
(tervezés, teriiletszerzés, kivitelezés) az Onkormanyzat, a Debreceni Sportcentrum és a Debreceni
Gorogkatolikus Parokia feladatkorében és koordinécidjaval torténik.

Magyarorszag Kormanya az Ukrajna terliletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitdsa érdekében
veszélyhelyzet kihirdetésérol és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrdl szolo 180/2022. (V. 24.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet) Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2022. méajus 25. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hataskorét
a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kozgytlés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat allast onkorményzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan a veszélyhelyzet ideje alatt a Kat. tv. 46. § (4)
bekezdésétdl eltéréen a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete a feladat- és hataskorét maga
gyakorolja.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatarozati javaslat és a rendelettervezet
elfogadasara.

Debrecen, 2022. janius 16.
Gabor Istvan
f6épitész



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan

a Foépitész elbterjesztésére az 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés
a) pontja, valamint a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§ (9) bekezdése és 16.§ (2) bekezdése alapjan

1. /2022. julius 8. napjaval mddositja a Debrecen Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének
elfogadasarol szolo 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv
a) Teriiletfelhasznalas szerkezeti tervlapjat az 1. melléklet szerint,
b) Szerkezeti terv leirasanak
1. abrajat a 2. melléklet szerint,
. abrjat a 3. melléklet szerint,
. abrajat a 4. melléklet szerint,
. abrajat az 5. melléklet szerint,
. tablazatat a 6. melléklet szerint,
7. abrajat a 7. melléklet szerint,
10. abrajat a 8. melléklet szerint,
11. &4brajat a 9. melléklet szerint,
3. tablazatat a 10. melléklet szerint,
10. 21. abrajat a 11. melléklet szerint,
11. 13. tiblazatat a 12. melléklet szerint,
12. 28. abrjat a 13. melléklet szerint,
13. 29. abrajat a 14. melléklet szerint,
14. 31. abrajat a 15. melléklet szerint,
15. 50. abrajat a 16. melléklet szerint,
¢) Valtozasok — Beavatkozasok és litemezések cimii részének
1. 52. abrajat a 17. melléklet szerint,
26. tablazatat a 18. melléklet szerint,
. 28. tablazatat a 19. melléklet szerint,
57. abrajat a 20. melléklet szerint,
29. tablazatat a 21. melléklet szerint,
33. tablazatat a 22. melléklet szerint,
69. abrajat a 23. melléklet szerint,
34. tablazat a 24. melléklet szerint,
. 78. abrajat a 25. melléklet szerint,
d) Teriileti mérleg cimii részének
1. 35.tablazatat a 26. melléklet szerint,
2. 36. tablazatat a 27. melléklet szerint,
e) bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye részének 96. abrat kdvetd szovegrészEt tigy, hogy az a
kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:
A telepiilésszerkezeti terv Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének 2022.
julius 8. napjaval hatalyos modositasa eredményeként bioldgiai aktivitdsérték novekmény
keletkezett, melynek értéke 11,05”.
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I1. Felkéri a Foépitészt az 1./ pontban foglaltak telepiilésszerkezeti terven torténé atvezetésére.
Hataridé: azonnal
Felelds: a F6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2022. junius 16.
Gabor Istvan
foépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
eeeee./2022. (... ...) Onkormanyzati rendelete
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47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasaradl

Debrecen Megyei Joga Varos Onkorményzata Kozgyiilése a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése, az
Ukrajna teriiletén fennalld fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztrofara tekintettel,
valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elhéritasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérdl
¢s egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szold 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan,

az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérodl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében
¢s a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva,

az 1.§ és a 3 - 30. § tekintetében

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 41. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljaro
allami  fOépitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskdrben eljaréo Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,
banyafeliigyeleti hataskdrében eljaré Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

1égikozlekedési hatdsag, katonai 1égligyi hatosag,

kozlekedési, és a természetes gyogy-tényezok hataskorében eljaro Budapest Fovaros Kormanyhivatal,
Nemzeti Foldiigyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felelés miniszter,

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagként is
eljar6 - Katasztrofavédelmi [gazgatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag,

Hajda-Bihar Megyei Rendér-fokapitanysag, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 40. § (6) bekezdésében meghatarozott feladatkorében az allami f6épitészi hataskorben
eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol szolo 5/2017. (11.
16.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek és Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata
Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szol6 1/2013. (1. 24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdés
2. pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorményzata
Kozgyiilésének Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

a2.§ésa29.8§ (1) tekintetében
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)




Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42. § (4) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljaro

allami  fOépitészi, népegészségiligyi, ingatlaniigyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kdzlekedési hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,
banyafeliigyeleti hataskdrében eljaré Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai 1égiigyi hatdsag,

kozlekedési, és a természetes gyogy-tényezok hataskorében eljaro Budapest Fovaros Kormanyhivatal,
Nemzeti Foldiigyi K6zpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felelés miniszter,

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagként is
eljard - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag,

Hajdu-Bihar Megyei Rendor-fokapitanysag, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 42. § (6) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében az allami f6épitészi hataskorben
eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal

a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési és a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol szold 5/2017. (1L
16.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek és Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata
Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szol6 1/2013. (1. 24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdés
2. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata
Kozgytlésének Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsiga véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) onkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 2. §-a a kovetkez6 33. ponttal egésziil ki:

»33. Zartsoru beépitési mod: olyan beépitési mod, ahol az épiiletelhelyezés soran az épiiletek nyilas
nélkiili hatarfalai (tlizfalai) a kdzos telekhataron kdzvetleniil egymashoz, vagy - amennyiben az épitési
Ovezeti eldirasok megengedik - hézagosan csatlakoznak.”

2. §

AR. 9. § (5) bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

[(5) Uj épités vagy bévités esetén az épitési telek hatdardtél mért 300 méter gyalogldsi tavolsdgon beliili
mas telken is biztosithato a rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges személygépkocsi elhelyezés a
tulajdonszerzes kotelmevel, amennyiben az alabbi korlatozasok valamelyike fennall az épitési telek
vonatkozasaban:)

»€) az Ln-T/1, Ln-T/2, Ln-T/3, Lk-T, Vt-Hk-T, Vt-Vk-T, a Boka Karoly utca menti Lk-K/AIl és a
Kiilsovasartér menti K-Okt/6 épitési dvezetek teriiletén keriil sor az épitésre, bovitésre.”



3. §

AR. 17. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) Olyan telek kialakitdsa, amely a telekalakitdst kovetéen tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe tartozik -
nemzeti vagyon részét képezd, valamint a kozteriileti szabdlyozas végrehajtasaval érintett telkek
kivételével - nem megengedett.”

4. §

AR.21. §-a a kovetkez6 (14) bekezdéssel egésziil ki:

»(14) Kozlekedési teriilet és maganut kozlekedés, parkolas céljara szolgalo 1étesitménnyel terepszint
alatt beépithetd, mely teriilettel kozvetleniil hataros épitési telek gépjarmiitarolas és mas kiegészitd
funkciok elhelyezésének céljara igénybe vehetd. Az igy kialakitott épitmények a telekhatarokon
keresztiil 0sszekapcsolhatok a szomszédos épiiletek pinceszintjeivel, és szamukra kozos lejarat is
biztosithato.”

5. §

(1) AR. 27. § (5) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

[(5) A (3) bekezdésében foglalt esetben, ha az épitési vonalon mért telekszélesség legalabb 9 és
legfeljebb 16 méter, uj épiilet oldalhataron helyezhetd el az alabbiak szerint:|

»a)ha a telektombben a telkek azonos helyzetli oldalhatdron 4all6 beépitési mod szerinti
épiiletelhelyezéssel épiiltek be, akkor a mar beépiilt telkekkel azonos helyzetii oldalhatar mentén vagy
attol legfeljebb 3 méterre kell az uj épiiletet elhelyezni,”

[azzal, hogy a szemkozti oldalhatdrtol legalabb az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassag
meértékének megfeleld épiiletelhelyezési tavolsagot kell tartani. A legfeljebb 14 méter széles telkek
eseteben a szomszédos telkeken meglévd és tervezett épitmények kozotti legkisebb épiiletelhelyezési
tavolsag 4 meéterig csokkenthetd, ha az egymdst dtfedo szemben fekvé homlokzatok koziil legalabb az
egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,40 m2 nyilo feliiletnél nem nagyobbak. Ezen eldiras
maximum 6 méteres megengedett épiiletmagassagig alkalmazhato.)

(2) AR. 27. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(0) A (3) bekezdésben foglalt esetben, ha az €pitési vonalon mért telekszélesség legalabb 16 méter, 1)
¢épiiletet szabadon alldan mindkét szomszédos telekhatartol legaldbb az épitési Ovezetre eldirt
legnagyobb épiiletmagassag felének megfeleld épiiletelhelyezési tavolsagra kell elhelyezni, de
minimum 3 méterre. Amennyiben a telektombben a telkek azonos helyzetii oldalhataron allo beépitési
modd szerinti épiiletelhelyezéssel épiiltek be, akkor a mar beépiilt telkekkel azonos helyzetii oldalhatar
mentén vagy attol legfeljebb 3 méterre kell az uj épiiletet elhelyezni azzal, hogy a szemkdzti
oldalhatartol legalabb az épitési Gvezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassag mértékének megfeleld
épiiletelhelyezési tavolsagot kell tartani.”

6. §
AR. 31. §-a a kdvetkez6 (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) Az Ln-Z/5 épitési dvezet teriiletén az elokert legkisebb mélysége 0 méter.”
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7. §

A R. 35. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Az Lk-B épitési Ovezetben 1j épliletet tigy kell elhelyezni, hogy a kozteriilet feléli homlokzati
hatarfalanak legalabb 2/3-a - amennyiben az 1.1. és 1.2. melléklet szerinti tervlap masként nem jeldli -
a kozteriileti telekhatdron alljon. A szomszédos épiiletek kozott hézag alakithatd ki, ha az épitési telek
szabalyozasi vonalon mért szélessége legalabb 12 méter. Epiiletek kozotti hézagnak legalabb 3 méter
szélesnek kell lennie, de nem haladhatja meg a telek szabalyozasi vonalon mért szélességének 1/3-4t. A
hézagot legalabb 2,5 méter magas, az épiilethez igazodd, annak részeként megtervezett, zart kapuzatot
magaba foglalo épitett keritéssel kell az utcai homlokzat sikjaban lezarni.”

8. §

AR. 40. §- a a kovetkezo (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(42) Az Lk-K/4 épitési dvezet teriiletén olyan mas rendeltetést tartalmazé épiilet elhelyezhetd, amely
hasznalata soran a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza vagy attol nem igényel védelmet, és az
adott teriiletre vonatkozd Ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi
eléirdsoknak megfelel, kiilonosen a legfeljebb 300 féréhellyel rendelkezé munkavallaloi szallas jellegii
rendeltetés.”

9. §

(1) AR. 41. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az Lk-K/3, Lk-K/10, Lk-K/14, Lk-K/16, Lk-K/17, Lk-K/18, Lk-K/20, Lk-K/21, Lk-K/22, Lk-K/31,
Lk-K/32 és Lk-K/38 épitési dvezetek Kiilsdvasartér — Szoboszloi ut — Keleti sor — Déli sor — Istvan 1t —
Kishegyesi it — Kiirtés utca — Széchenyi utca altal hatarolt Széchenyikert, Postakert és Vargakert
teriiletén a 6. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési egységek, a KOu menti telkek esetén a 40. § (2)
bekezdés szerinti rendeltetési egységek helyezhetdk el. A rendeltetéseket egy tomegben kell kialakitani,
amelyek akar dilatalva, eltéré idopontban is megvaldsithatéak.”

(2) AR. 41. §-a a kovetkezo6 (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Az Lk-K/14 épitési dvezet teriiletén maganut mentén az eldkert mérete 3,0 méter.”
10. §

(1) AR. 47. § (14) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(14) Az Lke épitési 6vezet teriiletén az Lke-I/Al, Lke-L/Al, Lke-J/Al és Lke-Kb/Al épitési Gvezetek
kivételével az épitési hely mélysége az eldkerti épitési hatdrvonalra merdlegesen mért 30 méter, amely
eloirast saroktelek esetén az egyik kozteriilet feldl kell betartani. Az épitési hely hatso hatarvonala és a
hatsokert minimalis méretének hatarvonala kozotti teriileten a hatsokert beépitési szabalyait kell
alkalmazni.”

(2) AR. 47. §-a a kovetkezo6 (15) és (16) bekezdéssel egésziil ki:

»(15) Az Lke épitési dvezetben, zartsora beépitési mod esetén, 11 épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy a
kozteriilet fel6li homlokzati hatarfalanak legalabb 2/3-a - amennyiben az 1.1. és 1.2. melléklet szerinti
tervlap masként nem jeloli - a kozteriileti telekhataron alljon. A szomszédos épiiletek kozott hézag
alakithato ki, ha az épitési telek szabalyozasi vonalon mért szélessége legalabb 12 méter. Epiiletek
kozotti hézagnak legalabb 3 méter szélesnek kell lennie, de nem haladhatja meg a telek szabalyozasi
vonalon mért szélességének 1/3-at. A hézagot legalabb 2,5 méter magas, az épiilethez igazodd, annak
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részeként megtervezett, zart kapuzatot magaba foglalo épitett keritéssel kell az utcai homlokzat sikjaban
lezérni.

(16) A KOu 6vezet teriiletével hatéros Lke-I és Lke-L épitési dvezetek teriiletén egy telek mélységben
telkenként az épitési Gvezetre meghatarozott rendeltetéseken kiviil a rendeltetésszamra vonatkozo
eléirasok betartasaval iroda rendeltetést tartalmazo épiilet is elhelyezhetd.”

11. §
AR. 49. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Az Lke-I épitési 6vezetek teriiletén — amennyiben a 7. és 9. melléklet masképp nem rendelkezik —
legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység alakithato ki a telekteriilet minden 140 m2-e utan, azzal, hogy
a rendeltetéseket egy tomegben kell kialakitani, amelyek dilatalva, akar eltéré idGpontban is
megvaldsithatoak.”

12. §
AR. 51. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az Lke-L/1 épitési Ovezet teriiletén a lakod rendeltetés mellett, a rendeltetésszamra vonatkozo
eldirdsok betartasaval kereskedelmi, szolgéltatd, tovabba a lakd rendeltetést nem zavard hatast
gazdasagi rendeltetést tartalmazo épiilet is elhelyezhetd.”

13. §
AR. 66. § (12) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(12) Az Lf épitési Gvezetek teriiletén az épitési hely mélysége az eldkerti épitési hatarvonalra
mer6legesen mért 30 méter, amely vetiileti hosszra vonatkozo el6irast saroktelek esetén az egyik
kozteriilet feldl kell betartani. Ezen épitési hely mélysége allattarto épiilet 1étesitése esetén 15 méterrel
novelhetd. Az épitési hely hatarvonala €s a hatsokert minimalis méretének hatarvonala kozotti teriileten
a hatsokert beépitési szabalyait kell alkalmazni.”

14. §
AR. 71. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A Vt-Vk/4, Vt-Vk/5 és Vt-Vk/25 épitési Ovezet teriiletén, ahol az 5. melléklet legfeljebb 2
rendeltetés elhelyezését teszi lehetové, 0j épiiletet Ggy kell elhelyezni, hogy a kozteriilet feldli
homlokzati hatarfalanak legalabb 2/3-a - amennyiben az 1.1. és 1.2. melléklet szerinti tervlap masként
nem jeloli - a kozteriileti telekhataron alljon. A szomszédos épiiletek kozott hézag alakithato ki, ha az
épitési telek szabalyozasi vonalon mért szélessége legalabb 12 méter. Epiiletek kozotti hézagnak
legalabb 3 méter szélesnek kell lennie, de nem haladhatja meg a telek szabalyozasi vonalon mért
szélességének 1/3-at. A hézagot legalabb 2,5 méter magas, az épiilethez igazodd, annak részeként
megtervezett, zart kapuzattal és falazott keritéssel kell az utcai homlokzat sikjaban lezarni.”

15. §
AR. 78. §-a a kdvetkez6 (14a) bekezdéssel egésziil ki:

»(14a) A Vi-Sz/40 épitési Ovezet teriiletén a Fiiredi tra és a Boszorményi ttra nyildan a foldszinten és
elso emeleten lakas nem helyezheto el.”
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16. §
AR. 90. §-a a kdvetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A Bank teriiletén talalhato K-Okt/5 épitési dvezetek telkein a 89. § (2) bekezdésben meghatarozott
rendeltetéseken til egészségiigyi, szocialis, hitéleti rendeltetést tartalmaz6 épiilet is elhelyezhetd.”

17. §
(1) AR. 106. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) AKOu &vezet teriilete a gyorsforgalmu halézat elemeinek, az 1. rendii és II. rend{i féttvonalak, az
orszagos mellékutak és a varosi gyljtéutak, ezek kollektor palyainak ¢és szerviz utjainak,
csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasuti (villamos) palyak, keskeny nyomtdva vastutvonalak és
iparvaganyok, kozmii és hirkozlési épitmények, tovabba ilizemi létesitmények, vendéglatdé onalld
rendeltetési egység terasza és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.”

(2) AR. 106. § a kovetkezo (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) A (4) bekezdésben foglaltaktol eltéréen a KOu dvezet teriiletén elhelyezhetd a vendéglatd 6nallo
rendeltetési egység épiiletnek mindsiilé zart (téliesitett) fogyaszto-, €s arusitotere.”

18. §
(1) AR. 107. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) AKt-Kk 6vezet teriilete a kiszolgal6 (lako) utak, ezek csomdpontjainak, miitargyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozati-vasuti
(villamos) palyak, iparvaganyok, kozmii és hirkdzlési épitmények, tovabba lizemi létesitmények,
vendéglatdo onallo rendeltetési egység terasza, épiiletnek mindsiild zart (téliesitett) fogyasztd-, és
arusitotere és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.”

(2) AR. 107. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(22) A (2) bekezdésben foglaltaktol eltéréen a Kt-Kk-S Gvezet teriiletén elhelyezhetd a vendéglato
Onallo rendeltetési egység épiiletnek mindsiilo zart (téliesitett) fogyaszto-, és arusitotere.”

19. §
AR.108. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések [épnek:

»(1) A Kt-Kgy Gvezet teriilete 6nalldo gyalogos és kerékparos infrastruktura elemek elhelyezésére,
kozati-vasuti (villamos) palydk, ezek mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint
zoldfeliileti, kozmi ¢és hirkozlési épitmények, vendéglatd oOnalldo rendeltetési egység terasza
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kt-Kgy oOvezet terliletén — vendéglatd 6nallo rendeltetési egység épiiletnek mindsiild zart
(téliesitett) fogyasztd-, és arusitdterének kivételével — épiilet nem helyezhet6 el.”



20. §
AR. 77. alcim cime helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»717. Zoldteriiletek (varosi jelentoségii kozparkok, kozparkok, zoldteriileti vizkezelési és -tarolasi
teriiletek - Z) és kozkertek (Kt-Zkk) altalanos eldirasai”

21. §
AR. 111. § (4) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:
[(4) A Z teriiletén]
,,d) ahol az 1.1. és 1.2. melléklet szerinti tervlap ,,Epiilet elhelyezésére kijeldlt hely beépitésre nem szant
tertileten”-ként jeldlt tertiletet jeldl, ott épiilet(ek) — amennyiben az &vezetre vonatkozd eldirasok
masképpen nem rendelkeznek — kizarolag ezen teriileten beliil, ennek hianyaban barhol elhelyezhetok.”
22. §
AR. 116. § (2) bekezdése a kdvetkezo f) ponttal egészil ki:

[(2) A Kt-Fk évezet teriiletén]

») vendéglatd onalld rendeltetési egység terasza, €piiletnek mindsillo zart (téliesitett) fogyaszto-, és
arusitotere”

[helyezhetok el.]
23. §
AR. 117. §-a a kdvetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) Az E-V Gvezetben nem helyezheték el és nem tarolhatok a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb
gépjarmiivek és az ezeket szallit6 jarmiivek.”

24. §
A R. 120. §-a a kovetkezo (4a) bekezdéssel egeésziil ki:

»(4a) Az E-K Ovezetben nem helyezhetdk el és nem tarolhatok a 3,5 tonna Onstlynal nehezebb
geépjarmiivek és az ezeket szallito jarmtvek.”

25. §
AR. 121. § -a a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A Tk 6vezetben nem helyezhetdk el és nem tarolhatdk a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
¢s az ezeket szallito jarmtvek.”

26. §
A R. 122. §-a a kovetkezo (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az Ma/2 Ovezetben nem helyezhetok el és nem tarolhatok a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb



gépjarmiivek és az ezeket szallit6 jarmiivek.”

27. §

AR. 126. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az Mk/1 6vezet teriiletén

a)

b)
c)

d)

e)

szanto, rét, legeld, nadas miivelési aga, valamint 3000 m2 alatti miivelés alol kivett telek nem
épithetd be,

a 720 m2-t el nem ér0 teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

720-1500 m2 kozotti, kizdrdlag sz616, gyltimolesos és kert miivelési 4gban nyilvantartott telken
legfeljebb egy gazdasagi épiilet és egy pince létesithetd,

1500 m2 -3000 m2 kozotti, kizardlag sz616, gyliimdlesds és kert miivelési agban nyilvantartott
telken legfeljebb harom gazdasagi épiilet és egy pince l1étesitheto,

3000 m2 feletti, kizarolag sz610, gylimolcsos, kert miivelési agban nyilvantartott vagy miivelés
alol kivett telken legfeljebb harom gazdasagi épiilet és egy pince, tovabba kiegészitd
rendeltetésként napi fogyasztasi cikket értékesitd, legfeljebb 80 m2 nettd alapteriileth
kereskedelmi épiilet létesithetd,

lakoépiilet és hozzd tartozd gazdasagi épiiletek csak 6000 m2 feletti, kizardlag szolo,
gylimolcsos, kert miivelési agban nyilvantartott vagy miivelés alol kivett telken 1étesithetok.”

28. §

A R. 135. §-a a kovetkezo (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) A Kb-Rek ovezetben nem helyezhetdk el és nem tarolhatok a 3,5 tonna 6nstlynal nehezebb
gépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmiivek.”

29. §

(1) AR. 1.1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
(2) AR. 1.2. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.
(3) AR. 2. melléklete a 3. melléklet szerint modosul.
(4) AR. 4. melléklete a 4. melléklet szerint modosul.
(5) AR. 6. melléklete helyébe az 5. melléklet 1ép.

(6) AR. 9. melléklete helyébe a 6. melleklet 1ép.

(1) AR.

1.

N

~No

1ép.

30. §

21. § (9) bekezdésében a ,,koziil” szovegrész helyébe a ,,koziil - eltérd rendelkezés hianyaban -
szoveg,

29. § (8) bekezdésében az ,,.Ln-T/P1” szovegrész helyébe az ,,Ln-T/All, Ln-T/PI” szoveg,

40. § (2) bekezdésében az ,,Lk-K/1, Lk-K/3, Lk-K/4, Lk-K/19” sz6vegrész helyébe az ,,Lk-K/19”
szoveg,

47. § (8) bekezdésében a ,.teriiletén” szovegrész helyébe a ,teriiletén, az Al teriiletek kivételével”
szoveg,

51. § (3) bekezdés b) pontjaban és 51. § (5) bekezdés b) pontjaban a ,,kér” szovegrész helyébe a
»legfejlebb két” szoveg,

I11. § (1) bekezdésében a ,,Z ovezetben” szovegrész helyébe a ,,Z és Kt-Zkk ovezetekben szoveg,
111. § (2) - (4) bekezdésében a ,,Z dvezer” szovegrész helyébe a ,,Z és Kt-Zkk dvezetek” szoveg,
123. § (3) bekezdés b) pontjaban és (5) bekezdés b) pontjaban a ,kivett” szovegrész helyébe a
wmiivelés alol kivett teriilet” szoveg



(2) AR. 2. melléklet 5. pont 5.3. alpontjaban foglalt tablazat
1. F:17 mezo6jében a ,,9,5” szovegrész helyébe a ,,12,5” szdveg,
2. H:17 mezdjében az ,,1,50” szovegrész helyébe a ,,2,00” szoveg
1ép.

(3) A R. 2. mell¢klet 6. pont 6.2. alpontjaban foglalt tablazat F:19 mezdjében a ,,15,0” szovegrész
helyébe a ,,13,0” szoveg 1ép.

(4) AR. 2. melléklet 8. pont 8.1. alpontjaban foglalt tablazat

1. D:16 mezdjében az ,,50” szovegrész helyébe a ,,60” szoveg,

2. G:16 mezdjében a ,,30” szovegrész helyébe a ,,20” szoveg,

3. H:16 mezdjében az ,,1,00” szovegrész helyébe az ,,1,20” szoveg
1ép.

31.§

Hatalyat veszti a R. 31. § (4) bekezdésében, 41. § (5) bekezdés b) pontjaban, 52. § (2) bekezdés b)
pontjaban, 52. § (4) bekezdés a) pontjaban, 55. § (2) bekezdésében, 55. § (3) bekezdésében, 58. § (3)
bekezdésében, 69. § (5) bekezdésében, 75. § (8) bekezdésében, 77. § (10) bekezdésében az ,,utcai
telekhataron létesithets” szovegrész.

32.§

Ez a rendelet 2022. julius 8. napjan lép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
cimzetes f6jegyz6 polgarmester



