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Tisztelt Kozgyiilés!

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol ¢s vedelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 6.§-a,
valamint a helyi dnkormanyzatokrél szol6 1990. évi LXV. torvény (Otv.) 8.§ (1) bekezdése a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az Gnkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat —egyebek mellett- a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

Az Otv. 9.§ (1) bekezdése alapjan az énkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorldja a
képviseld testiilet (kozgytilés), amely az Etv. 30/A. §-a szerint telepiilésrendezési szerzodést
kothet.

A SA-RO Invest Kft. képviseletében Huszti Sdndor Tibor ligyvezetd Debrecen Megyei Jogl
Varos Onkormanyzatdhoz kérelmet nyujtott be a Debrecen, 72332/10-11, /14-24 helyrajzi
szamu ingatlanokat magaban foglald 72329 hrsz-G ut - Acsadi Gt — 72332/4 hrsz-u at —
72332/5 hrsz-i arok — beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt tombre vonatkozo
teleptilésszerkezeti- és szabalyozési terv modositasa érdekében.

A modositas dsszefoglalo ismertetése, 1ényegi elemei:

A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv médositasanak célja a Debrecen, 72332/10-11,
/14-24 helyrajzi szamu ingatlanokat magaban foglaléo 72329 hrsz-u ut - Acsadi at —
72332/4 hrsz-a 1t — 72332/5 hrsz-ii arok — beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt
jelenleg mezogazdasagi tanyas (Mt) és védoerdd zona (Ev) rendeltetésii teriileteknek
kertvarosias lakozonaként (Lke) torténé hasznositasa és beépitése.

Allaspontunk szerint a kérelem —a szakmai szempontokat, illetdleg Debrecen Megyei Jogt
Viaros Onkormanyzatanak telepiilésfejlesztési érdekeit és pénziigyi stabilitdsat maximalisan
szem elOtt tartva- azzal a feltétellel tamogathato, hogy a befektetdi érdeket szolgalo rendezési
terv modositasi eljarast az érintett teljeskorien finanszirozza az Etv.-ben szabalyozott
telepiilésrendezési szerz6dés alapjan.

Az Etv. 30/A. §-a értelmében az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben
rogzitett célok megvalositasara telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett ingatlanon
beruhazni szandékozdoval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiilondsen:

- a telepiilésrendezési tevékenység elokészitése a cél megvalositoja altal, sajat koltségére,

- a telekviszonyok rendezése vagy megvdaltoztatasa, a talaj megtisztitasa, valamint a
telepiilésrendezési tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan torténé -
kidolgozasanak finanszirozasa;,

- a telepiilésrendezési tervekben, helyi épitési szabdlyzatban rogzitett célok - a telek
felhasznalasanak az d&kologiai hdlozat mitkédoképességének fenntartdasa, szerkezetének
funkcionalis és teriileti megdrzése mellett torténo tamogatasa és biztositasa, idobeli
korlatozas és feltétel esetén is;
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- azon egyeb koltségeknek vagy egyeb raforditaisoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvaldsitisanak eldfeltételei vagy kovetkezményei és az onkormdnyzatot
terhelik.

A hivatkozott jogszabaly értelmében telepiilésrendezési szerzodést a telepiilési onkormanyzat
kothet az ingatlanon beruhazni szandékozoval, azaz a cél megvaldsitojaval.

Javaslom a Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy az Onkorményzat éljen a fenti jogszabaly 4ltal
biztositott lehetdséggel.

A jelen eldterjesztés mellékletét képezd tanulmanyterv szerint a kérelmezett szabélyozési
terv-modositds megvalosithatd. A szerzddés alapjat a cél megvaldsitoja altal készitett
tanulmanyterv képezi.

A telepiilésrendezési eszk6zok beruhazok altal torténd kidolgozasanak finanszirozasat az
Onkormanyzat az eddigi gyakorlat szerint ugy oldotta meg, hogy haromoldalti megallapodas
megkodtésére keriilt sor a megrendelé Onkormanyzat, a koltségviselé Beruhazo, valamint a
telepiilésrendezési eszkozt elkészitd Tervezd kozott. Ezen megallapodas — mint tervezési
szerzodeés — kizéarolag a terv készités koltségeinek a beruhdzo altal torténd finanszirozasarol
szolt. Az Etv. altal biztositott jogiigylettel — mint telepiilésrendezési szerzédés — lehetéség
nyilik arra, hogy ne csak a terv készitésének koltségeit vallalja 4t a beruhdzo, hanem a
jogszabalyok alapjan, a beruhazé altal megvaldsitandd céllal dsszefiiggd, az Onkormdanyzatot
terheld feladatok elvégzése és finanszirozasa is megtorténjen (kozlekedési infrastruktura
kialakitasa, kozmiivesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.) — téritésmentesen.

Figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasa kiilonleges szakértelmet
igényel, amelyet csak az arra jogosult telepiilésrendezd szaktervezok végezhetnek, tovabba
mivel a tervezdvel vald kapcsolattartds mind a jogalkotd, mind pedig a célmegvalosito
szamara a telepiilésrendezési szerzodés céljanak mieldbbi elérése érdekében rendkiviil fontos,
indokoltnak tartottuk a tervezd személyének bevondsat is a megallapodasba. Ezzel a
megoldassal elkeriilheté az, hogy a munkafolyamatban érintett felek —igy az Onkormanyzat, a
Célmegvalositd, valamint a TervezO- kozott kiillon megallapodasok jojjenek létre, amely a
kiilonféle jogviszonyok nehezen 4tlathaté haldzatanak kialakuldsat eredményezheti. Az
altalunk javasolt megoldassal azonban mindegyik fél szamara egyértelmiivé és egyetlen okirat
alapjan kiszdmithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egyiittmitkodés
soran, kit melyik szerz6d6 féllel szemben, milyen jogok és kotelezettségek terhelnek.

A Varostervezési Osztaly kidolgozott egy, a fenti kovetelményeket tartalmazd szerzodés-
tervezetet, mellyel a cél megvalositoja egyetértett és elkészitette a szabalyozassal érintett
teriiletre vonatkozo tanulménytervet.

A teleplilésrendezési szerzddés-tervezetet és a tanulmanytervet a hatarozati javaslat
mellékleteként az el6terjesztés tartalmazza.

A telepiilésrendezési szerzddés tervezetben rogzitésre keriilt a jogiligylet célja, a felek jogai és
kotelezettségei, a feleldsségi rendelkezések. Mindezekbdl az alabbi szempontokat emelem ki:
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1. A szerz6dés aldirdsanak az alapja a beruhazoé (a cél megvalositoja) altal elkészitett, az adott
teriilet felhasznalhatosagara és fejlesztésére vonatkozd tanulmdnyterv, amely szerint az
Onkormanyzat donti el, hogy timogatja-e a beruhazo elképzelésének megvaldsitasat.

2. Az Onkorményzat a szerz8dés alairasaval arra véllal kotelezettséget, hogy a szerzédésben
megallapitott hataridon beliil a tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast
meginditja (ezen eljarasnak része a kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa is).
Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerzédést aldird polgdrmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a célmegvaldsitd programja nem
modosulhat, illetéleg arra sem, hogy a Kozgytilés a kezdeményezett programnak mindenben
megfeleld szabalyozasi terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolyélag az Onkorményzatot
kartéritési kotelezettség nem terhel(het)i.

3. A szerzédésben kelld mértékii jogi biztositék szerepel (szavatossag).

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az
alabbi hatarozati javaslatrol sziveskedjen donteni:

A Kozgyiilés
a foépitész eldterjesztésére
az 1997.¢vi LXXVIIL. térvény 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési szerzédést kot a SA-RO Invest Kft.-vel, mint Célmegvaldsitoval
(sz€khelye: 4034 Debrecen, Vamospércsi ut 155., képviseli: Huszti Sandor Tibor iigyvezeto),
illetdleg a PALOTAS Szamitastechnikai és Teriiletrendezési Bt-vel, mint Tervezével (4026
Debrecen, Bethlen u. 36-38.) a Debrecen 72332/10-11, /14-24 helyrajzi szamu ingatlanokat
magaban foglalo 72329 hrsz-u ut - Acsadi ut — 72332/4 hrsz-u Gt — 72332/5 hrsz-0 arok —
beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt tombre vonatkozoan a melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.
Hataridé: azonnal
Felelds: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2008. junius 5.

Kovats Akos
foépitész
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