|1 I 1|9|9|5|3|4|O| -|7|O| 2|2| - | 1 | 1 |4| -|O|9| Az iizleti év mérlegfordulénapja: 2016.12.31.
Statisztikai szamijel

Lo[9] -[1]o[ -[ofo[o[3[2]7]

Cégjegyzék szama

A vallalkozas megnevezése Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

A vallalkozas cime |4|0|2|5|Debrecen, Piac u. 77. 2. em. 5. sz. iroda

2016.

Eves beszamolo

Kelt: Debrecen, 2017. majus 25. 4 Ul Ny
a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)
Debreceni Va kezels
Zﬁrtkbrﬁen Mﬁkbd gyonkezeld

6 Részvénytirsass
4025 Debrecen, Piac u, 77, II).J em, ass'ag

Ad6szpni 11995340-2-09
Cégjegyzékszam: 09-10-000327
Szlasz.: 11738008-20241852
llll












2016. ev

KIEGESZIT MELLEKLET



Debreceni Vagyonkezel Zrt.

Tartalomjegyzék
1. Altalanos KiegeszitéSek .........ccovvviiiiiiceccciiie e, 3
1.1. A VvallalkoZAS DEMULALASEA .........uuuiiiiiiiceeeeee e ee e e e e 3
I 00 S O = To [0 To T = To F- 1 (o | OSSO 3
3 N [0 o 1 (o] 1 0)V/=4 ] SRR 5
1.1.3. Tevékenyseq, piacCi helyzet ............c..uviceeemmmeeiiiiiiiiieee e 7
1.2. Atarsasag tartama, részvényeinek 0SSzetetele . uuuuuriiiiiiiiiiieeiiiiiiiiiiiines 12
1.3. A szamviteli politika f VONASAI...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiit e 13
1.3.1. A befektetett @SZKOZOK .......ccuuiiiiiiiiiiieeeee e 16
1.3.2. ForgoeszKOzok ErteKelESe: ........cccuuuiiimmmmeemreeieieiieee e e e e e e e e 19
1.3.3.  Aktivid beli elnatarolasok ............ccooiiiiiiiiereee e 19
1.3.4.  Erékvesztés eISZAMOIASA: ..........c.ccueieeeeemeeeeeeeeereeeeeeee e ee e eenes 21
1,35, SAJALLKE oo eeas 25
1.3.6. CEHArtalek KEPZES .....ccovviiiiieeeiieie e ettt e e e e e e e e e e e e e e s s s e s snnenneee s 25
1.3.7. KotelezettSEgek ErteKEIESE ..........ooiiii e eeeevtiieese e e e e e e e e e e eaeeeeeaaaieees 26
1.3.8. Passziv idbeli elhatarolasok .............coooeiiiiiiiieeeeee e 26
1.3.9. Cash-pool kbdvetelések és koteleZettSEGEK . mmmmmmmmmrriiiieeeeeieiiieiiiiiiiiiiiieen, 28
1.3.10. Kulfoldi pénzértékre sz0l6 eszkozok és kotelezgtke...............cccvvvvvnnnnnne. 31
1.3.11. Ellen rzésre vonatkozo EIrASOK.............ueeviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 32
1.3.12. A térsasagi ado szamitdsaval kapcsolatos dontések.............cccccvvvvvnnnee. 33
1.3.13. Atalakulassal érintett részesedések értékénekretdada ..............c.cocu........ 33
2. TAJEKOZIAIO MESZ.....vvei it e s 35
2.1, AZ anyaVallalat............oiiiiiiieieiee e ———————————— 35
2.2. Atarsasag kapcsolt VAIalKOZASaI .........cevveeeeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeceeeee 35
2.2.1. Konszolidacioba bevont leanyvallalatok...............cooovvviiiiiiiiiiiieeee, 35
2.2.2. Konszolidacioba be nem vont leanyVallalatoK weeeeee....evvvvvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeee. 35
2.2.3.  KOZOS VEZEIESIAISASAY .. .evvvvrrrrrnnnniieeseeeeeeeesss e eeeeeaeeseseessnsnnnnnnnnseeeens 35
2.3, TArsult VAIIAIKOZASOK..........uuuurireeeees i eeeteeeeeeee et et e e e e e e e e e e e e s e s s s s ssmnnnneeeeeeeeeas 36
2.4. Egyeéb részesedési viszonyban I&allalkozasokK..............ccccoevvvvveiivs e e 36
2.5. Kapcsolt vallalkozasok 2016. évi beszamoldinakadat.....................ccoovvvnnnnnnns 37
2.6. Jelents tulajdoni részesedégarsult vallalkozasok 2016. évi beszamol6i adags
2.7. Munkavéllalék létszama, bérkoltsege és személlggelkifizetései ..................... 38
2.8. Vezet tisztségviselk javadalmazasa..........cccceevvvvvviiiiimmmmm e 39
2.9. Konyvvizsgald altal nyujtott SZOIGARAIASOK . v vvvvvviiiiieiieeieieeieeeecee 39
3. Mérleghez, eredménykimutatashoz kapcsolddo kiegészsek 40
3.1 Meérleghez kapcsol0do KIegESZItESEK ........mmmmeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 40
0 00 R =74 (o .o | QPRSI 40
3.1.2 FOITASOK ...ttt ettt e e e e e e aane b nprran e a7
3.1.3 Kdlféldi pénzértékre szol6 eszkdzok, kotelezettkageekelése..........ovvvnnnnnnnn. 50
3.2  Eredménykimutatashoz kapcsol0do KiegészitesekK...........covuvvvvvieeeiiiiiiiinnnennnn. 51
3.2.1 Uzemi (UzIeti) €redmMENY .......c.cceeeieeecceeee et etee e etee e eneenees 51
3.2.2 Pénzigyi mveletek eredmeEnye...........uuuueeiiiiiiiiic e 53
3.2.3 A nettdo modon elszamolt tételek bemutatasa..............eeeeveiiieiiiiiiiiininiiiiin, 55
3.2.4 Kivételes nagysagu, kivételes frduldsu bevételek, koltségek és raforditasok 55
I ST 1= 11 [0 o = L = 1o G 56
3.2.6 A tarsasagi add és az adozott eredmény levezetése........ccccvveeeeeeeeiiiiiiinnnns 57
S.2.7 EllBN FZEBS ...ttt ettt ——————— 57
3.2.8 Az addzott eredmény felhasznaldsara vonatkozOIgehs...............ceevvveeee.... 57
4. Cash-Flow KImMUtatas..........cccoooeeeiiiiiiiicee e, 58
5. MULALOK......covviiiii it 58

2016. év KiegészitMelléklet 2



Debreceni Vagyonkezel Zrt.

1. Altalanos kiegészitések
1.1. A vallalkozas bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A tarsasaqg cégneve:

A tarsasaqg székhelye:

A tarsasaq alakulasa :

Cégjegyzékszam:

Addszam:
KSH szam:

Internetes honlap cime:

Debreceni VagyonkeZaktkor en
M koéd Részvénytarsasag

4025 Debrecen, Piac utca 77. Il. em. 5.
2000. méarcius 09.
Cg. 08-10-000327
11995340-2-09
11995340702211409

www.dvrt.hu

*A Debreceni VagyonkezelZrt. lgazgatésadga a 307/2016. (10.21.) szdmudtarbzataval
dontott a tarsasag székhelyének megvaltoztatagédaB Debrecen, Tlzér utca 4. sz. aldl a
székhely athelyezésre kerllt a 4025 Debrecen,R@c77. 1l. em. 5. ald), amely valtoztatast
a tarsasag Alapité okirata moédositasa alapjan ai@Egg 2017. januar 26-ai hatallyal

bejegyezte.

A tarsasaq tevékenyséqi korei:

- 7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadamyékenyséy

- 5814 '08 Folydirat, idszaki kiadvany kiadasa

- 5819 '08 Egyéb kiaddi tevékenység

- 6399 '08 M.n.s. egyéb informacios szolgaltatas

- 6420’08 Vagyonkezelés (holding)

- 6492 '08 Egyéb hitelnyujtas

- 6499 '08 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi koz=tit

- 6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

- 6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasemeltetése
- 6920 '08 Szamviteli, kbnyvvizsgaloi, addszakétevékenység

- 7010’08 Uzletvezetés
- 7021'08 PR, kommunikéacio

- 7111°08 Epitészmérnoki tevékenység

- 7112’08 Mérndki tevékenység, sraki tanacsadas

- 731108 Reklamigyndki tevékenység

- 7312 °'08 Médiareklam

- 7711’08 Személygépjarmkoélcsonzése

- 7712 °'08 Gépjarmkolcsonzés (3,5 tonna fol6tt)

- 7733’08 Irodagép kolcsonzése (beleértve: szanphoge
- 7739 °'08 Egyéb gép, targyi eszkdz kblcsonzése

- 8211 '08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas

- 8230 '08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szersez
- 8299’08 M.n.s. egyéb kiegésziiizleti szolgaltatas
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Az lgazgatdsag Osszetétele: EIndk: Dr. Mészarmsefod
Tagok: Fodor Andras
Kotosmann Zoltan
Dr. Rénai Gyorgy
Szah6 Akos

A tarsasaq képvisgk, lakcime: Dr. Mészaros Jozsef
4032 Debrecen Jozsef Attila utca 11.

A Felugyel Bizottsag 6sszetétele: EInok: GyGyula
Tagok: Balazs Akos Péter
Hernyak Imre
K szeghy Csanad Abel
Dr. Mancsiczky Laszlo

Az lgazgatdsag €s a FellgyeBizottsag Osszetételet a 6/2016. (1.21.) szamugidesi
hatérozataval dontott a tulajdonos DMJV Onkorméate;z2016. februar 014 2021. januar
31-éig terjed id szakra.

A tarsasag a szamvitelrsz6l6 2000. évi C. torvény 155. §-a szerint kiuigsgalatra kotelezett.

Kényvvizsgalo: EAST-AUDIT Kdnyvvizsgal6 és Tarsadd
Zartkor en M kdd Részvénytarsasag

Székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

Céqgjegyzékszam: 09-10-000331

Koényvvizsgalé személye: Toth Kalman

Konyvvizsgaloi engedély szama: 002742

Konyvviteli feladatok irdnyitadséért feled: L rincz Levente
4032 Debrecen Barta Janos u. 16.
Regisztracié szama: 005413
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1.1.2. Jogi kérnyezet

A tarsasag alakulasa

A tarsasag hatarozatlan i@ alakult, a cégbejegyzés napjaval, 2000. majsaBkezdd en.

A tarsasag az Alapitd Okirat cégbirosaghoz tortérenyujtasatdl ebbi id pontig

el tarsasagként nkodott. A DMJV Kozgylésének 175/2000. (VII1.06.) Kh. hatarozata és a
Zrt. Kozgy lesének 4/2000. (VI1.07.) Kh. hatarozata nyomamizormanyzati részesedések
apportjaval teljesitett keemeléssel a Debreceni Vagyonkezdlt. tulajdonosa lett tiz,
korabban kizarolagos dnkormanyzati tulajdonban lgazdasagi tarsasagnak. 2000. julius 7-
t | az Zrt. forrasoldalon megjelerl6.294.125 E Ft alapkéjéb | eszkdzoldalon 16.274.125
E Ft-ot tett ki a tiz tarsasagban 1é400%-0s részesedése.

2000. december 21-ével uilt a tagvallalatok szama, a Debreceni Vagyonkezatt.
megvasarolta az AIRPORT-DEBRECEN Kift. Gizletrészeib@0%-at.

2001. december 07-én a Debreceni Vagyonkezgtt. egyszemélyes tarsasagként
megalapitotta a Debrecen Rendezvénycsarnok Berudfazio

A Debreceni VagyonkezelZrt. 2003. marcius 28-an megvasarolta a ,Régi ¥ajaKft.,
2003. junius 6-an a Friss Radi6 Kft. Uzletrészeid€l0%-at, majd mindkét tarsasagban
t keemelést hajtott végre. 2003. oktéber 31-én a i,Régadd” Kft. beolvadt a Debreceni
Gyogyfurd Kft.-be, 2003. november 14-én a Debreceni Kultsrés Fesztivalkbzpont Kift.,
valamint a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazd&divadt a Civis Haz Zrt.-be.

2004. évben U tarsasagok keriltek a vallalatcgsbpo2004. november 16-an a Debreceni
Vagyonkezel Zrt. és a Civis Haz Zrt. megalapitotta a Civis Higatlan Kft.-t, 2004.
november 29-én a Debreceni Vagyonkezatt. és a Debreceni Gyogyfurdft. hozta létre a
Nagyerdei Gyogyaszati Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. 2005. aprilis 1-jén megvasarolta az Airporivest

Ingatlanfejleszt Kft. Uzletrészeinek 100%-at, 2005. junius 3-an abegitotta a Debreceni
Sportuszoda Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezeldrt. és a Debreceni VizmZrt. kdzésen
alapitottak céget: 2005. december 16-4n a székeadyhdlyi székhely S.C. AQUA NOVA

HARGITA S.R.L. romaniai bejegyzésarsasagot.

2006. februar 14-én a Debreceni Vagyonkezat. és a Debreceni ViznZrt. megalakitottak

a Civisviz Befektet, Vagyonkezel és Tanacsadd Kft.-t. 2006. november 28-an a Dehrec
Vagyonkezel Zrt. és a Debreceni GyogyfurdKft. értékesitette a Nagyerdei Gydgyaszati
Kft. Uzletrészeinek 51%-at a VESZ VagyonkezKft.-nek, mely kovetkeztében a Debreceni
Gyogyfurd Kift. tulajdonaban maradt a Nagyerdei Gyogyaszdti #zletrészeinek 49%:-a.
2006. november 08-4&n a Debreceni Vagyonkez&it. megvasarolta a Strigonium Zrt.
részvényeinek 4%-at. 2006. november 30-an a Dehir&@gyonkezel Zrt. megvasarolta a
DMJV Onkormanyzatatél az A.K.S.D. Varosgazdalkodési 49%-os tulajdoni részét.

A Debreceni VagyonkezelZrt. 2007. marcius 29-én a DOTENERGO Zrt.-vel |gigd
megalakitotta a Debreceni Energetikai Centrum Kf0-50%-0s tulajdoni hanyaddal. 2007.
augusztus 1-jén a Kft.-nek a DOTENERGO Zrt. tulajoan |év Uzletrészeit a Debreceni
H szolgaltatd Zrt. megvasarolta. A Debreceni Vagyaeke Zrt. 2007. aprilis 20-an
megalapitotta a DEHIR Debreceni Hirdetési és ProihskKft.-t. A Debreceni Vagyonkezel
Zrt. 2007. augusztus 1-jen a VESZ Kift.-vel kozoseegalakitotta a Pharmapolis Klaszter
Kft.-t 75-25%-0s tulajdoni hanyaddal. A 2008. éu&o bekovetkezett tulajdonos korbel
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valtozasok (belépett a Debreceni Egyetem és a HBijolir Megyei Kereskedelmi és Ipari
Kamara) és jegyzett keemelések kdvetkeztében a Debreceni Vagyonkezel tulajdoni
hanyada 22,5%-ra csokkent. 2007. szeptember 30&imis Haz Ingatlan Kft. és az Airport
Invest IngatlanfejlesztKft. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. 15%-0s részesedéssel 2008. augusztus 25-&tN
Szorakoztaté Kozpont Kft.-vel, valamint egy mag@&msely részveételével megalakitotta az
ARBO INVEST Zrt.-t. A Debreceni VagyonkezeFrt. a Civisviz Befektet Vagyonkezel

és Tanacsado Kft.-ben megléuzletrészét 2008. szeptember 25-én értékesit&ebeeceni
Vizm Zrt. részére. A Debreceni Vagyonkezefrt. 2008-ban eladta harom 100%-0s
tulajdonu leanyvallalatat: november 30-an az Aitfioebrecen Kft.-t, december 15-én a
Debreceni Sportuszoda Kft.-t, december 30-an & R#&li6 Kft.-t.

2009. aprilis 28-4n a Debreceni Vagyonkezgit. a Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi és
Iparkamara, valamint a Richter Gedeon Nyrt. meda#tp a Pharmapolis Gydgyszeripari
Tudoményos Park Kft.-t, amelyben a Debreceni Vaggaal Zrt. tulajdoni hanyada 49%.
A Debreceni VagyonkezelZrt. 2009.05.03-an visszavasarolta az AIRPORT-DEBEN
Kft. Uzletrészeinek 100%-at. A Debreceni Vagyonkez&rt. 2009. junius 26-an, 33,3%
tulajdoni arannyal részt vett a Termal Egészséplaszter Kft. alapitasaban. A Debreceni
Vagyonkezel Zrt. 2009. augusztus 26-an értékesitette a SitgdonZrt.-ben meglév
részvényeit. A Debreceni Regionalis és InnovacpasilPark Kft. 2009. szeptember 30-an
beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A Debreceni VagyomkezZrt. 2009. november 17-én 5%
tulajdoni résszel, kilsbefektetkkel megalakitotta az ICONO-Pharma Kft.-t. A Deleneic
Vagyonkezel Zrt. 2009. december 18-an értékesitette a Debir&aargetikai Centrum Kft.-
ben meglév lzletrészét a DKV Debreceni Kdzlekedési Zrt. részé

2011. szeptember 30-ai nappal megtortént a Dehre¥é&m Zrt. és a Debrecen
Onkormanyzat Lapkiadd Kft. vagyonatértékelésselbegitott kedvezményes atalakulasa,
0sszeolvadasa. Ugyancsak 2011. szeptember 30-anldiasddon olvadt 6ssze a Debreceni
H szolgéltatd Zrt. és a DEHIR Kft. Ugyan ezenpdnttal megalakult a Debreceni Reptér
Eszkozkezel Kft. az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-ol tértén kivalas atjan. 2011. oktéber
01. napjan a Debreceni Vagyonkez&lt. értékesitette az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-ben
meglév Uzletrészeinek 74%-at.

A Debreceni Vagyonkezel Zrt., egyszemélyes tulajdonosként, 2012. augus24isen
megalakitotta a Déli Ipari Park Kft.-t. A Debrecd&pydgyfird Kft. 2012. december 17-én
ertékesitette a Nagyerdei Gydgyaszati Kft.-ben meglizletrészeit a VESZ Vagyonkezel
Kft. részére. A Debreceni VizmZrt. 2012. december 18-an értékesitette a KELETUAQ
Kft.-ben meglév Uzletrészeit.

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. 2013. aprilis 15-én megszerezte az A.K.S.Ot.-K |
szétvalas atjan kivalt Debreceni Hulladék Kézhad=ioaprofit Kft. Uzletrészeinek 49%-at. A
Debreceni VagyonkezelZrt. a Debreceni Hulladék Kézhasznud Nonprofit ién meglév
részesedéseinek aranyat 2013. majus 02-kaeinelés Utjan 51%-ra, 2013. december 16-an
Uzletrészvasarlassal 90%-ra novelte. A DebrecemmViZrt. tobbségi tulajdonaban lév
DEVIZGEP Kft. 2013. junius 30-an beolvadt a szin@@rDebreceni Vizm Zrt. tobbségi
tulajdonéaban lév DEVIZEP Kft.-be.

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. 2014. januar 24-én értékesitette a Debreétulladék
Kbzhasznda Nonprofit Kft. Gzletrészeinek 11%-at 13déki onkorményzat kozos
tulajdonlasaba, majd 2014. december 04-én a Defir&agyonkezel Zrt. a Kft. tovabbi
tobbségi Uzletrészét is értékesitette DMJIV Onkoymdta részére. A DKV Debreceni
Kozlekedési Zrt. 2014. junius 27-én értekesiteti@edreceni Energetikai Centrum Kft.-ben
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meglév Uzletrészeit. Az ICONO-Pharma Kft. 2014. szepten#én végelszamolas utjan
megsznt. A Debreceni Reptér Eszkdzkezeé{ft. 2014. november 11-én beolvadt a Civis
Haz Zrt.-be. A Debreceni Vagyonkezelrt. 100%-os tulajdonlasaval, 2014. december 31-én
megalakult a DV Parking Kft. a DKV Debreceni Kozéelési Zrt.-bl tortén kivalas utjan.

A Debreceni VagyonkezelZrt. Igazgatéosaga dontott a Debreceni Vizant. alapt kéjének
1.000.000 Ft osszegfelemelésén () részvények kibocsatasaval, ez 2015. marciugrnl0
megtdrtént. A Debreceni Vagyonkezefrt. 2015. marcius 18-an értékesitette a Debreceni
Vizm Zrt. 22 db, egyenként 10.000 Ft névértékszveényét 22 kistelepllési 6nkormanyzat
részére, akik ennek fejében a vizikdznszolgaltatasuk ellatasat palyaztatds nélkil a
Debreceni Vizm Zrt.-re bizhattak.

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. lgazgatdosaga a Debreceni VizrZrt. és a Debreceni
H szolgéltatd Zrt., mint a kivalassal érintett cégelamint a Civis Haz Zrt.,, mint a
beolvadassal érintett tarsasag beolvadasos-kivaladéntott, amely 2015. februar 28-ai
id ponttal megtortént. A Déli Ipari Park Kft. 2015.réig 07-én, a Termal-Egészségipari
Klaszter Kft. 2015. szeptember 17-én végelszamaldsegszntek.

Debreceni VagyonkezelZrt. 100%-os tulajdonlasaval, 2016. julius 31-éegadakult a Fnix
Irodahaz Kft., a Civis Haz Zrt.-btértén kivalas utjan. A Debreceni Vagyonkezélrt. és az
AIRPORT DEBRECENI HOLDING VagyonkezelKorlatolt Felel sség Tarsasag 274.400
E Ft érték t keemelést hajtott végre (68.600 E Ft+ 205.800 BEAIRPORT-DEBRECEN
Kft.-ben, 2016.06.28-an, a tulajdoni aranyok érdeafioztatasa nélkuil.

A Debreceni VagyonkezelZrt. jalius 19-én értékesitette a Debreceni Vizért. 8 db,
egyenként 10.000 Ft néveértekeszvényet 8 kisteleptilési 6nkormanyzat részéi&, amar
kialakult gyakorlatnak megfeledn, a részvények tulajdonjoga fejében 4 db telspgdétében
az ivoviz és szennyviz szolgaltatas, 4 db telepllésetében az ivoviz szolgéltatas ellatasat
palyaztatas nélkil a Debreceni Vizidrt.-re bizhattak.

A Civis Termal Kutaté Kft. ,v.a.” 2016. oktober ¥ végelszamolas atjan jogutdd nélkal
megsznt és torlésre kerllt a cégjegyzékb

A Halozatos Televizidk Zrt. f.a.” 2016.05.25-énsteamolasi eljaras utjan jogutéd nélkdl
megsznt és torlésre kerllt a cégjegyzékb

1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet

A 16,3 milliard Ft alaptkével rendelkez Holdingban 2016. december 31-ei pntban a
2.2.1. pontban bemutatott gazdaségi tarsasagokriiime&. A holding szervezeti formaban
tortén m kodés célja tovabbra is az, hogy tetjiesen érvényesuljon a tulajdonos érdeke,
hatékonyabb legyen a tarsasdgokkiése, érvényre jussanak a kdzoskaaesbl fakadd

el nyok.

yaye

szerves részét kell képeznie. A varos helyzetddékeds jOvképe alapjan a varosfejlesztés
altalanos célkitzése az, hogy a Debrecenben kéléletkbrilményei — a megélhetési
viszonyok, a varosi élet korilményei, a komfortgssdz egészséges kornyezeti feltételek, a
fejlesztési erforrasok megrzése mellett - jelensen és tartdsan javuljanak.

A vallalatcsoport gazdalkodasara a koltségtakas@igsa jellemz, amely optimalis és
célszer er forras-felhasznaldson tul a beksirtalékok feltarasat is magéaban foglalja.
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A Holding irdnyitasa ala tartozo tagvallalatok a&iikez f bb jellemz kkel birnak:

A tagvallalatok heterogén, valamint tobbségében wertikalis (nem egymasra épiil
tevékenységet folytatnak.

Az egyes tagvallalatok tevékenysége déntkoncentralt, egy Uzletagra korlatozadik.
Az Onkormanyzat tulajdonrésze minden tagvallalatésen 100% volt, az apportalast
kovet en megvasarolt, illetve alapitott tarsasagok kieet.

A tagvéllalatok telepitettsége koncentralt, foldr&grtelemben helyinek mondhato.

A Debreceni VagyonkezelZrt. a tagvallalati kor kialakitasa és valtoztatésran a
tulajdonos Onkormanyzat stratégiai célkiseivel dsszehangoltan, a hatékony és
eredményes nkddtetés feltételeinek megteremtésére torekszilszesedéseinek
megtartasa kdzép és hosszutavon jellemzz eredményes kbdéshez kotott.

A cégcsoportnak kbzszolgaltatast védarsasagait érinttobb jelents jogszabalyi valtozas
tortént az utobbi években.

Debreceni H szolgéaltatd Zrt.

A tavh szolgéltatas vonatkozasaban megszaz Onkormanyzat arhatdésagi jogkore, a
tavh szolgaltatonak értékesitett taviarat, valamint a lakossagi felhasznaloknak éslanki
kezelt intézményeknek nyujtott tdwrolgaltatas legmagasabb hatésagi arat a Magyar
Energetikai és Kozmszabalyozasi hivatal javaslatanak figyelembeve&tléa miniszter
rendeletben allapitja meg:

2011. évi CXXVI. tbrvény a tavtszolgaltatasrol,

50/2011. (1X.30.) NFM rendelet a tawrolgaltatas dijarol,

51/2011. (1X.30.) NFM rendelet a tawrolgaltatasi thamogatésrol,

66/2011. (X1.30.) NFM mobdosité rendelet a taskolgaltatas dijarol és a
tavh szolgaltatasi tamogatasrol,

83/2011. (XII.29.) NFM rendelet a taviararol,

2/2012. (1.31.) NFM rendelet egyes energiatermelésds energiaszolgaltatassal
kapcsolatos miniszteri rendeletek médositasardl,

21/2012. (IV.27.) NFM moébdosité rendelet a taskolgaltatas dijarol és a
tavh szolgaltatasi tamogatasrol,

59/2012. (X.31.) NFM mddosito rendelet a tésdolgaltatas dijardl és a tawzolgaltatasi
tamogatasral,

78/2012. (XI.22.)) NFM maddositd rendelet a tasholgaltatas dijar6l és a
tavh szolgaltatasi tamogatasrol (1. rezsicstkkentés),

64/2013. (X.30.) NFM mddosito rendelet a tésdolgaltatas dijardl és a tawzolgaltatasi
tamogatasrol (2. rezsicsokkentés),

2013. évi LIV. torvény a rezsicsokkentések vegrisarol,

2013. évi CLXVII. térvény egyes torvényeknek a reg8kkentés végrehajtasdhoz
szikséges modositasahoz,

2013. évi CLXXXVIII. toérvény az egységes kozszotgédi szamlakept

39/2014. (1X.30.) NFM mobdosité rendelet a taskolgaltatas dijarol és a
tavh szolgaltatasi tamogatasrol (3. rezsicsokkentés

a 2014. évi XI. torvény a rezsicstkkentéssel ggasztovédelemmel kapcsolatos egyes
torvények modositasarol

54/2014. (XI.22.) NFM mddositd rendelet egyes t&#vlgaltatassal kapcsolatos
miniszteri rendeletek médositasardl,
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54/2015. (I1X.30.) NFM modosito rendelet egyes féldgs tavh arszabalyozasi targyd
NFM rendeletek médositasarol,
76/2015. (X11.29.) NFM rendelet egyes energetiéagyu rendeletek modositasa.
A tavh felhasznalas szocialis tamogatéasi rendszere 2@&ptesnber 1-1 megsznt, illetve
atalakult lakasfenntartasi tamogatassa.

A fogyasztovédelemi szOlo6 1997. évi CLV. torvény 2014. évi modositasda

fogyasztovédelmi referenst kell alkalmazni, e togvé szabalyozza a fogyasztoi
panaszkezelést, tgyfélszolgalatot is.

Debreceni Vizm Zrt.

A vizikbzm szektorban a jogi szabalyozasbol kovetlesr2011. év végél hatalyba Iépett a
vizikbzm -szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény gadbbiakban: Vksztv.) és 2013.
év elején megjelent a Vksztv. egyes rendelkezékeaiégrehajtasarol sz6lo 58/2013. (. 27.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban. Vhr.). A Vksztv.aé¥hr. a vizikbzm-szolgaltatas terén u;,
részletes feltétel- és kovetelményrendszert ir @0D12. évtl a Magyar Energetikai és
Kbzm -szabalyozasi Hivatal (MEKH) latia el a tdérvénybaneghatarozott hatosagi
feladatokat. A vizikdzmvekkel kapcsolatos feladat- és hatdskorok a vinkégzolgaltatasi
térvényben szabalyozottak szerint oszlik meg a MEs§H Fogyasztovédelmi hatésag kozott.
A fogyasztovédelmi hatésag eljarasardl a fogyasdélemr| szolé torvény rendelkezik,
mely a vizikbzm-szolgaltatas korében a lakossagi felhasznalokkembeni szabalyok
megsértése eseteire vonatkozik (elszamolés, szasldijfizetés, vizikozmszolgéltatas
korlatozasa vagy felflggesztése targykorokben).

A Debreceni Vizm Zrt. a vizikbzm-szolgaltatas térvényi feltételeinek megfelelt, 24bn
az elsk kozott megkapta a nkddési engedélyét. Az engedély kizardlagos jogntobit és
kotelezettséget jelent vizikbznaszolgaltatas nyujtasara az engedélyben meghatamsiéatasi
terileten. A mkddési engedély szerinti vizikdzamendszerek egyértelren és
beazonosithatéan lehataroltak (3 db ivovizrendsBabrecen, Nyirlugos, Nyirmihalydi-
Nyirgelse és 4 db szennyvizrendszer: Biharkeredutidgnd, Debrecen, Nyirlugos,
Nyirmihalydi).

Rezsicsokkentés

A rezsicsokkentés végrehajtasarol szolé 2013. &vi torvény alapjan a 2013. julius 1-jét
kovet id szakban teljesitett lakossagi vizikdzsrolgaltatas egységarai nem haladhatjak
meg a 2013. januar 31-én alkalmazott dijtételek -@0%

Kbzm vagyon atadas

A vizikbzm -szolgaltatasi torvény és a kormanyrendelefréanak megfeleen a DMJV
Onkormanyzat Kozgyésének elfogadasat koven a Debreceni VizmZrt. és a DMJV
Onkormanyzata megkototte a megallapodast a kgagyon tulajdonjoganak téritésmentes
atadasardl a Vksztv. 79. § (2) alapjan. A rendsmgétlen vizk6zm-elem tulajdonjoga nem
valtozott, az Uzemeltettulajdondban maradt a koddtet vagyonnal egyutt. A k6znvagyon
ataddsa 2013. oktéber 31-én megtortént. A koAatadas miatt kivezetett eszk6zok kdonyv
szerinti értéke 22.751,5 M Ft (dgazatonkénti bantdsoviz-agazat 10.776,3 M Ft, a
szennyviz-agazat 11.975,2 M Ft). A kdzwagyon atadas miatt feloldott halasztott bevétel
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1.708,5 M Ft (ebh: ivéviz-agazat 723,1 M Ft, a szennyviz-dgazat ,988 Ft) a
téritésmentesen atvett és a tdmogatasbol megwat@sdrk6zok utén.

Vagyonkezelési szeralés

A Debreceni Vizm Zrt. vagyonabdl kikertlt, a varos tulajdonaba téminentesen atadott
vizikdzm vek Uzemeltetésere Vagyonkez&zerz dést kotott Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkorméanyzata és a Debreceni Vizdrt. 2013. november 14thatalyosan.

A Debreceni Vizm Zrt. a MEKH-nek benydujtotta a vagyonkezelési szdést és a

hozzakapcsolédd dokumentécidt, melyet a hivataB20ktober 14-ei datummal jovahagyott.
A szerzdés megteremti annak lehségét, hogy a Debreceni Vizn¥rt. tovabbra is a

gondos gazda feletségével és korlatozott tulajdonosi jogaival szek&n lUzemeltesse a
vizi koézm veket, gondoskodjon arrél, hogy a szolgaltatas s@ge megfelelien a

kovetelményeknek, megzze a vagyontargyak rkod képességét és rezaki szinvonalat az

eszk6zok amortizaciojabdl finanszirozott felljissrekonstrukcioval, az elhasznalodott
eszkdzok poétlasaval.

ISPA projekt keretében létrej6tt eszk6zok Uzemeltetése

Debrecen és térsége szennyviz-elvezetésének évy/gietisztitasanak fejlesztése érdekében
Debrecen varos négy kornyezelepiléssel inditott, ISPA EU Hisatlakozasi Alapbdl
tamogatott projekt altalanos célja volt Debreceaggomeracidjanak felszini és felszin alatti
vizforrdsainak védelme a csatornahalézatitésén és a szennyviztelep hatékonysaganak
noveléseén keresztul.

Az ISPA projekt soran létrejott, a DMJV Onkormanydajdonaban Iév vizikdzm vagyon
Uzemeltetését a tulajdonos lUzemeltetési sdész keretében atadta a Debreceni Vizint.
részére. Az Uzemeltetaz e vagyoni koérbe tartozé vizkdézmmendszerek nkddtetesével
gondoskodik a szennyvizelvezetési szolgaltatasafostos teljesitésdr (a telepllésen
keletkez szennyvizek szennyvizelvezein vel tortén elvezetését és a szennyviztisztitd
telepen torténtisztitasardl). Az Uzemeltetett eszkdzok bekeridégke 6sszesen 22.317,1 M
Ft volt.

Térségi teleplilések Gizemeltetési és vagyonkezekmirz dései

2015. aprilis 1-tl jelent s valtozds kovetkezett be a Debreceni Vizért. m kodeési
terlletén. 22 telepulés ivoviz-szolgaltatasanaktatere kerllt sor a végelszamolas ala kerult
kordbbi szolgédltatd Hajda-Bihari Onkormanyzatok iz Zrt.-t | (Artand, Bed,
Berekbdszormény, Biharkeresztes, Bihartorda, Edjes, Esztar, Hajdubagos, Hajdusamson,
Hencida, Korosszakal, Kordsszegapati, Magyarhomorolylez sas, Mikepércs,
Monostorpalyi, Nagykereki, Pocsaj, Sarand, Szeatpgeg, Told). Ezzel egy iden kerult
sor az ISPA projektben Debrecenhez kapcsolédd dbamggacids telepllés (Hajdusamson,
Mikepércs, Sarand, Ebes) szennyvizszolgaltatasévakelére is. 2015. november 14jabb

4 telepulés (Pocsaj, Esztar, Hajdubagos, Monodigymzennyvizszolgaltatasanak ellatasara
kotottek szerzdest.

A telepulésekkel az lzemeltetési vagy a vagyonksrelzerzdések megkotésre keriltek,
melyeket a MEKH engedélyezett:
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k6zm ves ivovizellatas vonatkozasaban 20 telepillésstdtbézemeltetési szerdés jott
létre, 2 telepulés (Monostorpalyi és Szentpétedszegptében pedig vagyonkezelési
szerz dés,

k6zm ves szennyvizelvezetés- és tisztitas tekintetélietegiléssel (Ebes, Hajdusamson,
Mikepércs és Sarand) bérleti-lizemeltetési sz jott [étre.

Az Ujonnan atvett teleptlések kozul 2015. novenibérd a Debreceni Vizm Zrt. latja el
Pocsaj-Esztar szennyvizelvezetés és tisztitasmualaMonostorpalyi, illetve Hajdubagos
szennyvizelvezetés szolgaltatasi tevékenysegéizsen telepllésekkel bérleti-izemeltetési
szerz dést kotottek.

A Debreceni Vizm Zrt. szolgaltatasi tertlete 2017. januar 1djétovabbi vizikbzm-
rendszerekkel bvil, melyek az alabbiak:
- Derecske: ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,

Hajduszovat: ivéviz- és szennyviz szolgéltatas,

Hosszupalyi (és Hosszupalyi-Sosto): ivoviz- s syeiz szolgaltatas,

Létavertes (és Létavertes-Cserekert): ivoviz- éarspviz szolgaltatas,

Konyar: ivoviz szolgéltatas,

Kokad: ivéviz szolgaltatas,

Kismarja: ivoviz szolgaltatas,

Tépe: ivoviz szolgaltatas.

A fenti 8 telepulés 2016. december 31-i pdnttal felmondta a koézizemi viz- és
csatornaszolgaltatasi szedeését a Tiszamenti Regionalis Vizwek Zrt.-vel és jelezte
szerz dés alairasi szandekat a kézizemi viz- és csaimigadtatas ellatasara vonatkozéan a
Debreceni Vizm Zrt.-vel. Az Uzemeltetési szemések alairasara 2016. augusztus 22-én
kertlt sor.

A Debreceni Vizm Zrt. az alairt szerzléseket a szikséges dokumentacidval egyitt
benyujtotta a Magyar Energetikai és Kozsrabalyozasi Hivatal részére engedélyezésre
2016. szeptember 6-an, mivel a vizikdzmdrvény valtozasa miatt a tarsasagnakkdaési
engedéllyel kellett rendelkeznie 2017. januar 1-dt.eA tarsasag 2016. december 21-én
megkapta a nkodési engedélyeket a 8 telepulés 14 vizikozemdszerére.
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1.2. Atarsasag tartama, részvényeinek dsszetétele

A tarsasag hatarozatlan ré alakult, a cégbejegyzés napjaval, 2000. majsaBkezdd en.
A tarsasag az Alapitdé Okirat cégbirésdghoz tortérenydjtasatdl ebbi id pontig
el tarsasagként nkodott.

A tarsasag alapkéje: 16.294.125 E Ft, amely 20.000 E Ft készpdned 16.274.125 E Ft
nem pénzbeli betétball.

A tarsasag alapkéje névre szOl6 torzsrészvényekball. A névre szOlo részvények
bemutatora szol6 részvényekké nem alakithatdak at.

A részvénytarsasag alagegje az alabbi részvéenyellev dik 6ssze:
- 200 db, egyenként 100 E Ft névre sz0l6 torzsrégzyanm alapitdskor kibocsétott
torzsrészvények sorszamozasa A-001At200-ig terjed).
16 db, egyenként 1.000.000 E Ft névre sz6I0 ttszseny (az alapke felemelésekor
kibocsatott torzsrészvények sorszamozasa B-0B-016-ig terjed).
1 db 274.125 E Ft névre sz0l6 torzsrészveny (gat da felemelésekor kibocsatott
torzsrészveny sorszama:C-001).

Az alapitok rogzitették, hogy az alake 0sszegéb 20.000 E Ft-ot a tarsasag elkulonitett
bankszamlaja javara a részvénytarsasag alapitasalenfizettek, igy azt a tarsasag
rendelkezésére bocsatottak.

Az alapitokat a fent meghatarozott reszvények @aabahk szerint illették meg:

DMJV Onkormanyzat: 199 db A-001-A-199 részveny: 19.900 E Ft
16 db B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részveny. 274.125 E Ft

DEHUSZ Kht: 1db A-200 részveny: 100 E Ft

DMJV Onkormanyzata a 2006. november 06-an kelt -adédi szerzdés alapjan
megvasarolta a DEHUSZ Kht. tulajdonaban all6 résyiéezzel 100%-ban a Debreceni
Vagyonkezel Zrt. tulajdonoséava valt.

Az egyszemélyi tulajdonost megilletészvények részletezése:

DMJV Onkorményzat: 199 db A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
1db A-200 részveény: 100 E Ft

16 db B-001-B-016 részveny: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részvény: 274.125 E Ft
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1.3. A szamwviteli politika f vonasai

A Debreceni VagyonkezelZrt. altal kiadott, tbbbszér modositott 5/2001arezi elnok-
igazgatoi utasitas tartalmazza a vallalatcsopoysdges, a Szamvitelrsz6lé 2000. évi C.
toérvény el irasaival 6sszhangban Iészamviteli politikjat. E szabalyzat tartalmazzara
kérdésekben hozott dontéseket, melyekben a torwéigsztasi leheséget biztosit a
gazdalkoddk szamara. A vallalatcsoport valamenagjat sajat szamviteli politikajat ennek
figyelembevételével alakitotta ki. A tagvallalasij§tossagok, vezdtinformacios rendszer és
igények figyelembe vételével, a tagvallalatok vezesajat hataskoriikben tovabb
részletezhetik a csoport szintszabdalyozast - a vallalatcsoport szamviteli pdjiban
rogzitett elirasok, ertékelési elvek megtartasaval. A tarsaaagzamviteli politikaja
stabilitdsaval kivanja biztositani az egyes uUzéetek 0sszehasonlithatésagéat. A tarsasag a
szamviteli torvényben megfogalmazott alapelvekiem tér el. A vallalkozas szamwviteli
politikdjanak f bb vonasai a kdvetkek:

Beszamol6 formaja: eves beszamolé

Kdnyvvezetés modja: kett s

Mérleg: Sztv. 1.sz. melléklete szerinti ,A” valtozat
Eredménykimutatas: Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkoltseg efigahkészitett

Eredménykimutatas
Mérleg fordul6napja: december 31.

Mérlegkészités igpontja:  februar 28. a részesedések értekelésének kivételéve
A részesedések értékelésének alapinformacidit zesédéssel
érintett tarsasagok targyévi beszamoldinak adaitzioditjak.
Ennek megfelelen a részesedések értékelése tobb I&ecs
tortenik.
A Debreceni Vagyonkezel Zrt. leanyvallalatai a sajat
részesedeéseik értékelését a targyévet koeetmarcius 14-éig
rendelkezésre all6 éves beszdmolok alapjan hajt@gce. A
Debreceni VagyonkezelZrt. az értékelést a targyévet kovew
marcius 31-éig rendelkezésre all6 éves beszamolagjaa
hajtja végre. Azon részesedések értékelését, amtesedéssel
érintett tarsasagok beszamoléi azzelid pontokig nem allnak
rendelkezésre, a rendelkezésre alloz ekvi beszamolok adatai
alapjan végzik el.

A pénzeszkozoket érint gazdasagi nveletek, események bizonylatainak adatait a
pénzmozgassal egyidégg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezadaddba kbnyvekben
rogziteni, illetve kimutatni.

A beérkez és kimen szamldk vev-szallito f konyvre valé konyvelésének a szamlan
szerepl Ptk. szerinti teljesités ighontjanak megfelel id szakban kell megtorténnie
évkozben és a beszdmolo készitéssidkaban is (athuzédd hatasu szamlak). A kimen
szamlakon a Ptk. szerinti teljesitésipontot is kulon fel kell tintetni.
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Abban az esetben, ha a szamla t6bb szolgaltabdsi, ledvetkez en tobb teljesitési igpontot
is tartalmaz, akkor a szadmlan szerepkgs szolgdltatasi idpontot kell a PTK szerinti
teljesitési id pontként figyelembe venni. Abban az esetben, h@mkn tobbféle szolgaltatas
kerll kiszamlazasra, eltérteljesitési idpont feltlintetéssel, akkor aszolgaltatas végs
id pontjat kell a PTK szerinti teljesitési igontként figyelembe venni a vewzallitd

f kdnyvre val6é kdnyvelés soran.

Az egyeéb gazdasagi meletek, események bizonylatainak adatait a gapdasavelet,
esemény megtorténte utan, de legalabb havontagghtinapot kdvet honap 20-aig (ha az
nem munkanap, akkor a 20-at kovetls munkanapig) kell a kdnyvekben régziteni és az
ezzel kapcsolatos szamviteli, illetve egyeéb jelletszamolasokat elvégezni.

Az eszkOz bekeriilési értéke:

A tarsasag a szamviteli torvényben idl értékelést alkalmazza: az eszkdz bekerilési
(beszerzési, ebllitasi) értéke az eszk6z megszerzése, létesiiéembe helyezése érdekében
az Uzembe helyezésig, a raktarba tort@eszallitasig felmerilt, az eszkdzhtz egyedileg
hozzakapcsolhat6 tételek egyluttes oOsszege. A Hékerl(beszerzési) érték az
engedmeényekkel csokkentett, felarakkal novelt et tovabba az eszkbz beszerzésével,
Uzembe helyezésével, raktarba tortént beszalldhdéapcsolatban felmertlt szallitasi és
rakodasi, alapozasi, szerelési, Uzembe helyezézvekit i tevékenyseg ellenértékét, dijait, a
bizomanyi dijat, a beszerzéshez kapcsol6dé adékbegzerzéskor fizetett fogyasztasi adot,
jovedéki adot), a vamterheket foglalja magaban.

A bekerilési (beszerzési) érték részét képezi:

az eszkdz beszerzéséhez,aditasdhoz kozvetlenul kapcsoléddéan igénybe vétl h

kolcson:

- felvétele eltt fizetett — a hitel, a kdlcson feltételként iel — bankgarancia dija,

- szerzdésben meghatarozott, a hitel igénybevétele mieteteftt kezelési dij,
folyGsitasi - jutalék, a hitel igénybevételéig Emitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerzdés kozjegyz hitelesitésének dija,

- felvétele utan az eszkdz Uzembe helyezéséig, lakitintén beszallitasig terjed
id szakra elszamolt (idzakot terhel) kamat. Azon tagvallalatok, amelyek
beruhadzasaikhoz a vallalatcsoportban kid Cash-pool rendszerb szereznek
forrast, vagyis a beruhazasi raforditasaiknak &iBsze és a beruhazasok aktivalasa
kozott id szakban részben vagy végig negativ Cash-pool eggleah allnak és a
beruhdzasukhoz mas kilforrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kotelezgiik
utén fizetend kamatot fel kell osztaniuk a beruhazéasokra ésna lmeruhazésokra es
részre. Felosztasi elv, hogy Bb a beruhazasok oOsszegét kell a Cash-poolbdl
finanszirozni, csak a beruhazési raforditasokathaleg6 negativ Cash-pool egyenleg
kamata eshet a nem beruhazasokra. A felosztasqak febontottnak kell lennie, a
Cash-pool koélcsdndsszegeket belés pénzintézeti valamint Ft és devizanemenként
kell régziteni a kapcsolodoé kamatlabakkal egyltt.eyyes beruhazasi raforditasokra
es kamat 6sszegét a kamatok napi atlagaval kell ntégbeni.
Ha a tagvallalat beruhdzashoz Cash-pool-on Kkiviils k forrasbdl (a beruhazasi
raforditds kifizetését mege en) el finanszirozasban részesul, akkor a beruhazasi
raforditas elfinanszirozott dsszegére és sdakara nem lehet Cash-pool kamatot
szamitani.
Ha egy beruhazashoz olyan utdlagos finanszirozatsl korrast kap a tagvallalat,
amelynél a kiils forrast elszamolashoz koétik, a beruhazas teljezdigre beruhazasi
alszamlat kell elktloniteni.
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a beruhazashoz, a vagyoni értgohghoz kozvetlenil kapcsolodé — az eszkdz tzembe

helyezéséig terjedid szakra elszamolt (idzakot terhel) — biztositasi dij;

a beruhazashoz, a vagyoni értéjoghoz kozvetlenlll kapcsolddd — devizaszamlan

meglév devizakészlettel nem fedezett - devizakételezghislé az eszkdz Uzembe

helyezéséig terjedid szakra elszamolt arfolyam kulénbozete (fliggetlexitdl, hogy az

arfolyamnyereség, vagy veszteség);

a beruhazas tervezés, a beruhazaséskités, a beruhazas lebonyolitas, az Uj techiaoldg

elsajatitas (a betanitas) dijai, kdzvetlen koltsége

féldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esatddldgaz egyetemes szolgaltato, a

foéldgazkeresked a villamosenergia egyetemes szolgaltatd, a vdkenergia-keresked

az ivoviz-szolgéltato altal a foldgaz, a villamasemia, az ivoviz végfelhasznalonak

(fogyasztonak) tortén éertékesitést kiallitott szamlaban szerepl kilon jogszabaly

szerint kotelezen felszamitott dijak, tételek.

A bekertilési értek részét képezi az eszkdz besssreé szorosan kapcsolodo:

- illeték [vagyonszerzés (ajandék, oroklés, adasyéselre utan jaro) illetéke],

- az el zetesen felszamitott, de le nem vonhat6 altalaorgsimi ado,

- ajogszabalyon alapul6 hatésagi igazgatasi, szakgal dij,

- az egyéb hatésagi igazgatasi, szolgaltatasi eljéiggkornyezetvédelmi termékdij,
szakérti dij),

- avasérolt vételi opcio dija.

Az eszkoz bekerllési (beszerzési, adlitasi) értékét modositia az a felek kozoétt ugdla
elszamolt szokasos piaci ar és az alkalmazott @tiék alapjan szamitott kilénbdzet,
amellyel a tarsasagi adordl és az osztalék ad@dbsl996. évi LXXXI. térvény 18. §-a
alapjan a beszermek a beszerzésre tekintettel a tarsasagi adoaalapg)dositani kellene,
amennyiben a kilénbdzetet a kdnyvviteli elszamdlasda bekertlési érték mddositasaként
nem szerepeltetné.

A tarsasag — a szamviteli politikdban rogzitetttdéralapjan - a pénzugyi instrumentumokra
vonatkoz6an nem alkalmazza a valos értéken togéekelés modszerét.

Az egyes eszkodzcsoportok bekerllési értékére vomatkészletes szabalyokat a szamviteli
torvény el irasait atvev szamviteli politikank tartalmazza.
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1.3.1. A befektetett eszkdzok

Ezen eszkdzcsoport a vallalkozasi tevékenységeéstar, 1 éven tul szolgélja.

A tarsasag az éertékhelyesbités eszk6zét nem alktdma targyévben.

Az immateridlis javaknak, a targyi eszktzoknek asznas élettartam végén varhatd
maradvanyértékkel csokkentett bekerulési (beszeridletve el allitasi) értekét azokra az

évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az esidgizel reldthatéan hasznalni fogjak (az
ertékcsokkeneés elszamolasa).

A hasznos élettartam az az stak, amely alatt az amortizalhaté eszkbzt a tagsas
id ardnyosan az eredmény terhére elszadmolja: az azak, amely alatt az amortizalhaté
eszkozt a tarsasag a varhato fizikai elhasznal@daszakok szama, tevékenységre jellemz
kortlmények, az eszkoz fizikai jellemy, erkodlcsi avulds (technoldgiai valtozasok, tekeié
irdnti kereslet), az eszkd6z hasznalataval kapasolgpgi és egyéb korlatozo tényéz
figyelembe vételével varhatéan hasznalni fogja.

A maradvanyérték a rendeltetésszbasznalatbavétel, az izembehelyezépadtjaban — a
rendelkezésre allé informaciok alapjan, a haszrietaéam fliggvényében — az eszkodz
meghatarozott, a hasznos élettartam végén varhatéalizalhatdé értéke. Az eszkdzok
ertékcsokkenési leirasanak megtervezésekor megahdp maradvanyérték akkor lehet
nulla, ha annak értéke valdszéithet en nem jelents. Nem jelents a maradvanyérték, ha
0sszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszieérték 10%-at.

Az értékcsOkkenés elszamolasa bruttd értékre eetlinearis, napi elszamolasi médon az
eszk6z varhatd hasznalati idejére torténik az akissnapjatol a hasznalatbdl tortéhivonas
napjaig. A leirast az aktivalas napjaval, vagy kzvalast napjat kévetnappal kezdd en a
teljes leirédas napjaval, vagy, ha az korabbi, akkdasznalatbdl toérténkivonas napjaval
bezarolag kell megtenni. Az elszamolas kerdpjanak meghatarozasakor a tarsasag altal
hasznalt konyvviteli program lehettgéhez kell igazodni. A beruhazasok aktivalasa
id pontjanak meghatarozasa soran azt az alapelvekdeditni, hogy abban az idontban

kell aktivalni a beruhazasokat, amikor azokat téggsen hasznalatba veszik. A beruhdzasok
aktivalasi/hasznalatba vételi ipontja nem lehet korabbi, mint az utols6 szakhajiosa
engedély megszerzésének pdntja. Az épitési jelleg beruhdzasok esetén ez azpidnt
megel zheti az épitési hatdsag hasznalatba vételi engeedetgszerzésének gbntjat.

A mérlegben a befektetett eszkdzOk a szamvitelielly €s az értékelési szabalyzatirdsali
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve azaetsdt, halmozott értékcsdkkenés figyelembe
vételével nettd értékben szerepelnek.

Az immaterialis javak értékelése, hasznalati idejuk
50.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: haszredlételkor egy 6sszegben
Vagyoni érték jogok: 6 év alatti leiras, sziikség szerint tefedili leirasuk lehetséges
Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leiras
Szellemi termékek: 3 év alatti leiras, szukségisztarven fellli leirasuk is lehetséges
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alawirés, sziukség szerint terven fellli
leirasuk is lehetséges
Az Sztv. 25. 8§ (3) bekezdése szerinti alapitaseéiszes aktivalt értéke: 5 év
(Az alapitas-atszervezés raforditasait a tagvékagedi dontése szerint aktivalhatja).
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A targyi eszkdzok értékelése, hasznalati idejuk:

VTR

egy 0sszegben
50.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzesnlétasi erték alatti eszkdzoknél: 2 év

Eves leirasi kulcsok a varhato hasznalati ichek megfelel en:
(azoknal az eszkozoknél, amelyek tébb csoportbbesorolhatéak, a magasabb leirasi
kulcsot kell alkalmazni.

Epitmények: Adatatviteli halozatok, jelkabelek: 4%

Gépek, berendezések, felszerelések, jarwek:

33%:
A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbdl az iranyitastédchin és altalanos
rendeltetés szamitastechnikai gépek, berendezések.
A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a 8413 5100 00 vtsz.-
alszam (irodai berendezések).

20%:
A HR 8701 vtsz.-bdl a jarnvek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-
ok (kivéve trolibusz).

14,5%:
- Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, fiedbze jarm.

Ha a tarsasag szempontjab6l meghataroz6 jedégt targyi eszkdzoknél, immateridlis
javaknal az elszamolasra Kkertlértékcsokkenés megallapitasakor figyelembe vett
korilményekben Iényeges valtozas kovetkezett blegralt terv szerint elszamolasra kerdl
ertékcsokkenés megvaltoztathato. llyen valtoza$ 2éxben nem tortént.

Amennyiben a tarsasag bizonyos targyi eszktzokenaterialis javakat egy meghatarozott
id tartam( bérleti szerzlés teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkdzolsgera dés
id tartama alatt kell leirni.

Koncesszils jog, illetve vagyonkeziejog térités ellenében tortérmegszerzése esetén, a
jogok leirasi kulcsét a koncesszios, illetve, vatkgzel i szerz dések idtartama alapjan kell
meghatarozni.

Olyan atalakulas, egyeslulés, szétvalas esetenyaehekdvetkeztében az immaterialis javak
és a targyi eszk6zok vagyonmérleg szerinti netiékérképezi az atalakult, egyeslilt, szétvalt
tarsasag eszkozeinek nyitd bruttd értékeét (pl. lks)a abban az esetben az értékcsokkenési
leirdsi kulcsokat ugy kell megvaltoztatni, hogy atalakulds, egyesulés, szétvalasttel
meghatarozott leirasi idzak (€lettartam) ne valtozzon.

A szamviteli térvény leheséget nyujt arra, hogy az évenkeént elszamolandkasbdkkenés
0sszegének évek kozotti felosztasanal figyelembgyevea vallalkozas az adott eszkoz
hasznalataval elért bevételt terhelgyéb, az eszkdz beszerzésével dsszefidpbekerulési
értéknek nem mirstl raforditdsokat, az eszkodz folyamatos hasznalat&aglcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszkdznekadatt vallalkozasi tevekenységre jellemz
korilmények alapjan szamitott — varhaté hasznogtaéi@man belil, amennyiben az
0sszemérés elvének érvényesilése azt indokoljaaréadag ugy itéli meg, hogy az
0sszemérés elvét e mddszer alkalmazasa nélkiktsskiani tudja, ezért az elszamolando6
ertékcsokkenések megallapitasakor ezen rafordafisekn veszi figyelembe.
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Terven fellili értekcstkkenés kell az immaterialis j6szagnal, a targyi eszkdaiszamolni
akkor, ha:

a.) az immateridlis j6szag, a targyi eszkoz (ide éat\meruhazast is) konyv szerinti értéke
tartdsan és jelensen magasabb, mint ezen eszk®z piaci értéke.

Tartésan magasabb az immaterialis j0szag, a t@&spkoz (ide értve a beruhazast is) konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at swlga és akkor mirsil jelentsnek, ha
meghaladja a kbnyv szerinti értek 20%-at es ledpab00 E Ft-ot;

b.) az immateridlis j0szag, a targyi eszkodz (ideérvéderuhazast is) értéke tartdsan
lecsokken, mert az immateridlis joszag, a targyikeés (ideértve a beruhazast is) a
vallalkozasi tevékenység Vvaltozasa miatt feleskefjesvalt, vagy megrongalddas,
megsemmisulés, illetve hiany kdvetkeztében rensiémek megfeleen nem hasznalhato,
illetve hasznélhatatlan;

c.) a vagyoni érték jog a szerzdés moédosulasa miatt csak korlatozottan vagy eagalt
nem érvényesithet

d.) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvatdalvékenységet korlatozzak vagy
megszlntetik, illetve az eredménytelen lesz.

Amennyiben az immaterialis j0sz&g, a targyi eszkdzeruhdzas rendeltetésének megfetel
nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan, megseiiitmviagy hianyzik, azt az immaterialis
javak, a targyi eszkdzok, a beruhazasok kozul eneeh fellli értékcsokkenés elszamolasa
utan — ki kell vezetni.

Az Egyéb raforditasok kozott elkulonitetten kelinkitatni az immaterialis javak, a targyi
eszkozok elszamolt terven fellli értékcsokkenéséisskegét.

Amennyiben a terven fellli értékcsokkenési leirasoltt az eszk6zok konyvszerinti értéke
alacsonyabb ezen eszkdzok eredeti bekerllési édElés az alacsonyabb értéken valo
értékelés okai mar nem, illetve csak részben alfeak, a leirasokat meg kell szintetni, - a
megbizhaté és valos oOsszkép érdekében — az eszkéei eértékére, legfeljebb a
nyilvantartasba vételkor megallapitott bekerulédiélk€re, immaterialis jészagnal, targyi
eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés figyelew#telével meghatarozott nettd értékére az
egyeéb bevételekkel szemben vissza kell értékelssfairas).

Ha az Uzleti év mérleg-forduldonapjan az egyedi @szkaci értéke jelensen meghaladja a
konyvszerinti értékét, immaterialis jészagnal, yargszk6znél a terv szerinti értékcsokkenés
figyelembe vételével meghatarozott nettd értekdoprma kilonbodzet dsszegével csokkenteni
kell az elszamolt terven fellli értékcsokkenés égér és az egyéb bevételekkel szemben
novelni kell az adott eszk6z kdnyvszerinti értélkekilonbozettel a kdnyvszerinti értéket az
adott eszkdz nyilvantartasba vételekor szamitastiaéwtékeig, immaterialis jészagnal, targyi
eszkoznél a terv szerinti értekcsokkenés figyelendieléevel meghatarozott nettd ertékig —
kell ndvelni (visszairas 6sszege). A visszairdgdigs nem lehet tobb, mint a korabban terven
fellli értékcsokkenéskeént elszamolt 6sszeg.
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1.3.2. Forgbeszkozok értékelése:

Vasarolt készleteketesetében év kézben értékben és mennyiségben vt etanalitika
mellett tényleges beszerzési aron FIFO mddszeetbhlkészletérteket meghatarozni.

Ha a szamla vagy mas bizonylat a raktarba torteeszallitasig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre all6 adatok alapjan kell allomanylennu Késbb, amikor a szamla
megeérkezik, a kulénbdzetet muiteni kell. Ha jelents, az a beszerzési arat moédositja; ha
nem, akkor egyéb bevételként vagy raforditaskéamstando el. Jelens a kulonbdzet, ha
0sszege eléri az eredetileg elszamolt bekeril&sgi é0%-at, de legalabb 100 E Ft-ot.

Sajat termelés készleteknélév kézben torténik a készletre vétel utdkalkutatyleges
kozvetlen onkoltségen.

A koveteléseketa vev kkel, addsokkal egyeztetve szamlazott illetve felydtt értékben.
mutatjuk be.

Az oOvatossag szamviteli elvébkiindulva az évvégén fennallo, a mérlegkészitdgigiem
egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovahb&dlcsonként, az degként adott
0sszegek miatt varhatd veszteségek fedezetérevésidkst kell elszamolni akkor, ha a
mérlegkészités ighontjaban rendelkezésre all6 informéacidk alapjandeartdéssag altalunk
megallapitott kritériuma) a konyvszerinti érték @svarhatban megtérulosszeg kozott
jelent s 0Osszeg veszteség jelleg kulonbozet varhatd. Az értékvesztés értékének
megallapitasahoz a vely, az addsok egyedi migitése, a fizetés bizonytalansaganak —
fizetési hataridt | flggetlen - becslése szikséges. Az értékveszt@galtapitasa
szempontjabol egyarant kell vizsgalni a le nem, jartmérlegkészités igontjaig lejart,
valamint a mérleg fordul6napjaig lejart fizetési edskesség ki nem egyenlitett
koveteléseket.

A pénzeszkdzoket bankszadmlakivonattal egyean illetve a pénztart megszamlalassal
értékeljuk.

A valutapénztarba bekerulvalutakészletet, a devizaszamlara kerdevizat, a kualféldi
pénzértékre sz6lo kovetelést, befektetett penzégzkozt, ertékpapirt, illetve kotelezettséget
a bekerillés napjara, illetve a szelgs szerinti teljesités napjara vonatkozé Magyandéti
Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamoszainitott forintértéken kell a kdnywviteli
nyilvantartasba felvenni, kiveve a forintért vasérealutat, devizat, amelyet a fizetett
dsszegben kell felvenni és amelynél a ténylegegeteft forint alapjan kell a nyilvantartasba
vételi arfolyamot megallapitani.

1.3.3. Aktiv id beli elhatarolasok

Aktiv id beli elhataroldsként kell a mérlegben kimutatni az Uzleti év mérlegének
fordulénapja eltt felmerdlt, elszamolt olyan dsszegeket, amelyglkskgként, raforditaskent
(ide értve a halasztott raforditasokat is) csak érleg fordulonapjat kovetid szakra
szamolhatok el, valamint az olyan jar6é arbevékalmat- és egyeb bevételeket, amelyek csak
a mérleg fordulénapja utan esedékesek, de a métldggart id szakra szamolandok el,
tovabba ha a kotelezettség visszafizetediglszege nagyobb a kapott 6sszegnél a fizetend
kamatként elszamolt kilonbozetla targyévet kdvetlizleti év(ek)et terheldsszeget.

Aktiv id beli elhatarolaskéent kell kimutatni a (kamatbewskkel szemben elszamolt)
névérték alatt kibocsatott, a névértek alatt vasatiszkont — hitelviszonyt megtestesit
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befektetett vagy forgoeszkdzként kimutatott — geglrok névértéke és kibocsatasi érteke
(vételara) kozotti kulonbozet adott Gzleti évre,adhnyosan jaré 6sszegét mindaddig, amig
ezen értékpapirokat nem értékesitik, nem valtjalab@nyvekbl nem vezetik ki.

Aktiv id beli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni pggnglgyi mveletek egyéb
bevételeivel szemben elszamolt) befektetett pénizéggktzok kdzé sorolt, névértek alatt
vasarolt — hitelviszonyt megtestesit kamatozé értékpapir beszerzési értéke és nkgérté
kozotti — nyereségjelleg— kulonbodzetbl a beszerzést az tzleti év mérleg-fordulénapjaig
terjed id szakra idaranyosan jutd 0sszeget. Az igy elhatarolt dsszegeh értékpapir
értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyveklegyéb jogcimen — tortérkivezetése
esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha ol$jaszeg értékvesztést kell elszamolni,
amelynek hatasara ezen értékpapir konyvszeridgke&d beszerzési érték ala cstkken.

Amennyiben a forgoeszkdozok kozott kimutatott hietenyt megtestesit értékpapir,
tulajdoni részesedést jelenbefektetés beszerzéséhez kapcsolédoan fizetsta(eolt), a
beszerzési értékben a figyelembe nem vett bizomdijyvaséarolt vételi opcidé dija jelers
0sszeg és az az értekpapir bevaltasakor, az értékpapéafektetés eértekesitésekor varhatdéan
megtéril, annak 0sszegét imblileg el lehet hatarolni. A Tarsasag — tekintedteyazdasagi
esemény ritkasagara — azliebli elhatarolasnak ezt a lehe¢gét nem hasznalja.

Ha a kotelezettség visszafizetendsszege nagyobb a kapott dsszegnél, a visszafizete
dsszeget a mérlegben — jogcimének megfelel a kdtvénykibocsatas miatti tartozasok, az
egyeb kotelezettségek vagy a valtotartozasok koxaft kimutatni a kotelezettség
visszafizetésének igontjaig, és a kiegészitmellékletben be kell mutatni. A fizetend
kamatként elszamolt kulonbodzetba targyévet kovet Uzleti év(ek)et terhel 6sszeget az
aktiv id beli elhatérolasok kozott kell allomanyba vennijdesranyosan kell elszamoilni.

Az aktiv id beli elhataroldsok kozo6tt halasztott raforditaskeait kimutatni az ellentételezés
nélkili tartozasatvallalas soran — a tartozasatlédlbeszamolasi idzakaban — a véglegesen
atvallalt és pénzigyileg nem rendezett kotelezgtesgyéb raforditasként el nem szamolt
szerz dés szerinti 6sszegét. Az elhatarolast az atvadtiaklezettségnek a szedés szerinti
pénzigyi rendezésekor, a teljesitésnek megtatekell az egyéb raforditasokkal szemben
megszintetni.

Az aktiv id beli elhatarolasok kozott halasztott raforditaskelazamolhato a devizaszamlan
meglév devizakészlettel nem fedezett, kilfoldi pénzérélazolé - beruhazashoz (a
beruhdzassal megvalosulé targyi eszkoézhoz), vagyériék joghoz, tovabba a
forgbeszkdzhoz kapcsolédd - hiteltartozasok, ddwieény-kibocsatasbol szarmazéd -
beruhdzashoz (a beruhazassal megvalosuld targWoasiz), vagyoni érték joghoz
kapcsoldédd - tartozasok esetén a targyévben, aegiértulonapi értékelésb addéddan
keletkezett és a pénzigyi weletek egyeb raforditasai kozott elszamolt -
arfolyamnyereséggel nem ellentételezett - arfolyesmteség teljes 0sszege a pénzugyi
m veletek egyéb raforditasainak a csokkentésével (reatizélt arfolyamveszteség). Ezen
lehet ség alkalmazaséval nem él a tarsasag.

Az aktiv id beli elhataroldsok kozoétt halasztott raforditaskénkell mutatni a jogszabalyi
rendelkezés alapjan az Uzemelbetk térités nélkul, véglegesen atadott eszkoz liaezas)
nyilvantartas szerinti értékét. A térités nélkiddittt eszkdz (beruhazas) imklileg elhatarolt
nyilvantartas szerinti ertékét a jelen szamvitelitkaban az atadott eszkdztipusra megadott
amortizaciés kulccsal linearisan szamolva kell agyéb raforditasokkal szemben
megszintetni.
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1.3.4. Ertékvesztés elszamolasa:

A mérlegben kimutatott eredmény meghatarozasakormexlegtételek korultekinen
elvégzett értekelése soran figyelembe kell venmidemn olyan értékvesztést, amely a mérleg
fordulonapjan megléveszkozoket érinti, a mérlegkészités napjaig igmeglt.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszkdzok konyvstieéiriecke alacsonyabb ezen eszkdzok
eredeti bekerllési értékénél és az alacsonyabkeért¢alo értekelés okai mar nem, illetve

csak részben allnak fenn, a leirAsokat meg keltshii, — a megbizhat6é és valés 6sszkép
erdekében — az eszkozt piaci értékére, legfeljebilyiwantartasba vételkor megallapitott

bekerulési értékére, az egyéb bevételekkel szenibsra kell értékelni (visszairas).

a.) A tulajdoni részesedés jelent befektetéseknél — fliggetlendl attél, hogy a
forgoeszkozok, illetve a befektetett pénzigyi egpkdkozott szerepelnek — értékvesztést kell
elszamolni, a befektetés konyvszerinti értéke éxipértéke kozotti — veszteségijelleg
kilonbozet 6sszegében, ha az a kilbénbozet tartosnaktkozik és jelens O0sszeg A
Jartossag” akkor teljesil, ha a kényvszerinti épiaci érték a mérlegkészitést megel 2
éven at folyamatosan és jelemtisszegben eltér egymastol. Az eltérés akkortjed@isszeg,

ha az meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-at.

A tartéssag” elbbi bekezdés szerinti teljesilése (2 év) aldl lditgelent, ha a részesedés
piaci eértéke egyszeri, visszafordithatatlan esemBatasara csokken jelesen. llyen
esemény példaul jogszabdlyi kotelezettség miattllél veszteség, kevesztés, vagy
valamilyen, a tarsasag lUzletmenete szempontjabpees szerzlés megsmese.

A piaci erték meghatarozasanal figyelembe kell venn
a tarsasag tartés piaci megitélését, annak terdaénci
a befektetés felhalmozott osztalékkal csokkentetsdei, tzsdén kivili arfolyamat,
annak alakulasat, tendenciait;
a megszn tarsasagbdl varhatéan megtériisszeget;
a tarsasag sajat Kel/jegyzett tke, illetve a befektetés konyvszerinti érteke/ntdlar
mutatok viszonyat (utébbi nem fel&orlatja a megallapitott értekvesztés 6sszegenek).

Az értékvesztés szamitasanak modja asdén nem jegyzett és nem forgalmazott
részesedések esetében:
koényvszerinti érték — piaci érték
azaz
bekerilési értek — (néverték*sajake/jegyzett tke)

Ha a kovetkez év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori pidéke tartdsan és jelerst
0sszegben nagyobb a kdnyvszerinti értéknél, akkokowbban elszamolt értékvesztés
0sszegét visszairassal csokkenteni kell a piaékigrt Az igy novelt befektetés érteke nem
lehet nagyobb a befektetés eredeti bekertlési Bééké

A visszairas szamitasanak maddja astién nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci érték - kényvszerinti értek
azaz
(névérték*sajat ke/jegyzett tke) — (bekerilési érték-korabbi években mar elsik&riékvesztes)

A kulfoldi pénzértekre szoélo, tulajdoni részesedgdent befektetésnél, az értékvesztés
0sszegét, valamint az értékvesztés visszairdséaten (bejegyz cégbirésag végzésében
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szerepl jegyzett tke devizanemében) Kkell megallapitani, majd a nyiaéasi
devizaarfolyamon kell azt forintra atszdmitva koelgw. A devizas részesedések
mérlegforduldnapi értékelését az ertékvesztés miglEsat koveten kell végrehajtani.

A részesedések eértekvesztésének elszamolasate iNesszairasat a Pénzigyi weletek
raforditdsai (Részesedések értékvesztése) kokétveia Pénzigyi nveletek raforditasait
(Részesedések értékvesztése) csokkertlkent kell elszamolni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejaratd hitelviszonyt megtestes értékpapiroknal
(fuggetlendl, hogy a befektetett pénziigyi eszkdoaigy a forgdeszkdzok kozott tartjak
nyilvan) ha a meérlegkészités mbntjaban az értékpapir kdnyvszerinti értéke tarioss
jelent s 6sszegben meghaladja a felhalmozott kamattakesddtt piaci értéket értékvesztést
kell elszamolni a kilonbodzet 6sszegeben. A taggésskkor teljesil, ha a kdnyvszerinti és a
piaci érték a mérlegkészitést megel 2 éven at folyamatosan és jelentdsszegben eltér
egymastol. Az eltérés akkor jelentdsszeg, ha az meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at.
A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venn
- az adott értékpapir felhalmozott kamattal csokkentesdei, tzsdén kivili arfolyamat,
annak tartds tendenciajat,
az értékpapir kibocséatd piaci megitélését,
vizsgélni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor haddan a kamatokkal egyutt
visszafizetik-e, illetve milyen aranyban fizetilssia.

Ha a kovetkez év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori ppagike tartdsan és jelest
0sszegben nagyobb a kodnyvszerinti értéknél, akkokowbban elszamolt eértékvesztés
0sszegét visszairassal csokkenteni, a konyvszéritgtket ndvelni kell az eredeti beszerzési
erékig, de maximum a névertékig.

c.) A rovid lejaratd (maximum éveshitelviszonyt megtestesit értékpapirok kamattal
csokkentett vételaron értékelhek, ha varhatéan a kibocsaté a névértéket és atghma
megfizeti. Ertékvesztést kell elszamolni, ha a miéké és kamat visszafizetése nem
valoszin sithet .

d.) Ha a vasarolt készlet beszerzési ara jelersen és tartdsan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci érték&pralazt a mérlegben a tényleges piaci
értéken kell kimutatni, értékvesztést kell elszamal készlet értékének csokkentésével. A
konyv szerinti érték akkor magasabb tartosan ai @eeknél, ha 1 éven at magasabb, és
akkor min sul jelent snek, ha meghaladja a piaci érték 20%-at és lelg&@b E Ft-ot.

Az el bbiek szerinti értékvesztés Osszegének a megadlapinz egy évnél régebben
beszerzett - fajlagosan kisértek- készleteknél (ahol a nyilvantartasokon valo
keresztillvezetés koltsége meghaladja az értékeespwszegét), a készletcsoportok
konyvszerinti értekének aranyaban torténik. A tedigaaz egy évneél régebben beszerzett
készletek kozll azokat tekinti fajlagosan kisérté, amelyeknek a targyévi értékvesztés
elszamolasa etti konyvszerinti készletérteke 100 E Ft alattizigs

A készlet beszerzési arat csokkentetten kell aagkdn szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkozo elirasoknak illetve eredeti rendeltetésének nem faked, ha megrongéalddott, ha
felhasznaldsa, értékesitése kétségessé valt, balefptssé valt. A készletek eértékének
csokkentését ez esetben addig a mértékig kell earéghogy a készlet a hasznalhatosagnak
(az értékesitheségnek) megfelel mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken
(legalabb haszonanyag aron, illetve hulladékértgkearepeljen a meérlegben.
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Ha a piaci érték jelensen és tartésan magasabb a kdnyvszerinti értékikiégby maximum a
bekertulési értékig az értékvesztést visszairassékkenteni kell. A piaci érték akkor
magasabb tartésan a konyvszerinti értéknél, ha €n ét magasabb, és akkor nsil
jelent snek, ha meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-&gsabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha asajat termelés készletel allitasi kdltsége jelensen és tartbsan magasabb, mint
a mérlegkészitéskor ismert és varhato eladasiakiar azt a mérlegben a még varhatéan
felmertl koltségekkel csokkentett eladasi aron kell kimitadrtékvesztést kell elszamolni a

készlet értékének csokkentésével. A kényv szedritk akkor magasabb tartésan a piaci
értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor sillnelent snek, ha meghaladja a piaci érték
20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

A sajat termelés készlet elallitasi koltségét csokkentetten kell a mérlegbearepeltetni
akkor is, ha a készlet a vonatkozoéiglsoknak illetve eredeti rendeltetésének nem fak,

ha megrongalédott, ha felhasznéalasa, értékesitétsgdessé valt, ha feleslegessé valt. A
készletek értékének csdkkentését ez esetben addkgtékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznalhatésagnak (az értékesitbéginek) megfelel mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken (legaldbb haszonanyag aron, illetdatiék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelensen és tartbsan magasabb a kdnyvszerinti értékkiédr maximum a
bekerillési értékig az értékvesztést visszairassakkenteni kell. A piaci értek akkor
magasabb tartésan a konyvszerinti értéknél, ha €n ét magasabb, és akkor nsil
jelent snek, ha meghaladja a konyvszerinti értek 20%-&gadabb 500 E Ft-ot.

f.) Kovetelések eértékvesztéseAz dvatossag szamviteli elvébkiindulva az évvégén
fenndllé, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett étélések, kétes kovetelések, tovabba a
kolcsonként, az elegként adott 6sszegek miatt varhat6é veszteséghdzétére értékvesztést
kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészitéspmhtjdban rendelkezésre all6 informaciok
alapjan (ez a tartéssag altalunk megallapitotéktima) a kbnyvszerinti érték és a varhatdéan
megtérul o6sszeg kozott jelens Osszeg veszteség jelleg kulonbozet varhatd. Az
értékvesztés értékének megallapitasahoz akyeaz addsok egyedi misitése, a fizetés
bizonytalansaganak — fizetési hatatid fuggetlen - becslése szikséges. Az értekvesztés
megallapitasa szempontjabdl egyarant kell vizsgaleinem jart, a mérlegkészitésig lejart és
mar a mérleg fordulonapjaig lejart fizetési esedéleg ki nem egyenlitett kdveteléseket.
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A kis és nem kisdsszegkoveteléseknél a kdnyvszerinti érték és a varmatbeegtéril
0sszeg kozotti veszteség jellegulonbozet akkor jelens 6sszeg, ha eléri a kdvetelés
konyvszerinti értékének 10%-at.

Kisdsszeg a kovetelés, ha a venkent, adosonként 6sszeszamitott értéke nem hatestjea
200 E Ft-ot. A kisbsszeg kovetelések utan az egyes kovetelések (szamlgnként
késedelemének nagysaga szerinti szazalékban megtutartékvesztés mertéke:

Késedelem nagysaga a mérleg fordulonapjan Ertétéeazértéke
0-180 nap 0%
181-360 nap 10%
361-720 nap 25%
720 napon tul 50%

Amennyiben a vev, ad0s minsitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezédde al
informaciok alapjan megallapithatd az, hogy a kbadbértekvesztéssel csokkentett kbvetelés
varhatéan megtérulosszege 10%-kal meghaladja a konyvszerinti értek&tilonbozettel a
korabban elszamolt értékvesztést visszairassakent#dni kell. A visszairassal a kovetelés
konyvszerinti értéke nem haladhatja meg a nyilvéasha vételi értéket.
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1.3.5. Sajatt ke
A mérlegben sajat és idegen forrasok konyvszetméken szerepelnek.

Tarsasag sajat elhatarozasabol nem él a kotelegekidedezetét jelentartalék 6sszegéenek
t ketartalékbol valo lekotott tartalékba tortéhtvezetésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tobbek kozo#s veszteségek fedezetére kapott
potbefizetést annak visszafizetéseéig, elszamol@gmamozgassal egyidégg torténik.

1.3.6. Céltartalék képzeés

Az adodzas elti eredmény terhére céltartalékot kell kotelez képezni — a szikséges
mértékben — azokra a multbeli, illetve a folyamatdav Ugyletekbl, szerz désekbl
szarmaz06, harmadik felekkel szembeni fizetési katdtségekre (ide értve kuléndsen a
jogszabalyban meghatarozott garancidlis kotelexgats a fligg kotelezettséget, a biztos
jov beni kotelezettséget, a korengedmeényes nyugdgtyel a helyébe |épkorhatar eltti
ellatast, a végkielégités miatti fizetési kotelesmiet, a kornyezetvédelmi kotelezettséget),
bizonyosan felmeriiinek, de 6sszegik vagy esedékidssél pontja még bizonytalan, és
azokra a vallalkoz6 a szikséges fedezetet mas marbiztositotta.

Az adoOzas eltti eredmény terhére — a valds eredmény megalEmpéédekében a szikséges
mértékben — céltartalék képezheiz olyan varhatd, jelerd és idszakonként ismétt

jov beni koltségekre (kulonésen a fenntartdsi, az A@tezési koltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), akely a mérleg-fordulonapjaig
rendelkezésre allo informaciok szerint — feltétbttzen vagy bizonyosan felmeriilnek, de
dsszeguk vagy felmertlésik fbntja még bizonytalan és nem sorolhaték a pasdzbeli
elhatarolasok kozé. E céltartalék a szokasos Uredkenység rendszeresen és folyamatosan
felmerll koltségeire nem képezhetA tarsasadg egyedi elbiralas alapjan képezhet ilye
jogcimen céltartalékot.

A vdéllakozas az addzas #i eredménye terhére, sajat elhatarozasabol azaljiv beni
bizonyos, de 6sszegikben még nem ismerténi koltségekre (pl. atszervezési koltségekre,
elmaradt fenntartasi és karbantartasi koltségeknegdijazasok miatti dolgozdi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése,eféilidse a kovetkezévben varhatd. A
szokasos uzleti tevékenyseég rendszeresen és fdlysamafelmertl koltségeire céltartalék
nem képezhet

Mivel a devizaszamlan megléwevizakészlettel nem fedezett, kilféldi pénzéeeszolo —
beruhdzashoz (beruhadzassal megvalbsulé targyi #sakyj vagyoni értékjoghoz, tovabba a
forgoeszk6zokhdz kapcsolédd — hiteltartozasok, libaé devizakodtveny kibocsatasabol
szarmaz6- beruhdzashoz (beruhdzassal megvalosgyd eédzk6zhoz), vagyoni értékoghoz
kapcsolddo - tartozasok nem realizalt arfolyamwesszgének halasztott raforditasként tortén
kimutatasaval nem éliink, igy ezzel kapcsolatbaiartalékot sem kell képezni.

A korményrendelettel szabalyozott gazdalkodoi kidrbekormanyrendelet — a sajatossagok
figyelembe vételével — az altalanos szabalyoktééredn is szabalyozhatja a céltartalék
képzését és annak felhasznalasat, illetve tovaltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja
el . A tarsasag — amennyiben keletkezik ilyen rentsleheghatarozott céltartalék kéepzési
kotelezettsége — egyedi eljaras keretében dontamen tortén céltartalék képzeésk.
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1.3.7. Kotelezettségek értékelése

Az aruszallitdsbdl és szolgaltatasbodl er&dtelezettségeket december 31-ei folydszamla
egyeztetéssel, szamlazott értékben,

Pénzintézeti hitelt kivonattal egyen,

Koltségvetési befizetési és tarsadalombiztositasielkzettségek a bevallasok és a
folydszamla egyeztetések alapjan egy@gszeggel,

Egyeb kotelezettségek kdonyvszerinti érteken.

1.3.8. Passziv id beli elhatarolasok

E mérlegsoron kell elkilonitetten kimutatni:
- amerleg fordulonapja it befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg tdéthapja utani

id szak arbevételét, bevételét képezi;

a mérleg fordulonapja dti id szakot terhel kdltséget, raforditast, amely csak a mérleg

fordulénapja utani idszakban merdl fel, kertl szamlazasra;

a meérleg fordulonapja és elkészitésénekpaotja kozott a vallalkozoval szemben

ervényesitett, benyujtott, ismertté valt, a mérldgtpzart lGzleti évhez kapcsolodo

a meérleggel lezart Uzleti évhez kapcsolodd, a jagghsra jogosult testiulet altal

megallapitott, kdtelezettségként ki nem mutatofmpumot, telejesitménybért, jutalmat,

azok jarulékat;

a koltségek (a raforditasok) ellentételezéséresszuaifizetési kotelezettség nélkil — kapott,

vagy elszamolt, egyéb bevételként konyvelt tamagaidszegéhh az lzleti évben

koltséggel, raforditdssal nem ellentételezett @pdzgaz elhatarolast a koltségek,

raforditdsok  tényleges felmerllésekor, illetve a md@atdsi szerzlésben,

megallapodasban foglaltak teljesilésekor kell migstni);

a pénziugyi mveletek egyéb raforditasaival szemben a befektptatziigyi eszkdzok

kozé sorolt, néveérték felett vasarolt — hitelvisgomegtestesit— kamatozo6 értékpapirok

bekerilési érteke és névertéke kdzotti — vesztelbegj — kilonbozetbl a beszerzést az

uzleti év mérleg-fordulénapjaig terjedd szakra idardnyosan jutd 0sszeget, az igy

elhatarolt 6sszeget ezen értékpapirok értékestésedvaltasakor, tovabba a kényvekb

— egyéb jogcimen — tortérkivezetésik esetén, valamint akkor kell megszintéta

olyan 0sszeg értékvesztést kell elszamolni, amelynek hatasaan eértékpapirok

konyvszerinti értéke a névérték sszege ala csgkken

a passziv idbeli elhatarolasok kozott halasztott bevételként kamutatni az egyéb

bevételként, vagy a pénzugyi weletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettséigimé- kapott, pénzigyileg rendezett
tamogatas véglegesen atvett pénzeszkoz 6sszegét,

- elengedett, valamint a harmadik személy altal Ehalkotelezettség Osszegét,
amennyiben az a kételezettség terhére beszerz&tizgkhoz kapcsolodik (legfeljebb
a kapcsolodo eszkdzok nyilvantartds szerinti éliék

- térités nelkdl (visszaadasi kotelezettség nélkiiyeth eszkdzok, tovabba az
ajandékként, a hagyatékként kapott, a tobbletkéhelf eszktzok piaci - illetve
jogszabaly eltérrendelkezése esetén a jogszabaly szerinti - értékeé

- a vallalkoz6 valamely befektetett eszkdze tartészhdlati, Uzemeltetési, kezelési
joganak atengedéseéeért kapott bevételt. A halasitetételt az alapul szolgéalo
szerzdésben, megéllapodasban meghatarozottaithm alatt, hatarozatlan idej
szerz dés esetén 6t év vagy ennél hosszablaldtt lehet megsziintetni. Amennyiben
a vallalkozé 6t évnél hosszabb idlatt szlinteti meg a halasztott bevételt, azt a
kiegészit mellékletben indokolni kell;
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(A tamogatasonként, a veéglegesen atvett pénzesakéat) a térités nélkil atvett
eszkdzonként kimutatott halasztott bevételt a $ejies soran megvaldsitott eszkdz, az
elengedett, valamint a harmadik személy altal &thdkotelezettséghez kapcsolodo
eszkoz, illetve a térités nélkll atvett eszkoz€itdee az ajandékként, a hagyatékként
kapott, a tobbletként fellelt eszkdzoket is) bekesii értekének, illetve bekerilési
megszintetni. Meg kell szintetni a fejlesztési tgat@s miatt kimutatott halasztott
bevételt a tamogatas visszafizetésekor is.

Amennyiben az eszkdz bekerllési érteke a haszaakadtelt kbveten megn a
hasznalatbavételkori bekerllési értékhez képedipral halasztott bevétel el
bekezdés szerinti megszintetésekor a bekerllé& Bivekményét figyelmen kivl
kell hagyni. Amennyiben e mellett az eszkdz has&bdeisartama is névekszik, akkor a
halasztott bevétel et bekezdés szerinti megszintetésekor a hasznosrelatt
novekedeését is figyelmen kival kell hagyni.

A 2013. év eltt aktivalt eszk6zokhdz kapcsolédd halasztott bele&telszamolasa a
tarsasag altal korabban alkalmazott modszer széridnik.)

az utolagosan (a targyi eszkdz Uzembe helyezéstivalasat - kdvet id pontban)
kapott fejlesztési tamogatasok elszamolasaval kégics el irasok:

A targyévben megkapott (pénzigyileg rendezett) yiargszk6zokhdz, immaterialis

javakhoz kothet fejlesztési tAmogatasokat nem lehetséges visszdmgeisen elszamolni

a targyévet meget évben (években) aktivalt tamogatott targyi eszkéegetében, ezért

az elszamolés soran az alabbiak figyelembe vétetélesljarni:

- atadmogatas 0sszegét a targy évben a pénziugyizéendipontjaban el kell szamolni
az egyéb bevételek kozott, egyidepg a megkapott dsszeget el kell hatarolni a passzi
id beli elhatarolasok kdzott halasztott bevételként,

- a targyév végén meg kell hatarozni a tAmogatassatett eszkoz (leltari egység)
targyévi nyito nettd ertékét (e évi zard, nyilvantartas szerinti netto érték). Ehla
nettd értékhez kell viszonyitani a tAmogatas 6stzegnelynek eredményeként az az
aranyszam kerul meghatarozasra, amellyel beszorezvadott évben elszamolt
értékcsokkenési leiras 0sszegét megkapjuk a taogpévieloldandd elhatarolas
0sszegét, azaz a konyveleretyyéb bevétel 6sszegét,

- az utdlagosan, viszont tdbb évet érinészletekben megkapott tAmogatasok esetében
a f kényvi elszamolas megegyezik az l@hi kett francia bekezdésben foglaltakkal,
azzal a kiegészitéssel, hogy a masodik franciazoseszerinti arAnyszamot minden
egyes tamogatasrészlet folyositassal érintett eufsarkell szamolni.
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1.3.9. Cash-pool kdvetelések és kotelezettségek

A vallalatcsoport egyuttes likviditaskezelése Cpebt rendszerben torténik. A Debreceni
Vagyonkezel Zrt., mint adds és a tagvallalatok, mint készfizkézesek, (a tovabbiakban
egyutt: Cash-pool tagok), valamint a finanszirozhzintézet kozott 1étrejott folydszamla
hitelszerzdés éven tuli lejaratd, és a lejaratot megetn, megegyezés alapjan,
meghosszabbithaté. A Cash-pool rendszerkddését szintén a vallalatcsoport és a
szolgéltatast nyQjtd pénzintézet kozott letrejotegdllapodas szabalyozza. A Cash-pool
rendszerben igénybevett hitel rulirozo technikdghosszu lejarattal is igénybe veh&007.
augusztus 10-én a véllalatcsoport a beruhazasieiniéd tobbségét megszintette, a
visszafizetés mar ebba Cash-pool rendszerbtoértént. A Cash-pool rendszeitbegyszerre
finanszirozhato:

a napi (éven beldli) likviditas,

a kordbbi beruhazési hitelek visszafizetése,

a Cash-pool tagok kébsbiekben megvalésulé beruhazasaiknak a sajat tokrdsletti

része,

és 1 éven tul finanszirozhaté még egyéb, nem beashéforditas is.
A finanszirozas a Cash-pool rendszerberkela pozitiv szamlaegyenle@ash-pool tagok
altal, majd e felett a szamlavezdtank forrasabdl torténhet.

Amennyiben a Tarsasag tébb Cash-pool rendszeréh bahkszadmlaval rendelkezik és ezen
bankszamlak egyenlegei eltéel jel ek, a megbontas soran ezek nem vonhatéak Ossze,
jellegiiknek megfeleken, brutté médon kell kimutatni.

A Cash-pool kdvetelések és kotelezettségek megb@aa
I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a hossjafiati Cash-pool szemés alapjan
fenndlld kotelezettségiket — a Cash-pool rendszesbeont bankszamlajuk kovetel
egyenlegét - atvezetik a Hosszu lejarati kotelszgék kozé. A Cash-pool kotelezettség
0sszegét a téenyleges bankszamla egyenlefjekibndulva (bankszamlakivonatok) a
szamlavezet bank TO2A listaja adatai felhasznalasaval kell boegani bels és kils
finanszirozasu részre, azaz konyvelni az ,Egyélsshi lejaratu hitel” és a ,Tartds
kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szembekdryvi kartonjaira. A negyedév elsiapjan
ezen szamlak egyenlegét vissza kell vezetni a b-@asl bankszamla konyvi kartonjara.

A pozitiv Cash-pool bankszamlaval rendelke2ash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a
Cash-pool bankszamlajuk tartozik egyenledébszamlavezetbank T0O2A listdja alapjan a
bels finanszirozasban résztvevrészt atvezetik a ,Tartésan adott kdlcson kapcsolt
véllalkozasban” fkényvi kartonra, illetve az e feletti rész maradCash-pool bankszamla

f konyvi kartonon. A negyedév elsnapjan a ,Tartésan adott kolcson kapcsolt
vallalkozasban” szamla egyenlegét vissza kell vezat Cash-pool bankszamlakbnyvi
kartonjara.

Il. Ev végi zaras

Az év vegi zarasnal a negyedéves zarasnal leifiagdgzése utan kell a Hosszu lejaratu
kotelezettségeknek és a Tartésan adott kodlcsbnnekallapitani az 1 éven beldl
visszafizetésre keril részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok Osszesitésevehz alabbi
szamitadsokkal a Debreceni Vagyonkezatt. végzi el.
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Cash-pool tagonként dssze kell hasonlitani a Cash{argyév december 31-ei tényadatait a
kovetkez év likviditasi tervének megfelel adataival. (A kovetkez évi Cash-pool tagi
likviditasi tervek Osszesitésével a Debreceni Vaggael Zrt. allapitja meg, hogy az egyes
Cash-pool tagoknak a Cash-pool koételezettsdgehgy koveteléséd mennyi a Cash-pool
tagokkal és mennyi a Bankkal szembeni 6sszeg.)

1. A bels Cash-pool kotelezettségek esetén a Cash-poolltagni éven bellli 6sszeg
legaldbb a targyév december 31-én fennall6 bdlmsh-pool kotelezettségnek a
kovetkez évi likviditasi terv év vegi bels Cash-pool kételezettségének 6sszegét
meghaladd része.

2. A bels Cash-pool kdvetelések esetén a Cash-pool tagndl aven bellli 6sszeg
legaldbb a targyév december 31-én fennallo Cashipbetelésnek a kovetkezevi
likviditasi terv év végi bels Cash-pool kévetelés 6sszegét meghaladd része.

3. Ezen kivil Cash-pool tagonként kilén megvizsgala&sréinek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjak a rovid lejaratu kotelezegtde illetve a koveteléesek kozé
tortén atsorolast. llyen szempont lehet, ha egy Cash4agolak van pozitiv és negativ
egyenleg Cash-pool szamlaja is, és valamelylkegyértelm en megallapithatd, hogy a
kovetkez évben lecsbkken vagy megsik (példaul a negativ Cash-pool szamla
0sszevezetésre keril a pozitiv Cash-pool szamiaag a pozitiv Cash-pool szamlat
csak pl. palyazati elszamolasok miatt tartjak fedm ez megsnik a beruhdzasok
befejeztével).

4, Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint miegéiott bels Cash-pool
kotelezettségek csOkkenéseét, illetve Ossze kelli adr2. illetve 3. pont szerint
megallapitott bels Cash-pool kdvetelések csokkenését. Amennyibenteldagttségek
csokkenése a nagyobb mértéla kuldnbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként
aranyosan, a belsCash-pool kovetelés aranyaban kell szétosztanierfyiben a
kovetelések csokkenése a nagyobb mértékkilonbséget a kotelezettségekre Cash-
pool tagonként aranyosan, a bezash-pool kotelezettség aranyaban kell szétosztani

5. Amennyiben a Cash-pool tagok o¢sszesitett Cash-pggénlege a targy év vegén
negativ (a vallalatcsoport folydszamla hitelt végznybe), akkor az egyes Cash-pool
tagok Bankkal szembeni Cash-pool kiotelezettsdgg@inyi lesz az 1 éven bellli 6sszeg,
amennyivel az tébb, mint a kovetkegvi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni
Cash-pool kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezgt csokkenés, akkor a teljes
kotelezettség 1 éven tali.)

6. Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pggénlege a targy év végén
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicidban vamankkal szemben), akkor az egyes
Cash-pool tagok ezt a Pénzeszkdzok kdzott, Bankazégyenlegként mutatjak ki.)

A Debreceni VagyonkezelZrt. kozli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. p@zerinti
szamitasok eredményét, a Cash-pool kdvetelésdiktétezettségeik 1 éven belili részét. A
Cash-pool tagok a Debreceni Vagyonkezgtt. altal kozolt adattal csokkentik egyrészt a
»rartds kotelezettség kapcsolt vallalkozassal saahib konyv 6sszegét és atvezetik a révid
lejaratu kotelezettségek kozott 1éyCash-poolon belili bels finanszirozasbél szarmazo
tagvallalattal szembeni kotelezettségkdnyvi kartonra (Mérleg: F.111.6.). Masrészt a Cash
pool tagok a megadott adattal csokkentik a ,TariG@dott kdlcsdn kapcsolt vallalkozasban”
f kdnyv 0sszegét, és atvezetik a ,Cash-poolon bbklk finanszirozasbol szarmazo Cash-
pool taggal szembeni kdveteléskbnyvi kartonra (Mérleg: B.11.2.).
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Az 5. pont szerint megallapitott 6sszeggel a Casii-{agok az ,Egyeéb, hosszu lejaratu hitel”
f kdnyvi szamlan szerepbsszeget csokkentik, és atvezetik a ,Rovid lejahgiel” f konyvi
szamlara (Mérleg: F.111.2.).

A Cash-poolon belil kapott (jar6) kamatok elszamoléa az eredménykimutatasban

Az éves beszamolé eredménykimutatasdban a tartédati kdlcsbon utan kapott (jard)
kamatot a ,Befektetett pénzigyi eszkdzokizarmazé bevételek, arfolyamnyereségek” soron
kell bemutatni, a rovid lejaratd kdlcson utan kag@rd) kamatot az ,Egyéb kapott (jard)
kamatok és kamatjellegoevételek” soron kell bemutatni.

Ennek megallapitsa érdekében meg kell vizsgalrgyéwo alakult az ek év végeén pozitiv
egyenleg Cash-pool szamlaval rendelkeash-pool tagok pozitiv egyenlegzamlainak
napi forgalma a targyév soran. Cash-pool tagonkwg kell allapitani, hogy a targyév soran
mennyi volt a pozitiv szamlak 6sszességének legatg@bb egyenlege, ez az 6sszeq lesz az
alapja a ,Befektetett pénzlgyi eszkdzokbzarmazo bevételek, arfolyamnyereségek” soron
bemutatott kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pggtnlege a targyév folyaman veégig
negativ (a Cash-pool tagok folyészamla hitelt vekzngénybe), akkor az év soran
alkalmazott Cash-pool belskamatmértékek sulyozott atlagaval kell a pozitaéarslak
legalacsonyabb 6sszegére kiszamitani az éves kianeatckerll a ,Befektetett pénzigyi
eszk6zokbl szarmaz6 bevételek, arfolyamnyereségek” sororubatidsra. Az éves Cash-pool
bels kapott (jaré) kamat 6sszegéhbevonva az elz ekben kiszamitott kamatot, kapjuk az
-EQyéb kapott (jard) kamatok és kamatjelldgevételek” soron bemutatand6 dsszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok 6sszesitett Cashgmpa@nlege a targyév folyaman barmikor
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicioban vaBamkkal szemben), akkor a bel€ash-pool
kovetelés éves legalacsonyabb 6sszegét kell meglieres erre az 6sszegre kell azzel
bekezdésben meghatarozott modon kiszamitani a keneelt. Ez kerll a ,Befektetett
pénzigyi eszkdzoklh szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek” soronutetidisra, a tobbi
kapott (jard) Cash-pool kamatot az ,Egyéb kapettdj kamatok és kamatjelledpevételek”
soron kell bemutatni.
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1.3.10.Kulfoldi penzértékre szol6 eszkdzok és kotelezeéigek

Termék értékesitése, szolgaltatas nyujtasa, vatatarmék kozosségen belili beszerzése
esetében, valamint a valutdban és devizaban keletiételek elszamolasakor, a mérleg
fordulonapi értékelésekor az MNB éltal, hivatalokénzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulénapi értékelés

A mérlegben a valutapénztarban léxalutakészletet, a devizaszamlan Iélevizéat, tovabba a
kalfoldi pénzértékre szold6 minden kovetelést, ithera kovetelés jelleg aktiv id beli
elhatarolasokat is, befektetett pénzigyi eszkagtkpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jelleg passziv idbeli elhatarolasokat is, az Uzleti év mérlegfordaldara
vonatkozd, MNB altal hivatalosan kdzzétett devif@yimmon atszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztarban lév valutakészletnek, a devizaszamlan lédevizanak, tovabba a
kulfoldi pénzértékre szOld kovetelésnek, befektetmdnzigyi eszkdznek, értékpapirnak,
illetve kotelezettségnek az Uzleti év mérleg-foomalpjara vonatkozo értékelésetglkonyv
szerinti értéke és az értékeléskori forintértékeokid kilonbozetet:
amennyiben az 06sszevontan veszteseg, egyenlegéelpmziigyi mveletek egyéb
raforditdsai kozott kell arfolyamveszteségkéntatsalni,
amennyiben az 0sszevontan nyereség, egyenlegébgénzaigyi mveletek egyéb
bevételei kozott kell arfolyamnyereségként elszamol

A beszerzési koltség részét képearfolyamkiilonbdzet

A bekerulési (beszerzeési) értek részét képezi aihldeashoz, a vagyoni értéjoghoz

kozvetlenldl kapcsolédd - devizaszamlan meglédevizakészlettel nem fedezett -
devizakotelezettségnek az eszkdz Uzembe helyezétgigd id szakra elszamolt
arfolyamkulonbdzete, fliggetlenl attdl, hogy anBdmnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsolodpaliést arfolyam kilonbozetét nem
kezeli az eszkdz beszerzeési értékekent.
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1.3.11.Ellen rzésre vonatkozo elirasok

Ellen rzés: a jévdhagyasra jogosult testilet altal edotiabeszamoléval lezéart Gzleti év(ek)
adatainak — a gazdalkodod, illetve az addhatosad) alutdlagos ellerrzése az onellemzeés,
illetve az adéhatdsagi ellerzés keretében.

Ellen rzés megallapitasa: az ellernés soran feltart, az eszktzoket-forrasokat, edreényt,

a sajat tkét érint hibak és hibahatasok, amelyek a beszamolovaltlézbati évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatalyos jogszabalyiirdsok nem vagy nem megfeledlkalmazasabal,
helytelen értelmezésélh vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkésébl
szarmaznak. A szamviteli elszamolas szempontjakdkléen rzés megéllapitasaval egy
tekintet ala esik a szemésmobdositassal, a szamviteli bizonylatok modadasitds
dokumentalt, beszamoloval lezart Gizleti evet, évékimt gazdasagi események konyvviteli
elszamolasban rogzitengellemz inek utélagos médositasa is.

Jelents 6sszeg hiba: ha a hiba feltardsanak évében, a kulonkeden rzések soran, egy
adott Uzleti évet érinen (évenként kulon-kulon) feltart hibak és hibabaka- eredmeényt,
sajat tkét novel -csokkent - értékének egyulttes (gtlt | fliggetlen) 6sszege meghaladja az
ellen rzott Gzleti év mérlegiisszegének 2 szazalékat, illetve ha a mértegizeg 2 szazaleka
nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1lidiforintot.

Nem jelents 6sszeg hiba: ha a hiba feltardsanak évében, a kulonkdien rzések soran,
egy adott Uzleti évet érinkn (évenként kulon-kalén) feltart hibak és hibabaka -
eredményt, sajat két novel -csokkent - értékének egyuttes (gklt | flggetlen) dsszege
nem haladja meg a jelest6sszeghiba el z bekezdés szerinti értékhatarat;

Jelents Osszeg hiba esetén, amennyiben az zl évek eredményét érirgn - a mérleg
készités napjéig ismert és nem vitatott, nem fblebtt, jogerssé valt megallapitasok
alapjan - szikségessé valnak a moddositasok, a gnésleaz eredménykimutatas soraiban
elkllonitetten ki kell mutatni, azok nem képezhetikargyévi eredménykimutatas részeét. Ez
esetben a mérlegben is, az eredménykimutatasbliids-kilon oszlopban szerepelnek az
el z zleti év adatai, a lezart lUzleti év(ek)re vonatkenddositasok, valamint a targyévi
adatok. A jelents 6sszeg hiba miatti, - az eredménykimutatasban az zElévek miatti
modositasok” megnevezékozéps oszlopban kimutatott - eredményvaltozast a Médegb
is ebben az oszlopban, az Eredménytartalék sorbrsderepeltetni. Az ez évek revizio,
onrevizid miatti modositasait Tarsasagi szintenl k@mnutatni, arrdl mérlegsoronkénti
analitikat kell vezetni és dokumentacioval kelltathasztani.

A feltart hiba elzetes minsitését (jelents vagy nem jelens) a hiba feltardsakor kell
elvégezni. Az elzetesen nem jelerdnek minsil hibat és hibahatasokat a feltaras évének
konyvelésében, a feltdras hdénapjaban kell rendeaai. évkozben feltart, eketesen
jelent snek minsul hiba és hibahatasainak rendezését a feltaras lkevdimgyvelésetl
elktlonitetten kell konyvelni.

A targy évben feltart hibak egy-egy évre Osszdsiteelvégzend végleges minsitését az
eves beszamolo készitésével kapcsolatos zarlatid teerészeként kell végrehajtani, a
Gazdasagi igazgat6 irasbeli jovdhagyasat k@vet

Amennyiben az évkozi etetes minsités szerint nem jelerst hiba az év végi 6sszesités
miatt még is jelentssé valik, akkor az évkozi konyvelését sztornirdaii, majd ezeknek a

hibaknak és hibahatasoknak a rendezését a felbadek konyvelését elkildnitetten kell
koényvelni.
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Amennyiben a revizio, illetve 6nrevizio el évek miatti hatdsa nem éri el a jelemtek
min sul magasabb értéket, akkor bela Tarsasag szamara készitett) dokumentaciémval kel
rendezni, de annak hatasa a mérleg és eredménghtémuelz évi soraiban nem kerdl
Kimutatasra.

1.3.12A tarsasagi ado szamitasaval kapcsolatos dontések

Amennyiben a tarsasagi adoalap barmely adoévbeatingegzzel az 6sszeggel a tarsasag a
kovetkez 0Ot addévben dontése szerinti megosztasban csbidtendz addzas dti
eredményét, feltéve, hogy a negativ adbdalap a hetéeszer joggyakorlas elvének
betartasaval keletkezett (a tovabbiakban: elhdtéesizteség).

A Kkordbbi ad6évek elhatarolt vesztesége a felhdézma(az adozas dli eredmény

csokkentéseként torténelszamolasa) nélkul szamitott addévi addalap S@zatekaig

szamolandoé el az ad6zastdleredmény csokkentéseként.

A tarsasagi adorél és az osztalékadordl szo6l6 1&G6.XXXI. térvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kovetkezaz Onellenrzés és az adoellerzés soran a fizetendarsasagi

ado az elhatarolt veszteség | bekezdés szerinti teljes korlevonasaval keruljon
megallapitasra.

Az elhatarolt veszteségeket (negativ adbalapobtiketésik sorrendjének megfebst kell
felhasznalni.

A tarsasagi adoalap csokkentilletve novel tételként figyelembe lehet venni a
mérlegfordul6-napi értékelésbszarmazé arfolyam kilonbozetet. A Debreceni Vanpael
Zrt. és tagvallalatai nem élnek ezen korrekciosetled®ggel, igy az évvegén kimutatott
arfolyam kilonbdzet (nyereség/veszteséq) értékeamml modositjak a tarsasagi addalapot.

1.3.13Atalakulassal érintett részesedések értékének elspalasa

A leanyvallalatok atalakulasai soran a tulajdonogaaallalat:
a kivalassal érintett tarsasagaban I&dszesedése konyv szerinti értékét a leanyvallalat
végleges vagyonmérleg szerinti sajdtet csokkenésével aranyosan csokkenti:
( sajat tke csokkenés / atalakulas il sajat t ke) x részesedés koényv szerinti értéke
a beolvadassal érintett tarsasadgaban Iégszesedése konyv szerinti értékét a
leanyvallalata végleges vagyonmeérleg szerinti sakiet névekedésével emeli.

A gazdasagi tarsasagok atalakulasainak a tulajodéhos szamviteli torvény szerinti
el irasaitol eltér, a szamviteli politikdban szabalyozott elszamdlaséa tulajdonos
anyavallalat beszdmoldjanak ,Tartds részesedéssklpeallalkozasban” mérlegsora és a
Részesedésekb szarmaz6 arfolyam-kulonbozetek eredménykimutatiga adatainak
megbizhat6 és valos 6sszképe érdekében alkalmaka#édmviteli torvény tételes étasatol
eltér elszamolasra a torvény 4. 8 (4) bekezdése alap@n lehetségink, melyet a
konyvvizsgald egyetértésével teszink.
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2. Tajékoztato rész

2.1. Az anyavallalat

A Debreceni VagyonkezelZrt., mint anyavallalat Osszevont (konszolidaite€ beszamolot

készit. A konszolidacibba a Konszolidacios politid rogzitett elvek szerint vonja be
leanyvallalatait. Az éves beszamolok, igy az osszev(konszolidalt) beszamolok is
elektronikus Uton Kkertlnek letétbe helyezésre,tville kozzétételre, a beszamolok a
Cégnyilvantartasi és Céginformacios Szolgalat hgalatekinthetk meg.

2.2. A tarsasag kapcsolt vallalkozasai

2.2.1. Konszolidacioba bevont leanyvallalatok

A Debreceni VagyonkezelZrt. a konszolidacids politikaja szerint a 95-100%ctulajdonlasu
magyarorszagi székhely Részvénytarsasagait és Korlatolt Fedsbg Tarsasagait -
fuggetlentl a tulajdonlas kozvetlen vagy kozvetetbdjara - vonja be 2016. évben a
konszolidacioba. Ezek az alabbi tarsasdgok:

Cégnév

Székhely

Debreceni Hszolgaltaté Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Debreceni Vizm Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Civis Haz Zrt.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DKV Debreceni Kozlekedési Zrt.

4025 Debrecen, 3alatu. 3.

Debreceni GyogyfurdKft.

4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.

Médiacentrum Debrecen Kift.

4025 Debrecen, fPé&tr 10.

DV Info Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

Civisviz Kift.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

CIVIS TAKARITO Kit.

4025 Debrecen, Pdfi tér 10.

»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kift.

4034 DebrecdRyyter u.1

DV Parking Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

F nix Irodahaz Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77. 1l.@m.

2.2.2. Konszolidacioba be nem vont leanyvallalatok

Cégnév

Székhely

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.

Romania Székelyudvahy, Hadz Rezsu.4.

Debreceni Vizm Ingatlanfejleszt Kft.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DEVIZEP Kift.

4032 Debrecen, Benczur Gy. u. 1.

CIVISBUSZ Kift.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

2.2.3. KOzb6s vezetés tarsasag

A Debreceni Vagyonkezel Zrt.-nek nincs a kapcsolt vallalkozasi korbe taftok6zos

vezetés tarsasaga.

2016. év KiegészitMelléklet

35




Debreceni Vagyonkezel Zrt.

2.3. Tarsult vallalkozasok

Cégnév

Székhely

Debreceni Tarsashazkeze{ft.

4031 Debrecen, Kishegyesi Gt 38.

AIRPORT-DEBRECEN Kift.

4030 Debrecen, MikepércsDdB3/64.

Pharmapolis Klaszter Kft.

4025 Debrecen, Raér 10.

Pharmapolis Gyogyszeripari Tudomanyos Park

4081 Debrecen, Kigybhagyma u. 8.

A.K.S.D. Kit.

4031 Debrecen, Istvan ut 136.

P.M.R. Kift.

4031 Debrecen, Istvan ut 136.

A.K.S.D. Roménia S.R.L.

Romaénia, Chirileu, Parc.Wdres Nr. 1/B

NYIR-FLOP” Kit.

4400 Nyiregyhaza, Derkovits u. 121

2.4. Egyéb részesedési viszonyban lévallalkozasok

Cégnév

Székhely

ARBO INVEST Zrt.

1119 Budapest, Andor u. 21.

EDC Debrecen Nonprofit Kft.

4031 Debrecen, Széchan$l.
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2.5. Kapcsolt vallalkozasok 2016. évi beszamoldinak adait

Sajatt ke 2016.12.31-én /E Ft/
> B > < — Lo
. s . X S x 2x | dx | =& @ g _ QN
Név Ne | o@ © | QW | g | 9 & Sg|aeog
5| s | E5 |88 | 28|35 N Se | 835
| -5 | 28 |85 |25 |2¢| & |3°% |85
= m*= |2 |w* @ 0 ~ r 2 <
Debreceni Hszolgaltaté Zrt. 13030000 7123629 -111854| 284885 0| 168104| 8767764 100,00%| 8861075
Debreceni Vizm Zrt. 2891 000 0 -488 537| 2 127 665 0| 306103| 4836231 99,99%| 4206851
Civis Haz Zrt. 2553203 1880647 -2336| 252336 0| 599293| 5283143 100,00%| 4 864 488
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 500 000 0 -135183| 160 949 0 19 591 545 357| 100,00% 506 993
Debreceni GyogyfurdKft. 598 825 4445| -2385062 2380 700 0| -68275 530 633| 100,00% 381727
Médiacentrum Debrecen Kft. 106 900 0 794 442 794 500 0| -152144 -45 186| 100,00% 55 600
DV Info Kft. 13 100 0 -12458| 58 600 0| 25705 84 947| 100,00% 10 200
DV Parking Kft. 3000 97 857 0 0 0| 232465 333322 100,00%| 100 857
F nix Irodahaz Kift. 10 000 927 481 0 0| 636813 -252412| 1321882 100,00% 937 481
Civis Takarit6é Kft. 10 500 0 0 0 0 3553 14 053| 100,00% 10 500
Civisviz Kft. 236 000 0 -42 257 0 0| -1542 192 201| 100,00% 188 169
»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit
Kt 8100 0 -107 513 107 600 0 4232 12 419| 100,00% 4350
S.C. AQUA NOVA HARGITA
SRL 830 699 0 3675 19029 2880 87050 943 333| 100,00% 830 699
Debreceni Vizm
. - 3000 0 278 419 0 0| 26976 308395 90,00% 2700
Ingatlanfejleszt Kift.
DEVIZEP Kft. 25 000 0 30 051 5091 0 6763 66 905 81,13% 46 316
CiVISBUSZ Kft.** 5000 0 13 225 0 0 438 18 663| 80,00% 4000
2016. évi adatok /E Ft/ <
X o ® =
S a2 | 8| 2 |3
% _\é _\é o> @ 35 9 S = \%
Z = N O N > q;\'j) @ N— 5 o) 8 S N
Nev e85 29| 5§ | 82| 5 | & | @2
O N O N 9 0 P \_\4 \E Q =] 8 s
O g @ [ [) £ 0 = [®] (=2
o = w s 0 N O x
; . = =
X 8 () ke <L
m <
Debreceni Hszolgaltaté Zrt. 9787692 1176904 11468334 1361566/ 7428424 9712653 168 104 84
Debreceni Vizm Zrt. 28380561 1218695 29986251 23779019 6200913 6748069 306 103 387
Civis Haz Zrt. 9404 426| 1944141| 11359663 2432762 2069020 2512311 599 293 37
DKV Debreceni Kdzlekedési Zrt. 19400 790| 2934 837| 24 724546 6687 918| 4359127 8645 151 19 591 621
Debreceni GyogyfurdKit. 5600125 162260 5766001 3065884 2186374 2317952  -68275 212
Médiacentrum Debrecen Kft. 145 261 88700 267499 270870| 294 947| 346 343| -152144 35
DV Info Kft. 580 110 62550 647130 532651| 311879| 327594 25 705 13
DV Parking Kft. 377 215 58976 460920 106339| 812676 1014987 232465 45
F nix Irodahaz Kift. 859 092|  465504| 1 325838 3956 4034 6159 -252412 1
Civis Takarité Kft. 3691 12 486 16 423 2353 24 842 25 430 3553 3
Civisviz Kft. 0 216 257| 216 999 6947 616 3305 -1542 0
»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kit. 308 161 11 204 325 605 87173 9544 110 196 4232 17
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. | 2083570 274494| 2429350 1468599 956309| 1036595 87 050 109
Debreceni Vizm Ingatlanfejleszt
Kt ** 2581 571404 574312 265917| 169136 169 928 26 976 1
DEVIZEP Kit. 28 087 94 288 122 612 38922 311682| 314746 6763 29
CIVISBUSZ Kft.** 341 486 129| 486 856| 467 791| 3409 055 3410877 438 8
** g| zetes 2016. évi adatok
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2.6. Jelent s tulajdoni részesedés tarsult vallalkozasok 2016. évi
beszamoloi adatai

Sajatt ke 2016.12.31-én /E Ft/
> = > c | _ 0 2
s x| Sx| Ex 8 x 25 @ C>,8'%w
Név NQ| 09 W Q9w | FWw| O ol 82w x
>~ | Xg| Ec| 65| @$®| NE N|Sg[0%Q
o) £ BE| XE| WE| 8T 1851025
-l Fg| 28| 38| =8| 22| G|
X
Debreceni Tarsashazkezd{ft.* 3010 0 5221 203 0 1723 10 157| 49,83% 1500
AIRPORT-DEBRECEN Kft.* 73000 41418| -593048| 628324 0| -303330| -153636| 25,10% 0
Pharmapolis Klaszter Kft.* 10 000 0 8182 0 0 2981  21163| 22,50% 2250
Pharmqpolls Gyogyszeripari 3000 0| -376949| 377000 0 2602 5653| 49,00% 1457
Tudomanyos Park Kft.
A.K.S.D. Varosgazdalkodasi Kft] 340000] 39048| 1449687 300 936 0| 536464| 2666135 49,00%| 1773363
P. M. R. Kift. 23 400 0| 228772 81276 0| 172388/ 505836 49,00% 20 605
"NYiR-FLOP" Kift. 19 000| 188 694 90621| 27100 0 3827| 329242| 24,50% 17 289
A.K.S.D. Roméania S.R.L. 418 365 0| -464 286 453 77 920 7222 39 674| 49,00% 58 817
2016. évi adatok /E Ft/ _
Q) - —
X () 0 é‘ @
(] o) (O] \© 4
B v ~ o 2 LS 0 £ N
e | o © o @ ! £2 @ S 2 E
£Q 20 = 9 ) L Q X o 2N
[e) @ . N XX = ) n n
qﬂ;’ N L N 0 0] o \© — = n =
o B a = [0 £ 0 g o o2
o = w = L N o))
o 7] > he) o]
X c (<) i) -
m < <L
Debreceni Tarsashazkezédft. * 188 14 555 14 914 5486 55 028 55 097 1723 10
AIRPORT-DEBRECEN Kft.* 222 684 375018 607 146 547 798 659 710 803 797| -303 330 77
Pharmapolis Klaszter Kft. * 15 22 200 22712 1544 1929 13 906 2981 0
Pharmqpolls Gyogyszeripari 5068779 398633 5504140, 3222006 381017 540626 2602 7
Tudomanyos Park Kit.
A.K.S.D. Varosgazdalkodasi Kft| 2741905 1688961 4980457 561963 5535786 5707882 536464 325
P. M. R. Kft. 596 590/ 390512| 1082535 520908 2870859 2978104 172388 36
"NYIR-FLOP" Kift. 206315 489381 711037| 245500 342310/ 401407 3827 21
A.K.S.D. Roméania S.R.L. 515 408 74067| 647099 488674| 207 417| 214499 7222 23

* 2015. évi adatok

2.7. Munkavallalok Iétszama, bérkoltsége és személyi e kifizetései

Az 1. szamu tablazatban mutatjuk be a 2015-20l6Gérkoltségeket allomanycsoportonként,
a szemelyi jelleg egyéb kifizetéseket és a bérjarulékokat. Ugyanidsakljuk meg e két évre

a foglalkoztatottak atlagos statisztikai létszam@r. 1/a. szamu tablazat tartalmazza a
munkavallalokhoz koéthet Személyi jelleg egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti
megbontasat.

A dolgozokhoz kapcsolodo 3.102 E Ft 6sszegyéb személyi jellegkifizetésekbl:

- SZEP kartya széllas alszamla 642 E Ft
- Lakascelu thmogatas 1.004 E Ft
- Ajandék utalvany 728 E Ft
- Internet juttatas dolgozoknak 586 E Ft
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- Helyi kozlekedési bérletjuttatas dolgozdknak 142tE
Az 903 E Ft 6sszegegyeb személyi jellegkifizetésekbl:

- Orvosi vizsgalat 210 E Ft
- F nix csarnok paholybérlet 457 E Ft
- Egyéb addkoteles juttatas 236 E Ft

2.8. Vezet tisztségviselk javadalmazasa

Az 2. szamu tablazatban mutatjuk be a vetisztségviselk 2015-2016. évi javadalmazasat,
juttatasaikat.

2.9. Koénywvizsgalo altal nyujtott szolgaltatasok

A beszamolé konywvizsgalataért a konyvvizsgald |akelszamitott dijat, valamint a
konyvvizsgald altal az egyéb bizonyossagot nyuljmdlgaltatasokért, az addétanacsadoi
szolgéltatasokért és az egyéb, nem konyvvizsgatiigaltatasokért felszamitott 2015-2016.
évi dijakat a 2a. szamu tablazatban mutatjuk be.
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3. Mérleghez, eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészsek

Jelen, 2016. évben induld Uzleti évkeészitett beszamoldban az 2| Gzleti év adataként a
2015. éves beszamoldjanak adatai az Sztv. 177. 8 békezdésében foglaltaknak
megfelel en kerilnek bemutatasra. A kapcsolt vallalkozasbldsa az egyéb részesedési
viszonyban lév vallalkozasokkal kapcsolatos eszkdz és kotelexpttételeket, a pénzigyi
m veletek bevételeit - kivéve a kapott (jar0) osiaté- és raforditdsait, a jovahagyott
(fizetend ) osztalékkal kapcsolatos tételeket - ideértveradraénytartalék igénybevételét is-,
valamint a rendkivili bevételeket és a rendkivéorditdsokat a szamvitelrsz6lé 2000. évi

C. torvény, valamint egyes pénzigyi targyu torvénpeddositasarél szolo 2015. evi CI.
torvénynek megfelebn atrendeztik a 2016. évi mérleg, eredmeénykimatésakiegészit

melléklet elz (2015.) évi adataiban. Ezért a mérlegben, az eragkimutatasban és a
kiegészit mellékletben a targyév adatai 6sszehasonlithapalt z év megfelel adataival.

3.1 Meérleghez kapcsolodo kiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkozok

a.) Immaterialis javak és targyi eszk6zok
Az eszkdzok allomanycsoporton beliil 82,3%-a betekteszkdzok aranya.

A 194.604 E Ft nettd értéktargyi eszkdZllomanyban az optikai hal6zatunk nettd értéke
161.874 E Ft, a reptéri bekdit nettd eérteke 8.356 E Ft, a gépkocsik netto ériek66 E Ft.
Az Ugyviteli, szamitastechnikai és egyéb berenddzéelszerelések nettd értéke 368 E Ft, az
onallo képzm vészeti alkotasok nettd értéke 167 E Fhedejezetlen beruhazasektiéke
16.673 E Ft, amely az alabbiakban részletezettideasokat foglalja magaban:

- Optikai informatikai halézat 11.184E Ft
= Szikigyakor 5.099E Ft
= FOrum és szinhaz 1.620E Ft
= ATOMKI 1.017E Ft
= Hatvan utca 1.173E Ft
= EKG 504 E Ft
= Széchenyi u. 31. és Ny-i kiskdrut 6sszekotése E F32
= Széchenyi u. 22-24. és (Ny-i kiskorat) 6ssze&btés 292E Ft
= Széchenyi u. 31. és Ny-i utca 48. dsszekotése 47 B Bt

- Adatatviteli alépitmény 5.489 E Ft
Osszesen 16.673 E Ft

Ertékhelyesbitést a tarsasag eszkozeire szammititikaja alapjan nem szamol el.

A tarsasdg immateridlis javainak és targyi eszkiidei2016. évi értékbeli valtozasait
mutatjak a 3-4. tablazatok.

Szellemi termékek, targyi eszkdzok bruttdé éertekénékekedésél a jelent sebb tételek
részletezése:

2016. év KiegészitMelléklet 40



Debreceni Vagyonkezel Zrt.

Immaterialis javak beszerzési értéke
A targyévben a tarsasag nem szerzett be immaseja&iakat.

Targyi eszkdzok beszerzése, aktivalasa:

- Vonoéhorog 293 E Ft
- Mobiltelefon 108 E Ft
- Egyéb irodai berendezés, felszerelés 202 E Ft

Osszesen 603 E Ft

A tarsasag 2016. evben — szamviteli politikajanaggfelel en — a terv szerinti linearis
értékcsokkenési leirast alkalmazta. Ertékcsokkenésias rendszerében nem tortént
valtoztatas 2016. évben.

A tarsasag kornyezetvedelmi eszkdzokkel nem reedidk

A tarsasag 2016. évben immateridlis javaira, taspgkozeire terven fellili értékcsokkeneést
nem szamolt el és nem irt vissza.

b.) Befektetett pénzigyi eszkdzok

A befektetett eszk6zok 99,1%-at teszik kBafektetett pénzigyi eszk6zok 21.786.778 E Ft
értéke, amelyd a Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasbaéke 20.008.342 E Ft,Tartos
jelent s tulajdoni részesedéstéke 1.777.070 E Ft, &gyéb tartés részesedédéke 750 E

Ft, Egyéb tartdsan adott kdlcs@ntéke 616 e Ft.

A befektetett pénzugyi eszkdzok 2015-2016. évi addtaz alabbi tablazatban mutatjuk
be:

Meaneve zés 2015. év 2016. év Valtozas Valtozas
d E Ft E Ft E Ft %

Tartos részesedes kapcsolt 4 gg9 gat; 20 008 342 26 497 0,18%
vallakozasba
Tartésan adott kdlcson 0 0 a |
kapcsolt vallalkozashb:
Tartos jelents tulajdoni 1777 070 1777 010 0 0,04%
részesedes
Tartésan adott kdlcson
. . . 0 0 0 -
jelent s tulajdoni részesedé
Egyéb tartés részesedés 750 750 0 0/00%
Tartésan adott kdlcs6n egyeéb

. Ny 0 0 0 -
részesedeésvall-bar
Egyéb tartésan adott kélcsdn 1 607 616 991 -61[67%
Tartés hitelviszonyt

R . 0] 0 0 .

megtestesitértékpapir
Osszesen 21 761 272 21 786 778 25 506 0,12%
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A Befektetett pénzlgyi eszktzok értekénekzelévhez viszonyitott, 25.506 E Ft 6sszeg
novekedése részleteit az aldbbiakban mutatjuk be.

ba)

bb)

A Tartos részesedés kapcsolt vallalkozdsban 26%bez képest a 26.497 E Ft
novekedése a targyévben bekdvetkezett atalak#lasesedés értekesités, valamint a
devizas részesedés év végi értékelése miatt kinatthme:

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. Igazgatdésaga dontétt a rix Irodahaz Kift.
létrehozésarél a Civis Haz Zrtib tortén kivalas uatjan, amely dontés
kovetkeztében 2016. julius 31-én a Debreceni Vakgpel Zrt. a Civis Haz Zrt.-
ben meglév részesedésének konyvszerinti ertékgh.774.789 E Ft), 6sszesen
910.301 E Ft-ot vezetett ki a konyveibEzzel egyidejleg a F nix Ingatlan Kft.-
ben megszerzett részesedésnek a végleges vagyegbedrl szerepl sajat

t kéjével megegyez 937.481 E Ft értékével novekedett a Tartdés rédesse
kapcsolt vallalkozdsban értéke. A ndvekedés éskesds egyenlegét, tekintettel
arra, hogy a részesedés novekedés Osszege meghalatitkkenés 6sszegeét,
27.181 E Ft-ot a Debreceni Vagyonkezglt. Pénzigyi mveletek bevételeként, a
Részesedésekbszarmazo bevételek, arfolyamnyereségek kdozothsktéel. Ezen
atalakulas kovetkeztében a Civis Haz Zrt.-ben nveglészesedés értéke azzl
évhez képest 910.301 E Ft-tal alacsonyabb 0sszet§él.488 E Ft sszegben, a
F nix Irodahaz Kft.-ben megléy mint Gjonnan megszerzett részesedés, 937.481 E
Ft 6sszegben kerll kimutatasra a beszamoloban.

A Debreceni VagyonkezelzZrt. 2016. jalius 19-én értékesitette a Debreténim

Zrt. 8 db, egyenként 10 E Ft névértéieszvényét 8 kistelepulési tnkormanyzat
részére. Ezen esemény kovetkeztében az @vhez képest 18 E Ft-tal (80 E Ft -
62 E Ft értékvesztés) csokkent a részesedés kamnms2Zrieke. A 2015. évi 22 db
egyenként 10 E Ft névértekészvényertékesités miatti értékvesztés kivezetése
okan, 171 E Ft-tal nbvekedett a részesedés konymszértéke. Ezen tételek
elszamolasa kovetkeztében a tarsasag Debreceni ViZm-ben meglév
részesedeéseinek értéke 4.206.851 E Ft ertékbehkiemnitatasra a beszamoloban.
A részvényértékesitések eredményhatasa: 153 E Bb+#&szvény eladasi araval
(80 E Ft) egyutt, 6sszesen 233 E Ft -1 E Ft ke¥skidsszegben a Pénzigyi
m veletek  bevételekeént, a  Részesedédekb szarmazo6 bevételek,
arfolyamnyereségek kozott kertlt elszamolasra.

A 3.1.3 pontban részletezett, 2016. évi deviz&ddaktév végi értékelése miatt az
Aqua Nova Hargita Kft. részesedésének atertékaidsdt -836 E Ft arfolyam
veszteség kerllt elszamoldsra. Ezen gazdasagi egemmgtasara a Kft.-ben
meglév részesedeés értéke azzl évhez képest az arfolyamveszteség dsszegével,
836 E Ft-tal alacsonyabb dsszeggel, 83.070 E Ftegbgn keril kimutatasra a
targyévi beszamoldban.

A jelent s tulajdoni részesedések valtozasaval kapcsolafimsriaciok:

A Debreceni VagyonkezelZrt. 68.600 E Ft érték t keemelést hajtott végre a
tulajdonos tarssal egyetemben, a vonatkozé jogbaadlairasok szerinti tkevédelmi
intézkedésként az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-ben, 206628-an, amely keemelés
0sszege novelte a Kft.-ben megléreszesedések ertékét. Ugyanakkor tekintettel a
Kft. évek 6ta fennalld veszteséges gazdalkodassra k&vesztésére, a Debreceni
Vagyonkezel Zrt. 2016. december 31-én 68.600 E Ft 6ss&etgkvesztést szamolt el
az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-ben meglévészesedések utan. Ennek kbévetkeztében
részesedes konyvszerinti értéke 0 Ft-ra csokkent.

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. bekerilési értéken értékelt, értékvesztédsamirigalt
befektetett pénzigyi eszkbzeinek konyv szeringlétnem haladja meg jelesen a valés

értéket.
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A tartds részesedésekkel kapcsolatos informaciokatr alabbi tablazat tartalmazza.

Sajatt ke 2016.12.31-én /e Ft/
0 .=
— > = > < — o e
5 , X S x 2x | Bx| 85 2 c T o
Név NO [ g9 | o | QW | GO | O 4 S22 |ngs
X | X @ Eg | 08 | £ N £ N S8 | o0w
o) + S £ xe | | 835 0 T D N S £
" | Fg | 28 | 98 |8 | O 2 S3 | @20
Debreceni Hszolgaltato Zrt. 1303000] 7123629 -111854| 284885 0| 168104| 8767764 100,00%| 8861075
Debreceni Vizm Zrt. 2891 000 0| -488537| 2127665 0| 306103| 4836231 99,99%| 4206 851
Civis Haz Zrt. 2553203 1880647 -2336| 252336 0| 599293| 5283143 100,00%| 4 864 488
DKV Debreceni Kdzlekedési Zrt.| 500 000 0| -135183| 160949 0 19591| 545357| 100,00%| 506 993
Debreceni GyogyfurdKft. 598 825 4445| 2385062 2380 700 0| -68275| 530633 100,00%| 381727
Médiacentrum Debrecen Kit. 106 900 0| -794442| 794500 0| -152144| -45186| 100,00% 55 600
DV Info Kift. 13 100 0| -12458/ 58600 0 25705  84947| 100,00% 10 200
DV Parking Kift. 3000| 97857 0 0 0| 232465 333322 100,00%| 100 857
F nix Irodahaz Kit. 10 000| 927 481 0 0| 636813 -252412| 1321882 100,00%| 937481
AIRPORT-DEBRECEN Kft.* 73000| 41418 -593048| 628324 0| -303330 -153636| 25,10% 0
A.K.S.D. Varosgazdalkodasi Kft.| 340000 39048| 1449687 300936 0| 536464| 2666135 49,00%| 1773363
Pharmapolis Klaszter Kft.* 10 000 0 8182 0 0 2981 21163 22,50% 2250
Pharmapolis Gyogyszeripari
P yogy P 3000 0| -376949| 377000 0 2602 5653|  49,00% 1457
Tudoményos Park Kft.
gg I:A‘QUA NOVA HARGITA 830 699 0 3675 19029 2880 87050/ 943333 10,00% 83070
rt. 101430 394270| 12716 0| 1435006 6510| 1949932  0,74% 750
ARBO INVEST Zrt.*
Osszesen 21786 162

* 2015. évi adatok
** | zetes 2016. évi adatok

c.) Készletek

A tarsasag 4.633.514 E Ft készlettel (Aru készitflelkezik 2016. december 31-én, amely a
tovabbértékesitési céllal vasarolt Déli Ipari Pakiletének értéke.

d.) Kovetelések

A Kovetelésekr2.646 E Ft 6sszegéh69.316 E Ft a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni
kovetelés, amelyh:

- Cash-pool rendszeren bellli kamat elszamolas nkigwetelés 45.260 E Ft

- Szolgaltatas nyujtasbol adodo kovetelés 24.056 E Ft
A vallalatcsoporton kiviliKdvetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasnydjtaghev k)
0sszege 1.139 E Ft.

A tarsasag aruszallitasbol és szolgaltatas ny@tgskev k) szarmazo koveteléseit lejarat és
partnertipus szerinti bontdsban az 5. szamu tabtatja be.

A tarsasag kapcsolt vallalkozasokkal, a jelsrés az egyéb tulajdoni részesedési viszonyban
lév vallalkozasokkal szembeni kdvetelései az 5a. szatviaban lathatdak.
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Az Egyéb kovetelések 6sszege 2.191 E Ft, amelytkézetételekb| tev dik dssze:

- Munkavallaloknak folyositott fizetési degek 20 E Ft
- Munkavallaloknak nyuijtott lakas célu kblcson évetiih torleszt részlete 1.051 E Ft
- Folyamatos teljesitésszamlak AFA 1.091 E Ft
- SZzAallitdi talfizetés 29 E Ft
Osszesen: 2191 E Ft

e.)  Ertékpapirpok

A tarsasag 2016. december 31Estekpapirralnem rendelkezik.

f.) Pénzeszkdzok 2016. december 31-én:

- Hazipénztarban lévkészpénz 58 E Ft
- Lakasépitési betétszamla 512 E Ft
- KDB Bank Zrt. HUF 80 E Ft

Osszesen 650 E Ft

A pénzeszkdzok 650 E Ft 6sszege 12 E Ft-tal mabas@015. évi 6sszegnél. A pénzeszkdz-
valtozast a Cash-flow kimutatas (13. sz. mellékiatfatja be.
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g.) Aktiv id beli elhatarolasok

Bevételek aktiv id beli elhatarolasa:

Megnevezés 2015. év 2016. ev Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Bérleti dij (Ut) 5040 5 04p 0 0,00p0
Hitelkamat (AIRPORT-DEBRECEN) 129 1P9 0 0,00%
Méarias Sandor terlletbérleti dij 0 501 501 -
Hitelkamat (Debreceni Sportcentrum 0 0 0 -
Osszesen 5 169 5670 500 9,69%

Koltségek, raforditasok aktiv id beli elhatarolasa

Megnevezés 2015. év 2016. év Vaéltozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %

El fizetési dijak 106 118 7 6,60P0
Biztositas 748 711 -32 -4,311%
Biztositas tovabbszamlazasa 31 0 -31 -100,00%
Postafiok bérlet 21 1 0 0,00%
Bérleti dij (Mobil Credit Kft.) 1141 53b -6Q6 -53,11%
Osszesen 2042 1 380 -662 -32,42%

Halasztott raforditasok

A tarsasag nem rendelkezik halasztott raforditaskiémutatando tételekkel.

h.) Ertékvesztések

Az AIRPORT-DEBRECEN Kft. évek ota fenndlld6 veszigsg® gazdalkodasara és
t kevesztésére, a Debreceni Vagyonkezait. 2016. december 31-én 68.600 E Ft 6sszeg
értékvesztést szamolt el az Kft.-ben meglédszesedések utan.

A tarsasag eszkOzeire az 6. szdmu tabla szeristzegben és bontasban tart nyilvan
ertékvesztést.

i) Veszélyes hulladékok

A tarsasagnak nincsenek veszélyes hulladékai.

j) Targyévi selejtezések bemutatasa

Befektetett eszkdzok selejtezése:

Leltari szam Megnevezeés Bruttd érték Netto értek
(Ft) (Ft)

289 TH WK 32095 Vizforrald 3.890 0

314 Samsung Gal. S mobiltelefon  43.853 0

326 Nokia Lumia 735 mobiltelefon 24.797 0

Osszesen: 72.540 0
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K.) A tarsasag eszkozeit terhel zalogjog, biztositek, egyéb teher bemutatasa:

ka.) A Debreceni VagyonkezelZrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2007. augusztus 06-&it, k
tobbszor modositott 13,7 Mrd Ft Osszegven tuli lejaratd multicurrency folyoszamla
hitelszerzdest koétott. Ennek biztositékaként a Bankot 16 NMtd keretbésszeg erejéig
jelzalogjog illeti meg a Debreceni VagyonkezeFrt. alabbi ingatlanjain: Debrecen,
kilterilet, hrsz: 0500/2, 0500/5, 0500/6, 05006Q@S8.

kb.) A Debreceni VagyonkezelZrt. 2015. december 22-én 3 Mrd Ft beruhazasstiptven
tuli lejaratu kolcsonszerzést kotott az OTP Bank Nyrt-vel a Déli Ipari Tetiflejlesztésének
finanszirozasa céljabol. A koélcson és jarulékai fmetesének biztositasara a Bankot 3 Mrd
Ft és jarulékai erejéig jelzalogjog ill. elidegédrsit és terhelési tilalom illeti meg a Debreceni
Vagyonkezel Zrt. alabbi ingatlanjain:

Debrecen, kulterilet, hrsz: 0505/46, 0505/40, 0B®50505/57, 0505/61, 0505/60, 0502/8,
0503/8, 0509/3, 0509/4, 0509/5, 0509/6, 0513/11130B?, 0513/13, 0513/14, 0513/15,
0513/16, 0513/17, 0513/18, 0513/19, 0513/20, 053,3)313/10, 0513/21, 0513/22, 0513/26,
0513/28, 0513/30, 0513/32, 0513/34, 0513/37, 051,31813/47, 0505/74, 0505/75, 0505/76,
0505/77, 0507/4, 0507/78, 0507/79, 0507/80, 05Q7@8D7/89, 0499, 0500/9, 0506, 0508,
0498/2, 0505/28, 0505/29, 0505/30, 0505/47, 05Q53805/42, 0513/21, 0513/22, 0513/47,
0513/44, 0513/37.

Az el z kett bekezdésben felsorolt, tovabbértékesitési célbearolt ingatlanok a Zrt.

készletei kozott kertilnek kimutatasra, melyek 20261-i kdnyv szerinti értéke egyuttesen
4.633.514 E Ft.

kc.) Az A.K.S.D. Kft. 166.600 E Ft névértékizletrészein a KDB Bank jelzaloga 1.565.000
E Ft 6sszegben.

1) Hatrasorolt eszk6zok (kdvetelések, értékpapirokértéke:

A tarsasag nem rendelkezik hatrasorolt eszk6zokkel.
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3.1.2 Forrasok

a.) Sajat t ke bemutatasa, valtozasai

Megnevezés 2015. év 2016. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft e Ft %

Jegyzett tke 16294 12p 16 294 1p5 0 0,00%
T ketartalék 0 ) D -
Eredménytartalék 5 385 6p9 3410673  -1974{956 -36}67%
Lekotott tartalék ) D D -
Addbzott eredmény 984 558 -112304 -1 096862 -111)41%
Sajat t ke 22664 31p 19592494  -3071 818 -13,55%

A tarsasag Sajat kéje 19.592.494 E Ft, amely az 6sszes forras 7&4B6sajat tke 2015.
évhez képest 3.071.818 E Ft-tal cstkkent. Ezerl bel&Eredménytartalék 1.974.956 E Ft-tal
csokkent, amely csokkenés a veszteséges leangptakalrészére 2016. évben az
eredménytartalékbdl kifizetett 1.084.800 E Ft pbodsdés-, valamint a 2015. évi
osztalékfizetésre igénybe vett 890.156 E Ft eregiaéalék csokkenés 6sszegkébdodik.

Az Adozott eredmény 1.096.862 E Ft-tal alacsonyaiblel z évinél, tekintettel arra, hogy a
jaro osztalék 6sszege az Sztv.igsainak megfelekn a 2016. évi beszamoloban nem kerl
kimutatésra, viszont a 2015. évi adat tartalmazta a

A tarsasagnal lekotott tartalék nincs.

b.) Céltartalékok

A tarsasag mérlegében céltartalék nem szerepel. &alkozasnak nincs olyan
kornyezetvédelmi kotelezettsége, amelyre céltdaaliéell képeznie.

A kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennall6 kdtettsségekre tarsasagunk nem képzett
céltartalékot.

A vallalkozasnak nincs olyan kdrnyezetvedelmi kéitettsége, amelyre céltartalékot kell
képeznie.
c.) Kotelezettségek (7.096.172 E Ft)

Hatrasorolt kotelezettségek bemutatasa:
A tarsasagnak nincsenek hatrasorolt kdtelezettségei

Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszege 4.197.84BtEamely az alabbi tételekbtev dik
0ssze:

Egyéb hosszulejarata hitelek:

- OTP Bank HUF Cash-pool hitel 2.645.928 E Ft
Osszesen: 2.645.928 E Ft

Tartos kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemie

- Tartés HUF Cash-pool kbtelezettséq 1.551.915 E Ft
Osszesen: 1.551.915 E Ft
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Rovid lejaratu kotelezettségek 0sszege 2.898.329 HE, amely a kovetkez tételekbl
tev dik 6ssze:

Kotelezettségek aruszallitdsbol és szolgaltatgszallitok) 5.145 E Ft
Rovidlejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkoahszemben 548.382 E Ft
KDB Bank hitel éven bellli torlesztrészlete 266.521 E Ft
Rovid lejartatu hitel OTP Bank Nyrt.-vel szembenHOash-pool 2.053.854 E Ft
Eqgyéb rovidlejaratu kételezettségek 24.427 E Ft
Osszesen: 2.898.329 E Ft

A tarsasag kapcsolt, jelest tulajdoni részesedési viszonyban léwalamint az egyéb
részesedeési viszonyban léwallalkozasokkal szembeni kotelezettségeit pagmeinti
megbontasban az 5a. szamu tabla tartalmazza, askelpgcim szerinti részletezése a
kovetkez :

Kapcsolt vallalkozdssal szembeni kotelezettség:

Szolgaltatas nyudjtas miatti kdtelezettség 2.081EF
Cash-pool rovid lejaratu kotelezettség 532.366 E Ft
Cash-pool kamat miatti kbtelezettség 13.935 E Ft
Osszesen: 548.382 E Ft

Jelents, illetve egyéb részesedési viszonyban lgdallalkozassal szembeni kotelezettség
nincs.

Egyéb rovidlejarata kotelezettségek részletezése:

NAV elszamolasok 12943 E Ft
Ipar zési ado 55 E Ft
Jovedelem-elszamolas 5.751 E Ft
Egészségpénztari befizetési kdtelezettség 19E Ft
Onkéntes nyugdijpénztari befizetési kotelezettség 02 BFt
Folyamatos teljesitésszolgaltatasok AFA 5.357 E Ft
Osszesen: 24.427 E Ft

A tarsasagnak lejart koztartozasa nincs.

Hosszu lejaratu kotelezettségekd 5 évnél hosszabb hatralévfutamidej ek:

A Téarsasagnak nincs olyan hosszu lejaratu kotakssget, amelynek hatraléJutamideje 5
évnél hosszabb.

Hosszu lejaratu kotelezettségekt atsorolt, 1 éven belil esedékes torlesztések:

KDB hitel éven belllli torlesztrészlete 266.521 E Ft
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Zalogjoggal vagy hasonlo joggal biztositott kotelegttségek:

A Debreceni VagyonkezelZrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2007. augusztus 06-@it, kbbbszor
moédositott 13,7 Mrd Ft 6sszegven tuli lejaratd multicurrency folydszamla reterz dést
kotott (cash-pool). Ennek biztositékaként a BaridMrd Ft keretbsszeg erejéig jelzalogjog

illeti meg a Debreceni Vagyonkezelrt. aldbbi ingatlanjain: Debrecen, kultertletszir
0500/2, 0500/5, 0500/6, 0500/7, 0500/8.

KDB Bank hitel jelzélog az A.K.S.D. Kft. izletrésae1.565.000 e Ft

Azon kotelezettségek visszafizetendisszege, amelyek nagyobbak a kapott 6sszegnél:

llyen kotlezettségek nincsenek.

Mérlegen kivili tételek:

A tarsasidgnak mas kotelezettségei, terhei, melyaketszamold nem tartalmaz (nyugdij,
végkielégités, kockazatok, elyok, stb.) nincsenek.
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d.) Passziv idbeli elhatarolasok
Bevételek passziv idbeli elhatarolasa
Megnevezés 2015. év 2016. év Véltozas Véltozas
E Ft E Ft E Ft %
Biztositasi dij (tovabbszamlazott) g33 606 -27 -4,27%
Osszesen 633 604 -27 -4,27%
Koltségek, raforditasok passziv idbeli elhatarolasa
Megnevezés 2015. év 2016. év Véltozas Valtozés
E Ft E Ft E Ft %
Hitelkamat 179 49f7 318 177,69%
OTP értékbecslési dij 13 0 -3 -100,0p%
2016. évi teljesitménybér+jar. 0 3113 3113 _
Foglalkoztatas ell. Szolgaltatas 21 20 -1 -4,76%
Bankkoltség 3P B -24 -75,00%%
Il. félév telejesitménybér 0 2 381 2 331 _
Biztositasi dij (csop. Biztositas) 0 1 1 _
Osszesen 305 5 97( 5 66p 1857,38p0

Halasztott bevételek

A tarsasag nem rendelkezik Halasztott bevételekkel.

3.1.3 Kulféldi pénzértékre szo6l6 eszkdzok, kotelezettségertékelese

A mérlegben a valutapénztarban léxalutakészletet, a devizaszamlan Iékevizat, tovabba a
kulfoldi pénzértékre szo6l6 minden kovetelést, ite®ra kovetelés jelleg aktiv id bel
elhatarolasokat is, befektetett pénzugyi eszkdgtkpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jelleg passziv idbeli elhatarolasokat is, az Uzleti év mérlegfordaldjara
vonatkozo, MNB altal hivatalosan kozzétett devimagamon atszamitott forintértéken kell

kimutatni.

Eszkéz, forras Kényvszerinti érték Mérlegfordulénap Arfolyam

megnevezése +nyereség F

Osszeg Pénznen) Arfolyan] Ft Arfolyam Ft -veszteség F

Valutapénztar EUR 0 311,02 0 0
Valutapénztar GBP 0 361,62 0 0
Valutapénztar uUsD 0 293,69 0 0
Valutapénztar RON 0 68,%3 0 0
Bank (OTP) EUR D 311,42 0 0
Vev EUR 0 311,02 ) D
Részesedések 1212174,00 RON 6P,22 83 90p 407 68,53 708310 -836 39)7
Osszesen 83 906 407 83 070 010 -836 397

A kulféldi pénzértékre sz0lo meérlegtételeknek a legeforduldnapi arfolyamokon szamitott
értékelésed 836.397 Ft arfolyam kulonbozet (veszteség) keletkt, amely az AQUA
NOVA Hargita Kft. befektetett pénzigyi eszk6zok &tiznyilvantartott tartos részesedésének
év VEgi értékelésébadddik.
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3.2 Eredménykimutatashoz kapcsoldédé kiegészitések
/A tarsasag jovedelmi helyzete/
A Debreceni VagyonkezelZrt. €s leanyvallalatai az egymas kdzo6tt bonytiliigyletei soran
a szokasos piaci feltételeknek megfedsl képezi az arakat, amely arképzést és alkalmazast
kapcsolt felek k6zott alkalmazott arak nyilvantag@okumental.

3.2.1 Uzemi (iizleti) eredmény

Ertékesités nettd arbevétele: 256.581 E Ft
Egyéb bevételek: 248 E Ft
Aktivalt sajat teljesitmények OEFt
Anyagijelleg raforditasok: 69.447 E Ft
Személyi jelleg raforditasok: 169.235 E Ft
Ertékcsokkenési leiras: 13.285 E Ft
Egyéb raforditasok: 5.461 E Ft
Uzemi eredmény: -599 E Ft

a.)  Ertékesités nettd arbevétele
Az arbevétel partnercsoport szerinti 2015-2016 aéakulasat a 7. szamu tabla mutatja be.

Arbevétel f bb tevékenységenkénti bemutatasa:

Tevékenység 2015. év | 2016. év Valtozas Valtozas

Ft E Ft E Ft %
Uzletviteli tanacsadas

208 397 208 642 230 0,13%
Tovabbszamlazott egyéb
szolgaltata 9 42( 7 92% -1495 -15,87%
Bérleti dij

37 069 40 01 2942 7,94%

Egyéb tevékenységek vallalat
csoporton kivdli bevéte 4 3 -1 -25,00%
Osszese 254 88! 256 58: 1 69¢ 0,67%

b.)

Aktivalt sajat teljesitmények

A tarsasag a mérlegben nem mutat ki aktivalt $ajggsitményértéket.

c.) Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek 248 E Ft 6sszegének partnerdsépgogcim szerinti 2015-2016. évi
alakulasat a 8. szamu tabla tartalmazza.

Az egyéb bevételek 248 E Ft 0sszedébz amortizaciéval aranyosan elszamolt bevétel

0sszege O Ft.

2016. év KiegészitMelléklet

51



Debreceni Vagyonkezel Zrt.

d.) Anyagjelleg raforditasok

Az Anyagjelleg raforditasok 2015-2016. évi 0sszegeinek részlsétza 10. sz. tablazat
tartalmazza.

e.) Személyi jelleg raforditasok

A Személyi jelleg raforditasok 2015-2016. évi 6sszegeinek részieétzz 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1., 1a. és a 2. sz. tdblazatok tariatdaia

f) Ertékcsokkenési leiras

Az értékcsokkeneési leiras 2016. évi 0Osszegénekletéggését a 3-4. sz. tablazatok
tartalmazzak.

g.) Egyéb raforditasok

Az Egyéb raforditasok 2015-2016. évi dsszegeinskieéezéseét a 11. sz. tdblazat tartalmazza.

h.) Kutatas és kisérleti fejlesztés koltségeinek britatasa az tizemi koltségekH)

A tarsasag nem végez kutatas és kisérleti fejleiséékenységet.
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3.2.2 Pénzugyi m veletek eredménye

Pénzligyi m veletek bevételei

Meanevezés 2015. év 2016. év Valtozas Véltozas
’ E Ft E Ft E Ft %

Kapott (jaro) osztalek kapcsolt 652 903 703l  -645812  -98,93%
vallalkozastc¢
Kfipott (Ja,Lro), osztalék nem kapcsolt 251 37( 251 370 -100,000%
vallalkozastc
Beszesedesekb,szarmazo beyetel, ’ 102 199 27 418 74786 73.18%
arfolyamnyereséq kapcsolt vallalkozas
Részesedésekbszarmazo bevétel,
arfolyamnyereség nem kapcsolt 21 -21 -100,00%
vallalkoz4sto
Befektetett pénzigyi eszkdzokb
(értékppirok, kolcsonok) szarmazo 0 i
bevételek, arfolyamnyereségek (Tartds
Cash-pool kamat kivételév
Befektetett pénziigyi eszkdzoklartdsan
adott kolcson utén kapott (jaré) Cash-ppol 0 -
forint kamat kapcsolt vallalkozés
Cash-pool forint kamat kapcsolt 0 ]
vallalkozastc
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.4t 0 -
Egyéb kamat kapcsolt vallalkozastol 0 -
Egyéb kamat OTP Nyrt.-t 0 -
Kamat mas pénzintézelt 0 -
Kamat nem kapcsolt vallalkozastol 1998 P61 -11737 98%)
Arfolyamnyereség atvaltaskori 39 369 21 462 -17(907 49%,
Arfolyamnyereség év végi értékelés 0 -
Pénzigyi mveletek egyéb bevételei 0 -
Osszesen 1 047 86! 56 16 -991 693 -94,64%
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Pénzlgyi m veletek raforditasai

Meanevezés 2015. év 2016. év Véltozas Valtozés
g E Ft E Ft E Ft %

Részesedésekbszarmazé
raforditasok, arfolyamveszteségek 2 659 -2 659 -100,00%
kapcsolt vallalkozasni
Részesedésekbszarmazé
raforditasok, arfolyamveszteségek 0 -
nem kapcsolt vallalkozasn
Ertékpapirokbol, kdlcsonokb
szarmazo réaforitasok, arfolyam 0 -
veszteségek (Befektetett pll. eszl
C,ash-pogl forint kamat kapcsolt 26 671 38 156 11 419 43,03%
vallalkozasnak
g:ksh-pool forint kamat OTP Nyrt.- 767 35 06k 27 3d3 357.08%
Ssksh-pool deviza kamat OTP Nyrt.t 93 771 12 585 11146 47.08%
Egyéb kamat kapcsolt vallalkozasnjak 0 -
Egyéb kamat OTP Nyrt.-nek 0 -
Kamat mas pénzintézetnek 13 454 5(759 -7/695 -57,19%
Kamat nem kapcsolt vallalkozasnak 0 -
Részesedések, értékpapirok,
bankbetétek értékveszétse 68 60¢ 68 60p
Arfolyamveszteség atvaltaskori 8142 6871 -1271 1%,6
Arfolyamveszteség év végi értékelés 139 836 397 90{43%
Pénzugyi mveletek egyéb

e en 0 -
réforditasai
Osszesen 82 814 167 g72 85 058 102,11%
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Pénzlgyi m veletek eredménye: -111.705 E Ft

A Pénzugyi mveletek targyévi -111.705 E Ft-os eredménye 1.®I6F Ft-tal alacsonyabb
az elz évi, 965.046 E Ft-os pénzlgyi meletek eredmény 6sszedétamely csdokkenés
els sorban a kapcsolt és a nem kapcsolt vallalkoz§atol osztalék 6sszegének az Sztv.
valtozasa miatti elszamolas valtozasabdl eredntettel arra, hogy a 2016. évi (targyévi)
eredménykimutatasban az a kapott (jar0) osztaléllhet kimutatasra, amely a beszamolo
készités forduldnapjaig ismertté valik. Eblkovetkezen a 2016. évi eredmény alapjan
meghatarozasra kerlbsztalékfizetés 6sszege, a targyévet koestben, azaz 2017. évben
kerill kdnyvelésre a pénziigyi neletek bevételei kdzott. Jelestaz AIRPORT-DEBRECEN
Kft. nyilvantartott részesedései utan targyévbeszaholt ertékvesztés 0sszege a pénzugyi
m veletek raforditasai kdzott, 68.600 E Ft. A targténegelz évben értékvesztés nem
kerilt elszamolasra. Az eéd évhez képest 6sszességében 27.686 E Ft-tal erattlkedash-
pool kamat raforditds Osszege, tekintettel a évb&bzjelentkezett finanszirozasi igény
novekedésre, amely a Déli Ipari Park tertltén tortériletvasarlasok okan kdvetkezett be.

3.2.3 A nettd modon elszamolt tételek bemutatasa

Azon tételek megnevezése és bruttd dsszegei, akladygvelését az Sztv. szerint nettd
maodon kell végrehajtani:

Megnevezés, tétel leirasa Nettd 6sszeg BrutEsideg
1. F nix Irodahaz Kft. kivaldsa Civis Haz Zrt-b  27.181 E Ft

- F nix Irodahaz Kft. v.mérleg sz. sajake 937.481 E Ft

- Akivalas miatti részesedés csokk. Civis Haz Zrt. 910.481 E Ft

2. Debreceni Vizm Zrt részvényei értékesitése 62 E Ft

- Debreceni Vim Zrt. részvények konyvsz. érték 80.000 E Ft
- Debreceni Vizm Zrt. részvények értékvesztés 62.000 E Ft
- Debreceni Vizm Zrt. részvények eladasi ar 80.000 E Ft
3. AIRPORT-DEBRECEN Kift. jegyzett keemelés OEFt

- Apport értek konyvszerinti értéken 68.600tE F
- Apport érték apportlista (tarsasagi szeles) szerint 68.600 E Ft

3.2.4 Kivételes nagysagu, kivételes elordulasu bevételek, koltségek és
raforditasok

Kivételes nagysagu bevételek, koltségek és rafordsiok

Kivételes nagysagu bevételnek, koltségnek és rdfmmbk minsilnek azok a tételek,
amelyek dsszege meghaladja bevételek esetén a&grsargyévet megal év 0sszes
bevételének 20%-at, koltségek, raforditasok esat@rsasag targyévet megel év 6sszes
koltsége és raforditasa egytittes 6sszegének 20%-at.

Kivételes nagysaqu bevételek:
2015. évi 0sszes bevétel: 1.309.326 E Ft
20%-a: 261.865 E Ft

A tarsasagnal 2016. évben nem volt kivételes nagybavételnek szamito tétel.

Kivételes nagysaqu koltségek, raforditasok:
2015. évi 0sszes koltség, raforditas: 324.768 E
20%-a: 64.954 E Ft
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2016. évben a tarsasagnal az alabbi kivételes aggysiforditasnak misul tételek
jelentkeztek:

Tétel(gazdasagi esemény) leirasa Tétel (gazdasagiény) 6sszege
-AIRPORT-DEBRECEN Kft.ben meglév
részesedések utani értékvesztés elszamolasa 0@B B0

Kivételes el fordulasu tételek

Kivételes elfordulasunak minsiinek a részesedésekkel (apportalas, megsz atalakulas,

t keleszallitas, sajat részvény vagy Uzletrész wesaalasa), az elengedett, atvallalt, eléviilt
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcsolataslagagi események bevételei és/vagy
raforditdsai, amennyiben azok targyévi 6sszegeetékeént eléri az 5 millo forintot.

2016. évben a tarsasagnal az alabbi kivételdsrdulasu tételek jelentkeztek:

Tétel(gazdasagi esemény) leirdsa Tétel (gazdasagiény) 6sszege
- F nix Irodahaz Kft.
megalapitdsa a
Civis Haz Zrt.-bl tortén

kivalas utjan 27.181 E Ft
- AIRPORT-DEBRECEN Kft. jegyzett keemelés

Apport érték kdnyvszerinti értéken 68.600tE F

Apport érték apportlista (tarsasagi szeles) szerint 68.600 E Ft

3.2.5 Tamogatasok

A tarsasédg 2015-2016. évben nem részesult timof@tdsban.
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3.2.6 A tarsaségi ado és az adozott eredmeény levezetése

A 2015. és 2016. évi tarsasagi ado kotelezettssmhkiitdsa a 12. tdblaban talalhato.

- 2000. évben elhatéarolt negativ addalaptéebasag) 1.698 E Ft

- 2000. évben korabbi elhatarolt negativ addalamtahalasa -1.698 E Ft

- 2001. évben elhatéarolt negativ addalap 10.330 E Ft

- 2002. évben elhatéarolt negativ addalap 12.171 E Ft

- 2002. évben korabbi elhatarolt negativ adoalaptdhalasa -34 E Ft

- 2003. évben elhatéarolt negativ addalap 70.265 E Ft

- 2003.évi tnellenrzés 149.679 E Ft

- 2004. évben elhatéarolt negativ adoalap 29.232 E Ft

- 2004. évben korabbi elhatarolt negativ adbalapptdhalasa -1.025 E Ft

- 2005. évben elhatéarolt negativ adoalap 44174 E Ft

- 2006. évben elhatéarolt negativ addalap 62.089 E Ft

- 2007. évben korabbi elhatarolt negativ addalamtahalasa -54.496 E Ft

- 2007. évi 6nellerrzés 100.100 E Ft

- 2008. évben elhatéarolt negativ adoalap 444477 E Ft

- 2009. évben elhatéarolt negativ addalap 99.083 E Ft

- 2010. évben elhatéarolt negativ addalap 941.151 E Ft

- 2011. évben elhatéarolt negativ addalap 357.433 E Ft

- 2011. évi 6nellerrzés -3.991 E Ft

- 2012. évben korabbi elhatarolt negativ adoalaptdhalasa -181.160 E Ft

- 2012. évben korabbi elhatarolt negativ addalapmtdhalas onellemzés -3.273 E Ft

- 2013. évben elhatarolt negativ addalap 21.385.1B6 E

- 2014. évben elhatéarolt negativ addalap 204.715 E Ft

- 2015. évben elhatarolt negativ addalap 21.778 E Ft

- 2016. évben elhatarolt negativ adoalap. 157.33BEF
Osszesen 23.845.166 E Ft

3.2.7 Ellen rzés

A tarsasagnal 2016. évben nem volt jeleriisszeg hibat feltaro ellenrzés, dnellenrzeés.

3.2.8 Az addzott eredmény felhasznalasara vonatkozo javiasok:

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. lgazgatosaganak a 173/2017. (04.25.) szamitéeozata:

Az lgazgatésag a Debreceni Vagyonkezgartkor en M kod Részvénytarsasag szamviteli
torvény szerinti, 2016. évi Eves beszamolojat 26582 E Ft mérlegbsszeggel és -112.304
E Ft adozott eredménnyel (veszteséggel) javasolj@ehwrecen Megyei Jogu Varos
Kbdzgy Iésének elfogadasra, az addézott eredményt (vegedséa tarsasag az
eredménytartalék terhére szamolja el.
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1. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel
Személyi jelleg

Zrt.

raforditasok és

Atlagos statisztikai létszamadatok

2015-2016. év

Adatok: e Ft
Megnevezé 2015. & 2016. & Eltérés
10. Bérkoltség 88 071 116 813 28 742 33%
Bér 69 711 92 18B 22 472 34
Teljes munkaids 6sszesen 69 711 92 18B 22 472 3%
Fizikai dolgoz6 0 o 0 1
technikus, szakmunkas 0 0 0
egyéb 0 0 0 1
Szellemi dolgozé 69 711 92 18B 22 472 3%
vezet 32 201 50 88} 18 643 58%
ligyintéz , el adg, egyéb 37 51d 41 29p 3789 10p6
Nem teljes munkaids sszesen 0 0 0 1
Fizikai dolgoz6 0 o 0
nyugdijas 0 0 0
részmunkaids 0 0 0
Szellemi dolgozé 0 0 0
nyugdijas 0 0 0
részmunkaids 0 0 0
Megbizasi dijak 0 0 0 1
Tiszteletdijak 18 360 24 63p 6 210 3400
Egyéb bérkoltség 0 0 0 1
11. Személyi jelleg egyéb kifizetések 16 163 16 406 443 3%
Végkielégités 0 0 0 1
Tarsasagot terhebetegszabadsag és tappénz 676 384 -292 -43%
Nyugdijpénztéri befizetések 3 103 3 444 341 116
Egészségpénztari befizetések 260 23] -2 -11%
Biztositdsok 2 623 262p -1 0%
Sajat gépkocsi hasznalat koltsége 23 2] -2 -99
Etkezési hozzéjarulas 2 204 2 23F 3L 196
Napidijak 0 0 0 1
Dolgozéhoz kapcsol6déd egyéb személyi jell&diz. 2 878 310 224 8%6
Reprezentacios koltség 1 566 177) 20p 136
Munkaltatot terhel SZIA 1874 189% 1B 196
Egyéb személyi jellegkifizetések 956 903 -5 -6%
12. Bérjarulékok 27 589 3581p 8 237 3%
Nyugdij, egészségbiztositasi és munkgsaci jarulék 23 69p 31234 7 5B2 32%
Egészségugyi hozzajarulas 2 564 2 83% 271 11
Munkaadai jarulék 0 0 0 1
Szakképzési hozzajarulas 1333 175y 424 32
Rehabilitaciés hozzajarulas 0 0 0 1
Egyéb bérjarulék 0 0 0 1
V. Személyi jelleg raforditasok (10+11+12 131 82! 169 23! 37 41 28%
Adatok: f
Teljes munkaid s dsszese 10,0 11,0 1,0 109
Fizikai dolgozé 0,0 0,4 0,0
technikus, szakmunkas 0,0 0,4 0,0
egyeb 0,0 0,4 0,0
Szellemi dolgoz6 10,0 11,0 1,0 1090
vezet 3,0) 3,9 0,4 25%
Ugyintéz , el ado, egyéb munkatarsak 7,0 7,3 0,3 4%
Nem teljes munkaid s 0sszese 0,0 0,( 0,0 .
Fizikai dolgoz6 0,0 0,( 0,0
Szellemi dolgozd 0,0 0,d 0,0
Létszam dsszest 10,C 11,C 1,0 109
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la. szama tabla Debreceni Vagyonkezel  Zrt.
Személyi jelleg  egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti bontasban

2016. év
Adatok: e Ft
Megnevezé 2016. &
Munkavallalokhoz kapcsol6dé személyi jelleggyéb kifiz. 11 84p
Teljes munkaids 6sszesen 11 849
Fizikai dolgozo 0
technikus, szakmunkas
egyéb
Szellemi dolgozé 11 849
vezet 4 530
Ugyintéz, el ado, egyéb 7 319|
Nem teljes munkaid 6sszesen 0
Fizikai dolgoz6 0
nyugdijas
részmunkaids
Szellemi dolgoz6 0
nyugdijas
részmunkaids
Munkavallalokhoz nem kapcsol6dd személyi jellegyéb kifiz 475
11. Személyi jelleg egyéb kifizetése 16 60¢
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2. szamd tabla Debreceni Vagyonkezel  Zrt.
Vezet tisztségvisel kjavadalmazasa
2015-2016. év

Adatok: e Ft

Megnevezé 2015. & 2016. & Eltérés

lgazgatésag

(<2}
Y

Tiszteletdij 10 56( 1518p 4 640

Megbizasi dij

Egyéb bérkoltség

Személyi jelleg egyéb kifizetések

Véllalkozasi dij

El leg

Kdlcson

(o] [e] [e] [e][«] [e][=)

Garancia vallalé

Felugyel Bizottsag

-
(o]
(411
(=]

Tiszteletdij 7 800 9 454

Személyi jelleg egyéb kifizetések

El leg

Kolcson

Garancia vallalé

ojol|ojo|o

Korabbi Vezérigazgatdé/Ugyvezetitani nyugdijfizetési kotelezettség
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2 a. szamu tabla Debreceni Vagyonkezel  Zrt.

Eves beszamolé kénywizsgéalatat végz

koénywvizsgélo szolgéltatisai
2015-2016. év

Adatok: e Ft
Megnevezé 2015. & 2016. & Eltérés |
Eves beszamol6 kdnyvvizsgalatat végxonyvvizsgald szolgaltatasi dija 316 31 0 opo
Eves beszamolo6 kénywizsgéalata 3 160 3 16§ D 096
Egyéb bizonyossagot nyUjt6 szolgaltatasok 0 -
Adoétanacsadoi szolgaltatasok 0 -
Egyeb nem konywvizsgalol szolgaltata 0 -
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3. szamu tabla Debreceni Vagyonkezel  Zrt.
Immateridlis javak és targyi eszkdzok allomanyvalto  zasa
2016. év
Adatok: e Ft
5
< =] © ~ o
o =} >
S X o 0 [ o

n § S ~ © <>E °S @ N N = x

0 . =] ol < Z IR O o = [} O

N (%] E=IT k=X =% £ X - a 9 N ¢ &8 E =] kel N

o @ ©-C o 3 < 5] L N g © © O

2 IS N X A 1 > %) g c g o S ~ o p

o o o @ 20 ~ g D 8 3 " S o 7 S - £ N

N X L x T E v c 5] a I = il 2 €5 = S < B =

I2] =0 v £ £ 3] > = = £ 9 E o =

T e LEecQ @ = = =] o Ww = & o = 5 & T g % o
£ 6O |20 G = = = @ = X w9 22 g 8 o35 N N N =@
@ @ = © = c £ c £ > o = u < € S [ ] @ @ O >
N R=IRY:] =8 ¢ © g‘ @ = ] g < N = O N ﬁ ﬁ 7] *“>{ < < g O N
& 3 %é D287 &) © o g = Eg ga oq B c = 2 = D:%
8 |Megnevezes S 858 8 3 N Eg | 52 | 28 | 58 | 33 S 8 23 =3
1. |Nyit6 brutt6 érték 0 12 335 428 0 0 12 763 261 493 21135 0 16 728 0 299 356
2. |Targyévi beszerzés 0 603 768 1371
3. [Atsorolas miatti névekedés 0 0
4. |Egyéb targyévi ndvekedés 0 0
5. [Targyévi értékesités 0 1260 1260
6. |Targyévi selejtezés 0 72 72
7. |Atsorolas miatti csbkkenés 0 0
8. |Egyéb targyévi csokkenés (beruhdzasokndl aktivalas) 0 603 603
9. [Zar6 brutté érték 0 12 335 428 0 0 12 763 261 493 20 406 0 16 893 0 298 792
10. |Nyit6 értékcsokkenés 0 12 335 428 0 0 12 763 80 703 11 312 0 220 0 92 235
11. |Atsorolas miatti névekedés 0 0
12. [Atsorolas miatti csokkenés 0 0
13. | Targyévi terv szerinti értékcsokkenés 0 10 560 2725 13 285
14. |Targyévi terven felilli értékcsokkenés 0 0
15. [Targyévi allomanycsoékkenés miatti ECS csokkenés 0 1332 1332
16. | Targyévi visszairt terven feluli értékcsokkenés 0 0
17. |Ertékcsokkenés egyéb targyévi csokkenései 0 0
18. |Zaré halmozott értékcsokkenés 0 12 335 428 0 0 12 763 91 263 12 705 0 220 0 104 188
19. |Zaré nettd érték 0 0 0 0 0 0 170 230 7701 0 16 673 0 194 604
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3 a. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel

2016. év

Zrt.
Kérnyezetvédelmi eszkdzok allomanyvaltozasa

Adatok: e Ft

Megnevezés

Alapitas-atszervezés

aktivalt értéke

Kisérleti fejlesztés

aktivalt értéke

(a be nem fejezett, kés  bbi

szellemi termék is)

jogok

\Vagyoni érték

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immateridlis javakra adott

el legek

IMMATERIALIS JAVAK

OSSZESEN

Ingatlanok és kapcsol6dé

vagyoni érték

jogok

M szaki berendezések,

gépek, jarm  vek

Egyéb berendezések,

vek

Ifelszerelések, jarm

Tenyészallatok

Beruhazasok, feltjitasok

Beruhazasokra adott

el legek

TARGYI ESZKOZOK

OSSZESEN

Nyit6 brutté érték

Targyévi beszerzés

Atsorolas miatti névekedés

Egyéb targyévi névekedés

Targyévi értékesités

Targyévi selejtezés

Atsorolas miatti csokkenés

Egyéb targyévi csokkenés (beruhdzasoknal aktivalas)

©|o|N|o|o s fw[n = [Sorszam

Zaré brutto érték

. |Nyité értékcsokkenés

. |Atsorolas miatti névekedés

. | Atsorolas miatti csékkenés

. | Targyévi terv szerinti értékcsokkenés

. | Targyévi terven feliili értékcsokkenés

. | Targyévi allomanycsokkenés miatti ECS csokkenés

. | Targyévi visszairt terven feluli értékcsokkenés

. |Ertékcsokkenés egyéb targyévi csokkenései

. |Z&ré halmozott értékcsokkenés

olojo|ojo|ojo|o|o|olo|ololo]o|o]o|o]o

. |Zar6 nett6 érték

(@] [=][=][=][=][=][=][=][=][=] [=][=][=][=][=][=][=][=][=]
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Zrt.

Ertékcsokkenések

Debreceni Vagyonkezel

4. szamu tabla

ev

2016.

Adatok: e Ft

N3IS3IZSSO
MOZONZST IADYY L

13 097

188

13 285

13 285

PEISETE!]
Jope esjosezeyniag

0

0

soseynay
‘yyosezeyniag

sore|ezsahua]

oA wuel
REREIEIEVAE
‘Yosazapuaiaq oAb

2537

188

2725

2725

oA wuel
‘Yodab ‘Yasazapuaiaq|
ezs N

0

0

obol  %ou
luoABeA opojosadey
s9 youepebu|

10 560

10 560

10 560

NISTIZSSO AVAVI
SITYIYILVYINNI

0

0

0

¥oba| |2 nope|
enfene| sifelareww|

Youab9o ABea najzn

NENCINEIRNEIEYAS

obol  »aua luoABep

94U JBAINE
so1zsa|la) NaI9S)

%919 JBAYe
sozaniazsie-seydely|

Megnevezés

Wwezslos

1. |Lineéaris
2. |Egy6sszeg
3. |Degressziv

4. |Teljesitmény ardnyos

5. |Egyéb médszer

6. |Terv szerinti értékcsokkenési leiras 6sszesen

7. |Terven felilli értékcsokkenés

8. |Visszairt terven fellli értékcsdkkenés

9. |Ertékcsokkenés 6sszesen

Melléklet

évi Kiegészi

2016.



Zrt.

Debreceni Vagyonkezel
Kornyezetvédelmi eszkdzok értékcsokkenései

4 a. szamu tabla

ev

2016.

Adatok: e Ft

N3IS3IZSSO
MOZONZST IADYY L

PEISETE!]
Jope esjosezeyniag

soseynay
‘yyosezeyniag

sore|ezsahua]

oA wuel
REREIEIEVAE
‘Yosazapuaiaq oAb

oA wuel
‘Yodab ‘Yasazapuaiaq|
ezs N

obol  %ou
luoABeA opojosadey
s9 youepebu|

NISTIZSSO AVAVI
SITYIYILVYINNI

¥oba| |2 nope|
enfene| sifelareww|

Youab9o ABea najzn

NENCINEIRNEIEYAS

obol  »aua luoABep

94U JBAINE
so1zsa|la) NaI9S)

%919 JBAYe
sozaniazsie-seydely|

egnevezes

M

iras 6sszesen

Wwezslos

1. |Lineéaris
2. |Egybsszeg

3. |Degressziv

4. |Teljesitmény ardnyos

5. |Egyéb médszer

6. |Terv szerinti értékcsokkenési le
7. |Terven felilli értékcsokkenés

8. |Visszairt terven fellli értékcsdkkenés

9. |Ertékcsokkenés 6sszesen

Melléklet

Kiegészii

évi

2016.



5. szamd tabla Debreceni Vagyonkezel  Zrt.
Kintlév ségek aruszallitasbdl és szolgaltatasnyujtasbol
2015-2016. év

2015. év 2016. év 2016 - 2015. Eltérés Eltérés / Bazis
KINTLEV SEGEK eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv eredeti érék- konyv eredeti érték- konyv
érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés zesnt érték vesztés szerint
OSSZES KOVETELES 24 156 24 155 25195 0 25 o5 1039 0 1039 4,309 4,309
VALLALATCSOPORTON KivUL 62, 64 113 D 113 10y7 0 1q77  1737,109 1737,10
VALLALATCSOPORTON BELUL 24 094 24 094 24 054 24 05| B 0| -39 -0,16% -0,169
Lejart kovetelések - -P -100,009 -100,00%6
Lakossag - - E
91 nap alatt
91-180 nap
181 nap - 360 nap
361 nap - 720 nap
720 napon tul
DMJV és intézményei
91 nap alatt
91-180 nap
181 nap - 360 nap
361 nap - 720 nap
720 napon tul
Vallalatcsoporton belil
91 nap alatt
91-180 nap
181 nap - 360 nap
361 nap - 720 nap
720 napon tul
Egyéb
91 nap alatt
91-180 nap
181 nap - 360 nap
361 nap - 720 nap
720 napon tt
Le nem jart kovetelések 25195 0 25 195 1048 048 4,34% 4,349
Le nem jart kvetelésekb | biztos befolyasu 24 147 24 147 251 25 195 1048 0 11048 4,34% 4,349
Lakossag 0 0 q q q 3 3 3
DMJV és intézményei 0 0 q q q 3
Véllalatcsoporton beldl 24 094 24 09 24 0%6 0 24 (56 38 0 |38 -0,16% - -016%
Egyéb 53 113 D 1139 1086 0 1(se6 2049,06% - 2049]06%
Le nem jart kdvetelésekb| bizonytalan befolyast 0 0 q a qd - - R
Bizonytalan kévetelések 6sszes b -100,009 -100,00%6

Adatok: e Ft

(@)

o

o
I IGY )

o

- ) -100,009 -100,00%0
- ) -100,009%% - -100,04%

olo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o
olololololo|ololololololo|olo|ololololo|lolo|ololo
ololololololololololololololololololololololololo
olololololololololololololololololololololololo
olololololololololalololololololololalalalololololo

N
N
=
N

1
N
N
=
D
~
o
=

(5
o

o
u
Lo

©
o
Q
(@]
Qo
P

'

-6 - -100,009 -100,00%0

Behajthatatlan és targyévben leirt kdvetelések
Lakossag
DMJV és intézményei
Vallalatcsoporton belil
Egyét

[©2] (=] [=] [=] ()]
ololololo
lolololg
ololololo
alolololo

-G - -100,00% - -100,00%

o
o
o

Eladott kdvetelések 6sszege
Lakossag
Egyét

Eladott kdvetelések ellenértéke
Lakossag
Egyét

o

olojlolo|o|o
Qlololololo
o

(@]

2016. évi Kiegészit  Melléklet



5 a. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel
Kovetelések - Kotelezettségek részesedési viszonyba

Zrt.

nlév vallalkozasokkal szemben

2016. ev Adatok: e Ft
© = D D D 9
o 28| 3 x x 2 2 22 g
. ) T 28 S 2 25 = 2 s 2 35
Véllalkozas 5 g N— S c o) L 9 50 3] T © 09
< 8@ o 0 O i) Lo a oD o o O
T2 < g 0 Q 5] o N c @ o 2 T < N
EB 20 F=aNe) > > 0 50 £ > g L O
R 2 23 £e ce A )
Konszolidaciés koron bellli kapcsolt vallalkozass: 69 314 69 31 0 1551 915 548 382 2 100|297
Debreceni Hszolgaltato Zrt. 6 011 6 011 6 080 6 08d
Debreceni Vizm Zrt. 5 871 5871 6 750 6 750
Civis Haz Zrt. 13 037 13 034 183 183
DKV Debreceni Kézlekedési Zrt. 26 2064 26 206 33 33
Debreceni GyogyfirdKift. 12 564 12 564 0
Médiacentrum Debrecen Kift. 1117 1117 0
DV Info Kit. 4 050 4 050 967 967
Civisviz Kft. 0 0
CIVIS TAKARITO Kit. 0 102 102
,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0
DV Parking Kift. 394 394 684 684
F nix Irodahaz Kift. 67 67 1217 1217
Debreceni Vagyonkezelrt. 0 0
Cash-pool rendszeren belil 0 1551 911 532366 2084 28
Konszolidaciés koron kivili kapcsolt vallalkozss: 0 qg ( [t (]
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0
Debreceni Vizm Ingatlanfejleszt Kft. 0 0
DEVIZEP Kit. 0 0
CIVISBUSZ Kit. 0 0
Kapcsolt vallalkozassal szemben 6sszesen 69 31¢ 69 31 0 1551915 548 882 2 100j297
Debreceni Tarsashazkez&ft. 0 0
Pharmapolis Klaszter Kift. 0 0
Pharmapolis Gyégyszeripari Tudomanyos Park Kit. 0 0
A.K.S.D. Kit. 0 0
P.M.R. Kift. 0 0
A.K.S.D. Roménia S.R.L. 0 0
"NYIR-FLOP" Kit. 0 0
AIRPORT-DEBRECEN Reputériizemeltet Kift. 0 0
Jelent s tulajdoni részesedési viszonyban léwallalkozassal
szemben 6sszesen 0 0 ¢ ( ¢
EDC Debrecen Nonprofit Kit. 0 0
ARBO Invest Zrt. 0 0
Egyéb részesedési viszonyban lévallalkozassal szemben dsszese 0 [0 ( ( ]

2016. évi Kiegészit Melléklet



6. szamu tabla Debreceni Vagyonkezel  Zrt.

Ertékvesztések
2016. év
Adatok: e Ft
Mérleg tétel Nyitd Novekedés Csokkenés Visszairas Zar6

Befektetett pénziigyi eszk6zok 15 629 957 68 600 232 0 15 698 325
Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 15 611 653 232 15611 421
Tartosan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban 0
Tartés jelent s tulajdoni részesedés 18 304 68 600 86 904

Tartosan adott kélcson egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban

Egyéb tartésan adott kdlcsén

Tartos hitelviszonyt megtestesit értékpapir

Készletek 0 0 0 0

Anyagok

Befejezettlen termelés és félkész termékek

Novendék-, hizé- és egyéb allatok

Késztermékek

Aruk

Készletekre adott el legek

Kovetelések 0 0 0 0

Kovetelések aruszallitdsboél és szolgaltatasbdl (vev k)

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lév vallalkozassal szemben

Valtékovetelések

Egyéb kovetelések

Ertékpapirok 0 0 0 0

Részesedés kapcsolt vallalkozasban

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat Uzletrészek

(@] [=] [e][=][=] [=][=][=][=][=][=] [=][=][=][=][=][=][=] [=][=][=]

Forgatasi céll hitelviszonyt megtestesit értékpapirok

Osszesen 15 629 957 68 600 232 0 15 698 325

2016. évi Kiegészit Melléklet




7. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel
Arbevételek
2015-2016. év

Zrt.

Adatok: e Ft
Megnevezé 2015. & 2016. & Eltérés
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 254 884 256 581 1696 1p6
ebb | arkiegészités 0 0 0 -
Vallalatcsoporton kivil realizalt arbevétel 333 509 4768 1430p6
DMJV Onkormanyzat és intézményei felé realizaleadie! 0 0 0 E
Vallalatcsoporton belil realizalt arbevétel 254 552 251 486 -3 067 -1%
Konszolidacios koron bellli kapcsolt vallalkozassal 254 552 251 486 -3 067 -1%
Debreceni Hszolgaltat6 Zrt. 59 251 58 87B -378 -10o
Debreceni Vizm Zrt. 58 821 58 32p -492 -1po
Civis Haz Zrt. 66 894 64 51p -2 345 -4
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 30 069 30 18p 116 Opo
Debreceni GyogyfirdKift. 13 304 13 35p a7 0%o
Médiacentrum Debrecen Kift. 2914 2 58§ -33b -12%6
DV Info Kit. 19 572 19 58p 13 0%o
DV Parking Kift. 3720 378p 6p 2%6
Civisviz Kift. 0 0 0
CIVIS TAKARITO Kit. 0 2 2
,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0 0
F nix Irodahaz Kit. * 284
Debreceni Vagyonkezelrt. 0 0 0
Konszolidacios koron kivili kapcsolt és jelentul.rész.vallalkozassal 0 0
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0o 0
Debreceni Vizm Ingatlanfejleszt Kit. 0 0 0
DEVIZEP Kit. 0 0 0
CIVISBUSZ Kit. 0 0 0
Debreceni Tarsashazkez&ft. 0 0o 0
Pharmapolis Klaszter Kift. 0 0 0
Pharmapolis Gyogyszeripari Tudomanyos Park Kift. 0 0 0
A.K.S.D. Kft. 0 0 0
P.M.R. Kift. 0 0 0
A.K.S.D. Roménia S.R.L. 0 0 0
"NYIR-FLOP" Kift. 0 0 0
AIRPORT-DEBRECEN Repitériizemeltet Kift. 0 0 0
02. Exportértékesités netté arbevétele 0 0 0
ebb | S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.LI 0 0 0 -
|. Ertékesités nett6 arbevétele (01+0 254 88! 256 58: 1 69¢ 1%

2016. évi Kiegészit Melléklet
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8. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel
Egyéb bevételek
2015-2016. év

Zrt.

Adatok: e Ft

Megnevezé

2015. &

2016. &

Eltérés

11l. Egyéb bevételek

N
S

-6 33B

-969

Visszairt értékvesztés

0]

Immaterialis javak

Targyi eszk6zok

Kovetelések

Készletek

Részesedések

Kereskedelmi aruk leltartdbbletei

olololololo

Kareseménnyel kapcsolatos egyéb bevételek

)
S
S

-1009

Kapott birsagok, kétbérek, késedelmi kamatok

Leirt kdvetelésekre befolyt 6sszegek

Nem szamlazott utélag kapott engedmény

Kovetelés eladasbdél (engedményezés)

Immaterialis j6szag, targyi eszkoz értékesitéséb

47

[*2)

Céltartalék felszabaditasa

Koltségek ellentételezésére kapott kozponti tandsmkt

Koltségek ellentételezésére kapott Gnkormanyzatotgatas

Koltségek ellentételezésére kapott vallaltcsopopliili tam

Koltségek ellentételezésére kapott egyéb tdmodataso

olololololElololololalololololololo

olololololo|olololo

Mas

[le][=][=][=][=][=]

=

w
(8]

[y
N

749

Tulajdonosndl az apportérték (értékpapir és rédésdavételével)

Atvallalt, elengedett, eléviilt kbvetelés, pénzesziyét

=
N
~
=l

0
-127Y

Fejlesztési tAmogatasok bevétele

-100

Ingyenes eszkdzatvételek

Egyéb bevételeklh DMJIV-vel kapcsolatc

Egyéb bevételekl tagvallalattal kapcsolat

Konszolidacids kordn belilli kapcsolt vallalkoza

Debreceni Hszolgéltaté Zrt.

Debreceni Vizm Zrt.

Civis Haz Zrt.

DKV Debreceni Kézlekedési Zrt.

Debreceni GyégyfurdKift.

Médiacentrum Debrecen Kift.

DV Info Kift.

DV Parking Kift.

Civisviz Kift.

CIVIS TAKARITO Kit.

,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kit.

olo|oo|o|o|o|o|o|o|o|olo|olol|o

ololololololololololo|D(D[D]lolo

F nix Irodah&z Kit. *

Debreceni Vagyonkezelrt.

Konszolidacids koron kiviili kapcsolt és jelentul.rész.vallalkozas:

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.

Debreceni Vizm Ingatlanfejleszt Kft.

DEVIZEP Kft.

CIVISBUSZ Kit.

Debreceni Tarsashazkezédft.

Pharmapolis Klaszter Kift.

Pharmapolis Gyogyszeripari Tudomanyos Park Kift.

A.K.S.D. Kit.

P.M.R. Kit.

A.K.S.D. Roméania S.R.L.

"NYIR-FLOP" Kit.

AIRPORT-DEBRECEN Reputériizemeltet Kft.

olojo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|olo

loiolololololololololololololololololololololololo|lOolo|lololo] ~

ololololololololololololD]lo

2016. évi Kiegészit

Fnix Irodah&z Kft. 100% -os részesedésének érték6.28.01.-jén kerllt be a kbényveinkbe
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9a. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel  Zrt.
Tamogatasok az ereménykimutatasban
2015-2016. év

Adatok: e Ft

Sorszan|

Tamogatas megnevezése, célja

2015. év

2016. év

DMJV DV Zrt. Kozponti | Nemzetkdz Egyét

Osszese

DMJV

DV Zrt.

Kdzponti

Nemzetkdz

Egyét

Osszese

[oc) ENT Ke2) (2] NN FOV] 1 V]

©

11

12

13

14

15

ojololojolojlolololololololololo

Osszese

olololojlolololololololololololo
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9b. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel  Zrt.
Tamogatasok pénzforgalmi szemléletben
2015-2016. év

Adatok: e Ft

Sorszan|

Tamogatas megnevezése, célja

2015. év

2016. év

DMJV DV Zrt. Kozponti | Nemzetkdz Egyét

Osszese

DMJV

DV Zrt.

Kdzponti

Nemzetkdz

Egyét

Osszese

[oc) ENT Ke2) (2] NN FOV] 1 V]

©

11

12

13

14

15

ojololojolojlolololololololololo

Osszese

olololojlolololololololololololo
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10. szamu tabla Debreceni Vagyonkezel  Zrt.
Anyagjelleg  raforditasok
2015'2016. eV Adatok e Ft
Megnevezé 2015. & 2016. & Eltérés
05. Anyagkdltség 2 588 2995 407 16
Alapanyago 0 0 0 -
M szaki, fenntartasi és segédanye 17 53 36 212%
Uzemanyag felhaszna 2 14¢ 2 247 98 5%
Energiakoltsége 0 0 0 -
Munkaruha, védruhe 15¢ 18< 24 15%
Papir, nyomtatvany, irodas. 18¢ 25¢ 71 38%
Szamitastechnikai kellékany 25 65 40 160%
Egyéb, ki nem emelt anyagfelhaszn 51 18¢ 137 269%
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 68(115 53 188 14 927 -22%
Fuvarkoltsége 3 82 79 2633%
Utazas, kikuldetés koltsé( 59t 51( -85 -14%
Belfoldi utazas, kikiildetés koltsé 56¢ 51( -59 -10%
Kilfoldi utazas, kikildetés koltséc 26 0 -26 -100%
Karbantartas, javitas koltsé 351 167 -18¢ -54%
Gépjarm javitas, karbantart 351 163 -18€ -54%
Informatikai javitas, karbantari 0 0 0 -
Egyéb karbantartas, javi 0 0 0 -
Posta koltsége 167 225 58 35%
Tavkozlés koltség 80¢€ 697 -10¢ -14%
Vezetékes telefc 8¢S 83 -6 -1%
Mobil telefor 717 614 -102 -14%
Egyéb tavkozlési koltst 0 0 0 -
Vasarok, szakmai rendezvén 0 0 0 -
Egyéb anyagjellegszolgaltatas koltsé 8 251 377 -7 87¢ -95%
Nyomtata 16€ 147 -19 -11%
Szakkonyvek, Ujsagt 19t 197 -2 -1%
Ertékesitéssel kapcs.anyagjell.szolg., e 7 89( 37 -7 85:% -100%
Bérleti és lizingd 11 03: 13 267 223¢ 20%
Ingatlanok bérleti dij 9 19¢ 8 77¢ -41¢ -5%
Jarm vek bérleti diji 1 83¢ 4 48§ 2 65% 145%
Egyéb bérleti dija 0 0 0 -
Konywviteli szolgaltatas di 94¢ 99¢ 45 5%
Konywvizsgaloi szolgéltatds d 3 16( 3 16( 0 0%
Ugyvédi dijal 9 00( 9 00( 0 0%
Kozjegyz i dijak 31C 0 -31C -100%
Vagyonvédelet 0 0 0 -
Takaritas, rovar- és ragcsaloi 477 0 -477 -100%
Min ségvizsgalati dije 144 114 -3C -21%
Egyéb szakéri dijak 22 48 15 13( -7 351 -33%
Hirdetés, reklam, szponzoralas, kozvéleménykt 2 79¢ 1 75( -1 04¢ -37%
Bemutatok, kiallitasok részvételi 0 0 0 -
Oktatas, tovabbképz 51 17 -34 -67%
Szocidlis réforditasc 63 49 -14 -22%
Lak4sbérleti d 0 0 0 -
Egyéb nem anyagjellegzolgaltaté 7 47: 7 65¢ 181 2%
DV Info szolgaltatas 6 40¢ 6 632 224 3%
Apolld 43€ 43E -1 0%
Tagdijak, egyé 62¢ 587 -42 -7%
07. Egyéb szolgaltatdsok értéke 2 P29 5|339 4410
Bankkoltsége 2 551 4 90¢ 2 35¢ 92%
Hatésagi dijak, illetéke 25 45 20 80%
Biztositasi dija 35% 38¢ 36 10%
Egyéb nem részletezett szolgéaltatas kol 0 0 0 -
08. Eladott &ruk beszerzési értéke 0 0 0
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 5|39 7 925 -1 479 -164
IV. Anyagjelleg raforditasok (05+06+07+08+0¢ 83 027 69 44 -1358(| -16%

2016. évi Kiegészit

Melléklet

82%



11. szamd tabla Debreceni Vagyonkezel  Zrt.
Egyéb raforditasok

2015-2016. év Adatok: e Ft
Megnevezé 2015. & 2016. & Eltérés

Ertékvesztés, terven feliili Et 0 0 0 -
Immaterialis jogok terven feliili EC 0 0 0 -
Targyi eszkozok terven felili E 0 0 0 -
Kovetelések értékveszt 0 0 0 -
Készletek értékveszt 0 0 0 -
Részesedések értékves: 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltarhian 0 0 0 -
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb réafordit 304 0 -304 -100%
Birsagok, kothérek, késedelmi kame 127 0 -1 271 -100%
Leirt behajthatatlan kdvetelés 31 0 -31 -100%
Nem szamlazott utélag adott engedn 0 0 0 -
Eladott (engedményezett) kbvetelés konyvszeriibkeé 0 0 0 -
Ertékesitett immateridlis j6szag, targyi eszkdzyksa. érték 5711 0 -5 711 -100%
Hianyzo, selejt immat. j6szag, targyi eszkdz komyeésték 0 0 0 -
Hianyz6, selejt sajat és vasarolt készletek konyééki 0 0 0 -
Céltartalék képz: 0 0 0 -
Fogyasztasi add, jovedéki ¢ 0 0 0 -
Koltégek kozott el nem szamolt kézponti adok, dletk stk 231 107 -124 -54%
Koltégek kozott el nem szamolt helyi addk, illetiélsth 492 4 94¢ 26 1%
Koltségek ellentételezésére tagvallalatnak fizesetingaté 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére nem tagvallalatnakefizédmoc 0 0 0 -
Mas egyéb réafordit: 3 5 2 67%
Apportalt eszk6zok kdnyvszerinti érté 0 0 0 -
Atvallalt, elengedett, eléviilt kbvetelés, pénzesakédasc 70C 40C -30C -43%
Fejlesztési tamogatas rafordit 0 0 0 -
Ingyenes eszkdzatada: 0 0 0 -
VII. Egyéb raforditasok 13 18( 5 461 -7 71¢  -59%

2016. évi Kiegészit  Melléklet



12. szamd tabla Debreceni Vagyonkezel  Zrt.
Téarsasagi ado és adozott eredmény levezetése
2015-2016. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2015. év 2016. év

Adb6zas el tti eredmény (+) 984 558 -112 304

El z évek elhatarolt negativ adéalapbdél az ad6évben leirt 6sszeg

Céltartalék felhasznalasa miatt az ad6évben bevételként elszdmolt 6sszeg

Terven felil értékcsokkenés adbévben visszairt 6sszege figyelemmel a kivételekre

Adétorvény szerint elszamolt értékcsokkenési leiras és eszkodz kivezetéskori értéke 29 891 23 870

Bejelentett részesedés értékesitésének addévi arfolyamnyeresége, valamint az ad6évben visszairt értékvesztése 233

Fejlesztési tartalék 6sszege utan, legfeljebb az adézés el tti eredmény 50%-a és legfeljebb 500 M Ft

Kapott (jar6) bevételként elszdmolt osztalék és részesedés 904 273 7 031

Tul. részesedés kivezetésekor a rész. értékét meghaladéan elszamolt bevétel, jogutéd nélkiili megsz nés, j.t. kivonas, kedvezm. atalakulas esetd 94 426 27 180

Szakképz iskolai tanul6 utani kedvezmény

Volt munkanélkilli, levizsgazott szakmunkéstanulé tovabb foglalkoztatasa utan elszamolt szoc.ho.

Az addz6 kapcsolt vallalkozasa sajat tevékenységi kdrében végzett K+F tevékenységének kdzvetlen koltségére tekintettel megallapitott sszeg

Kovetelésre visszairt értékvesztés, behajth. kov. leirdsakor a korabbi ndvel értékvesztés, Kovetelés atruhdz., kiegyenlit. a bevétel

Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés

Addalapot ndvel birsagok, jogkdvetkezmények elengedése, visszatéritése miatt elszamolt bevételek

Kutatas, kisérlet fejlesztés kdzvetlen koltségei - csokkentve az erre kapott tAmogatéssal

M emlék értékét novel feldjitds koltsége

Ellen rzés miatt targyévben elszamolt bevétel vagy ASTE névekedés, vagy kéltség és raforditas csokkenés

Megvaltozott munkaképesség munkavallalo bére (max. a min. bér), ha a l1étszam nem haladja meg a 20 f t

Tamogatas, juttatas, térités nélkil adott eszk., nyljott szolg. meghatarozott 6sszege 40|

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artél valé eltérés miatt

Jogel dnél az atalakulds miatt fennall6 csokkent tétel

Jogutddndl az atalakulas miatt fenndllé csokkent tétel

Egyéb csokkent jogcim

Addalapot csokkent  tételek 6sszesen 1 028 630 58 314
Céltartalék képzés varhaté kotelezettségekre és jov _beni koltségekre
Szamviteli torvény szerint elszdmolt tervszerinti és terven felilli értékcsokkenés és eszkdz kivezetéskori nettd értéke 19 635 13 285

Nem a véllalkozasi, bevételszerz tevékenységgel kapcsolatos kéltségek, raforditasok (kiegészit sporttdmogatas is!)

Joger s birsag, késedelmi pétlék, jogkévetkezmény réforditdsa (az 6nellen rzési pétlék nem)

Ellen rzott kulfoldi tArsasédgban fennallé részesedésre juté fel nem vett nyereség

Kovetelésekre az adéévben elszamolt értékvesztés figyelemmel a kivételekre

Behajthatatlan kévetelésnek nem min_stl , adéévben elengedett kévetelés figyelemmel a kivételekre

Sajat t ke hdromszorosat meghaladd kételezettség ardnyos kamatraforditasa

Term foldb | &tmin_sitett ingatlant tarté tarsasag tagjanal a részesedés értékesités arfolyamnyeresége és szokasos eredm.kiilénbség 2X-ese

Term foldb | &tmin_sitett ingatlan érték v. kivezetése uténi jovedelem és a szokdsos eredmény kiilénbség kétszerese

Ellen rzétt kilfoldi tars.ban lév , ill. a bejelentett részesedéshez kapcsol6dd, adéévben raforditasként elszamolt értékvesztés, arf.veszteség

Ellen rzés miatt targyévben elszamolt tobbletkdltség, raforditas, vagy bevétel- ill. ASTE csékkenés

Kedvezm. atalakuldst kdvet en a tul.rész. kivezetésekor elszdm. adéalap csokkentésb | a megszerzett rész. értékének csokkenése 2 659

Tartds adomanyozas elszamolt tébblet kedvezménye (vagy annak kétszerese), ha a szerz_désben vallaltak nem teljestilnek

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artél vald eltérés miatt, ha az eltérés csokkentette az eredményt

Jogel dnél az atalakulas miatt fennall6 novel tétel

Jogutédnal az atalakulds miatt fenndallé novel tétel

Egyéb novel jogcim

Adobalapot ndvel  tételek 6sszesen 22 294, 13 285
Kulfoldr | szarmaz6 jovedelem utén kifizetett (fizetend ) adé (+)

Kulfoldr | szarmazo jovedelem (+)

Addalap 6sszesen (+) -21 778 -157 333
Tarsasagi ado (szamitott)

Adokedvezmények

Visszatartott adé (kulfdldon szerzett jovedelern utan kilféldén fizetett (fizetend ) és raforditasként elszamolt adé szamitott 6sszege)

Targyévi tarsasagi ado kotelezettség 0 0

Lekotott fejlesztési tartalék beruhdzasra fel nemh  asznalt 6sszegének tarsasagi add kotelezettsége
El z évek ellen rzése miatti tarsasagi adé és kilonado valtozésa (+ )
Addézott eredmény 984 558 -112 304

2016. évi Kiegészit melléklet




13. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel  Zrt.
Cash-flow kimutatas
2015-2016. év

Adatok: e Ft
Sor- Megnevezés El z év Téargyév
sz&m 2015 2016
|. SZOKASOS TEVEKENYSEGB L SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -2 529 520 -3 251 156
Addzas eltti eredmény (16. Kapott osztalék, 21. Véglegesgrok
1 + pénzeszkodz, 26. Véglegesen atadott pénzezkdz pélkl -280 292 -1 230 915
és ellenrzés miatti eredménytartartalék valtozas
2 + Elszamolt amortiz4cio 13 924 13 28p
3 . Elszamolt értékvesztés és visszairas, valamint 0 o
~ hidnyz0, selejtezett immat. j6szag, targyi eszkirzykszerinti értéke

4 + Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbbzete 0 0
5 + Befektetett eszktzok értékesitésének eredménye 730 -214
6 + Szallitéi kotelezettség valtozasa -5 652 1882
7 + Egyéb rovid lejaratl kotelezettség valtozasa 988 626 -2 046 530
8 + Passziv idbeli elhatarolasok valtozasa -155 5638
9 + Vev kovetelés valtozasa 31 -1 077
10 + Forgbeszkdzok (vekdvetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa -1375249 6615
11 + Aktivid beli elhatarolasok valtozasa 3231 161
12 - Fizetett, fizetendadé (nyereség utan) 0 0
13 - Fizetett, fizetendosztalék, részesedés -1 874 714 D

Il. BEFEKTETESI TEVEKENYSEGB L SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 816 997 7 16[L
14 - Befektetett eszkdzok beszerzése -92 2672 -84
15 + Befektetett eszkdzok eladasa 4 981 214
16 + Kapott osztalék, részesedés 904 273 7 O3[L

lll. PENZUGYIM VELETEKB L SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 1712 867 3244 0Q7
17 + Részvénykibocsataskebevonas bevétele 0 0
18 + Kotvény, hitelviszonyt megtestesértékpapir kibocsatas bevétele 0
19 + Hitel és kdlcson felvétele 1211720 4 599 6()8
20 + Hosszl lej. kdlcsdnok, bankbetétek torlesztdmgsziintetése 0 9p1
21 + Véglegesen kapott pénzeszkoz 1277 d
22 - Részvénybevonas kekivonas (tkeleszallitas) 0 0
23 - Koétvény és hitelviszonyt megtestestrtékpapir visszafizetése 0 0
24 - Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -387 974 -1 356 192
25 - Hosszu lejaratra nyuijtott kblcsonok és elhelttdzankbetétek -1 6Q7 0
26 - Véglegesen atadott pénzeszkoz -700) -40(
27 + Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hosszU lejalditelezettség valtozas 890 156

IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA 339 13

2016. évi Kiegészit

Melléklet



14. szamU tabla Debreceni Vagyonkezel  Zrt.
Mutatok
2015-2016. év Adatok: e Ft

Vagyoni helyzet mutatoi

Targyi eszkdzok ardnya 2015 2016
Targyi eszkoz netto erteke x 100% 207121 00 = 0,78% 194604 100% = 073%
Osszes eszkoz 26 687 940 26 695 242

A mutaté értéke 0,05%-ponttal csdkkent az el z évhez képest a targyi eszkdzok nettéd értékének 12,5 M Ft-os csokkenésének és a
mérlegf 0sszeg 7,3 M Ft-os ndvekedésének kovetkeztében.

Befektetett eszkzok aranya 2015 2016
Bef(?ktetett eszk?zok  100% 21968 393 x100% = 82.32% 21981 382 « 100% = 8234%
Osszes eszkodz 26 687 940 26 695 242

A mutaté értéke 0,03%-ponttal emelkedett az el z évhez képest a befektetett eszkdzok nettd értékének 13 M Ft-os és a mérlegf 6sszeg
7,3 M Ft-os novekedésének kovetkeztében. A befektetett eszkdzokon bellll a részesedések értéke n tt 26 M Ft-tal a Civis Haz Zrt-b |
kivalt F nix Irodahaz Kft. miatt.

Forgo eszkdzok ardnya 2015 2016
_Forgoeszkoz x 100% 4712336 q100% = 17,66% 4706810 10006 = 17,63%
Osszes eszkoz 26 687 940 26 695 242

A mutaté értéke 0,03%-ponttal csbkkent az el z évhez képest. A készletek értéke 998 M Ft-tal n tt a Déli Iparteriileten vasarolt telkek
miatt, mig a kdvetelések dsszege 1.004 M Ft-tal csokkent (az osztalék elszamolasanak véaltozasa miatt 2016-ban mar nem szerepelhet az
el irt osztalékbevétel a targyévi beszamoléban).

Sajatt ke jegyzettt ke arany 2015 2016
Sajatt ke X 100% 22664812 10006 = 130,00% 19592494 1009 = 120,24%
Jegyzettt ke 16 294 125 16 294 125

A mutaté értéke 18,85%-ponttal csokkent az el z évhez képest az 1.875 M Ft 2015. évi osztalék kifizetése és a lednyvallalatoknak
t kepotlasara juttatott 1.098 M Ft miatt.

Kotelezettségek aranya 2015 2016
Kotelezettsegek x 100% 4022690 10000 = 17.75% 7096172 100% = 36.22%
Sajatt ke 22 664 312 19 592 494

A mutat6 értéke 18,47%-ponttal emelkedett az el z évhez képest, mert a kordbban emlitett osztalékfizetés és potbefizetés a
kotelezettségek 3.073 M Ft-os ndvekedését, valamint a sajatt ke 3.072 M Ft csokkenését okozta.

Kotelezettségek részaranya 2015 2016
Kotelezettsegek x 100% _40226% 1600 = 1507% 10172 1009 = 2658%
Mérleg f Gsszeg 26 687 940 26 695 242

A mutaté értéke 11,51%-ponttal emelkedett az el z évhez képest, a korabban emlitett okok miatt.

Rovidlejaratl kotelezettségek aranya 2015 2016
Révid Iejarqt}J kotelezettség  100% 503 864 x100% =  2.22% 2898329 0006 = 1479%
Sajatt ke 22 664 312 19 592 494

A mutaté értéke 12,57%-ponttal emelkedett az el z évhez képest a rovid lejaratu kotelezettségek 2.394 M Ft-os ndvekedése és a sajat
t ke 3.072 M Ft-os csdkkenése miatt.

2016. évi Kiegészit Melléklet



14. szamU tabla Debreceni Vagyonkezel  Zrt.

Mutatok
T keer sség 2015 2016
_Sajatt ke X 100% 22664312 10006 = 84.92% 19592494 1000 = 7339%
Osszes forras 26 687 940 26 695 242

A mutaté értéke 11,53 %-ponttal csokkent az el z évhez képest az osztalék- és potbefizetési kotelezettség miatt.

Jovedelmez ségi mutatdk

Bevétel aranyos jovedelmez  ség 2015 2016
Adozas el tii eredmeny x 100% _9BASSE 100% = 2542% 112804 100% = -35.88%
Osszes bevétel 3873435 312996

A negativ adézas el tti eredményt els sorban a magas hitelallomany kamatvonzata okozta. A mutaté értékének 61,3%-pontos
csokkenését részben az osztalék elszamolasanak valtozasa, részben az Airport-Debrecen Kft. részesedésére elszamolt értékvesztés
okozta.

Eszkdzaranyos jovedelmez  ség 2015 2016
Adozas el tii eredmény x 100% _9BASS8  q00% = 3.69% 112804 i00% = -042%
Osszes eszkoz 26 687 940 26 695 242

A mutaté értékének 4,1%-pontos csdkkenése az el bb emlitett okora vezethet vissza.

T kearanyosjévedelmez ség 2015 2016
Addzés el tti eredmény X 100% 984558 100% =  434% 112304 10006 = -057%
Sajatt ke 22 664 312 19 592 494

A mutaté értékének 4,9%-pontos csokkenése a kordbban emlitett okora vezethet vissza.

Mérleg mutatdk

Hasznéalhatésagi fok 2015 2016
Akt.lv,alt t,argy.l eszk?z netto, e’rte,ke  100% 190 613 x100% =  67.44% 177 931 « 100% = 6312%
Aktivalt targyi eszkoz brutté értéke 282 628 281 899

A mutaté értéke 4,32 %-ponttal csokkent, mert az eszkdzok amortizacidjanal kisebb volt a targyévi beruhazas.

2016. évi Kiegészit Melléklet



14. szamU tabla Debreceni Vagyonkezel  Zrt.
Mutatok
2015-2016. év Adatok: e Ft

Pénzugyi helyzet mutatdi

Likviditasi mutat6 2015 2016
___Forgbeszkoz X 100% 4712336 100% = 93524% _A706810 10006 = 16240%
Rovid lejaratu kotelezettség 503 864 2898 329

A mutaté értéke 772,84%-ponttal csokkent, mert a rovid lejaratu kotelezettségek 6sszege 2.394 M Ft-tal emelkedett, mig a forgbeszkdzok
értéke 5,5 M Ft-tal csokkent. A rovid lejaratl kotelezettségek emelkedését a Cash-pool hitel egy részének technikai atsorolasa okozza,
amely a Zrt. 2017. évi likviditasanak véarhat6 javulasan alapul.

Likviditasi gyorsrata 2015 2016
Forg6 eszkoz - Keszlet X 100% 1077058 100 = 213,76% 78329 _ 100% =  253%
Rovid lejaratu kotelezettség 503 864 2898 329

A mutaté értéke 211,23 %-ponttal csdkkent, mert a készletekkel csokkentett forgdeszkdzok értéke 1.004 M Ft-tal csdkkent, mig a rovid
lejaratl kotelezettségek értéke 2.394 M Ft-tal emelkedett.

2016. évi Kiegészit Melléklet
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