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Tisztelt Kozgyiilés!
l.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag életmindségének
¢s a teleplilés versenyképességének javitasa érdekében
a) a fenntarthat6 fejlodést szolgalod telepiilésszerkezet és a j6 mindségl kdrnyezet kialakitasa,
b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési érdek és a jogos magéanérdekek
0sszhangjanak biztositasaval,
c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, az erdforrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositdsanak eldsegitése.

Ugyanezen § (2) bekezdése szerint a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran, valamint a
telepiilésrendezési sajatos jogintézmények alkalmazéasaval biztositani kell a teriiletek kézérdeknek
megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni a
kovetkezé szempontokat:
a) a népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete,
b) anépesség fizikai, szellemi és lelki igényei, kiilonos tekintettel a csalddok, a fiatalok, az idosek,
a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultira, a sport, a szabadidé és az tidiilés, valamint
a civil szervezetek, az egyhazi jogi személyek miikodési feltételeinek lehetdségeire,
c) a helyi népesség identitdsdnak erositése, kulturdlis oOrokségiik sokféleségének és
gazdagsaganak megorzése,
d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek, a munkahelyek megérzésének és Uj
munkahelyek teremtésének érdekei, a mez6- és erdégazdasag, a kdzlekedés, a posta és a hirkozlés,
a koziizemi ellatds, kiilonosképpen az energia- és vizellatds, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasa,
e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése, az integracio
elmélyitése,
f) a kozlekedési kényszer csokkentése és a megfeleld szinvonall kozlekedés kialakitasa,
g) az egészséges lako- és munkakoriilmények, a népesség biztonsaganak altalanos kovetelményei,
h) a megdrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentoségii telepiilésrészek és az épitészeti
¢és régészeti orokség védelme, felijitasa és tovabbfejlesztése, valamint az értékes épitmény és
tajrészlet latvanya (ralatas), tovabba az ingatlanrol feltaruld kilatas védelme, annak mértékéig,
hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,
i) a kdrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjai,
j) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak dsszehangolt érdekei, kiilonos tekintettel
a viz, a levegd, a talaj, a klima és az ¢él6vilag védelmére,
k) a teriilettel és a termofolddel valo takarékos gazdalkodas,
1) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak eldsegitését és védelmét,
m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdeket,
n) az dsvanyvagyon-gazdalkodas érdekei,
0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasa, valamint
p) a zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatasa.

Mindezek mellett az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja akként rendelkezik, hogy az emlitett (2)
bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiilondsen a természet- és a kornyezetvédelem, az erdék, a
felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a term6folddel és a teriiletekkel
valo takarékos banas — érdekében — tobbek kozott — figyelemmel kell lenni arra, hogy a telepiilés
beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre Kkijelolt teriilletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a telepiilési 6nkormanyzat
képviseld-testiilete - a fovarosban a Fovarosi Kozgytilés €s a keriileti onkorményzat képviseld-testiilete
- kiilon dontéssel igazolja.

Az Etv. 8. § (2a) bekezdése szerint ,,iij beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyulo



telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa esetén - ide nem értve, ha a szabalyozasi vonal
valtozéasa miatt keletkezik 01j beépitésre szant teriilet - az Allami f6épitész a zar6 szakmai véleményezés
soran a telepiilésrendezési terv tervezetét véleményezésre megkiildi az orszagos foépitésznek.”

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a telepiilésrendezési eszkoz jelenleg tervezett mddositasa
olyan teriiletet érint, amely esetében beépitésre nem szant teriilet beépitésre szant teriiletbe torténd
sorolasa valosulna meg. Ennek feltétele a fentickben ismertetett jogszabalyok alapjan, hogy a
Kozgyiilés kiilon dontésben igazolja, hogy a viaros mar beépitésre Kkijelolt teriiletén beliil nincs
olyan megfelel6 teriilet, amely a kezdeményezett konkrét modositasban a tervezett hasznalati cél
elérésére alkalmas.

A varos teriiletén tovabbi beépitésre kijeldlt teriilet ndvelésére az alabbi, lakoteriileti fejlesztéssel
kapcsolatos javaslatot terjesztem a Tisztelt Kozgytilés elé:

A Huszti-kert lakéteriilet fejlesztéssel kapcsolatos modositasa

A Kormany csaladpolitikajanak évek ota részét képezi a lakastamogatasi rendszer folyamatos bovitése
az otthonteremtési program és egyéb lehet6ségek keretében. Az orszagos szinten jelentkezd
lakésvasarlasi, otthonteremtési szandék a megyeszékhely teriiletén erételjesebben jelentkezik a
nagyszamu gazdasagfejlesztési beruhazasok megjelenése révén. A varos ingatlanpiaci szempontbol a
kedveltebb telepiilések kozé tartozik, ahol a kinalt lakdsok és a csaladi hazak épitésének koltsége
jelentés emelkedést mutat, csaknem a fovarosi szintet elérve.

Az Acsadi Gt mentén kialakult Huszti-kert laképark az elmult tébb, mint 10 évben 1ényegében teljes
egészében beépiilt. A csaladi hazak mellett a Vamospércesi ut felé nézo telkeken szolgaltatast biztosito
rendeltetések is megvalosultak.

A 02332/126 hrsz-u ingatlan teriiletének telekalakitas Gtjan kialakuld észak-nyugati teriiletrésze érintett
a megvalositani kivant beruhazassal - melynek révén a szomszédos alapintézményi besorolast
tertiletrészen 1étrejott szolgaltatd rendeltetéshez hasonldan ezen teriiletrészen is szolgaltato rendeltetés,
valamint a tulajdonos szamara szolgalo laké rendeltetés megvaldsitasa tervezett -, melynek érdekében
keriil kialakitasra az 0j beépitésre szant teriilet. Az ingatlan teljes teriilete a fejlesztd tulajdonaban van,
igy a tervezett fejlesztésre alkalmas 1j beépitésre szant teriileti kijelolés mas teriileten torténd
megvalositasa jelent6s anyagi terhet jelentene a tulajdonos szamara. A fejlesztés a lakopark ellatasat
célozza, melyen belill nincs mas erre alkalmas teriilet, figyelemmel a fentickben rogzitett teljes
beépitettségre €s a fejlesztéssel érintett ingatlan féuthoz és hasonlo6 rendeltetések elhelyezésére alkalmas
tertiletek kozeli elhelyezkedésére is.

A tervezett tevékenység beilleszthetd a lakopark ezen teriiletrészén mar megvaldsult alapintézményi
funkcioba, illetve ezaltal csokkentheté a bevasarlasbol eredd kozlekedési kényszer is. A tervezett
beruhazas végeredményben a lakoteriilet ellatasanak szolgéltatds mindségét is emelné.

Mindez megalapozza a mar kialakult lakoteriileti fejlesztések 1étjogosultsagat is, melyek révén annak a
helyi lakossag alapellatasat biztosito kereskedelmi és szolgaltatoi fejlesztése a varos életében ugyan kis
mértékben, de a targyi lakoteriilet 1éptékében szdmottevd javulast eredményez. Ezen fejlesztési
elképzelések indokoljak a beépitésre kijelolt teriiletek részbeni novelését, mely a lakotertilet élet-, illetve
altalanos minéségének novelését célozza.



Magyarorszag Kormanya az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa érdekében
veszélyhelyzet kihirdetésérdl és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szolo 180/2022. (V. 24.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett
ki 2022. majus 25. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodd egyes torvények modositasardl szoldo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hatadskorét
a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgytilés elndoke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat allast onkorményzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési onkormanyzat
képviseld-testiiletének bizottsaga feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatarozati javaslat megtargyalasara és elfogadasara.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az 1997. évi
LXXVIIL torvény 7. § (2) bekezdése és a (3) bekezdés e) pontja alapjan

1./ Debrecen Megyei Jogu Varos az alapellatast biztositd kereskedelmi és szolgaltatas fejlesztés céljara
ndvelni kivanja a beépitésre szant teriiletét a mellékletben jelolt teriiletlehatarolas szerinti, a debreceni
02332/126 hrsz-u ingatlan egy részét érintd kertvarosias lakoteriilettel, tekintettel arra, hogy az Acsadi
ut menti lakdpark teriiletrészén beliil nincs erre a célra megfeleld teriilet.

2./ Felkéri a foépitészt, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat az 1./ pontban foglalt dontésnek
megfelelden készitse eld.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2022. augusztus 11.

Gabor Istvan
foépitész



