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Tisztelt Kozgytilés!

Debrecen Megyei Jog Varos Onkormdanyzata tulajdonat képezi a debreceni 7797 hrsz-u,
,lakohaz, udvar” megnevezésii, 1416 m? teriiletii, a valosagban 4026 Debrecen, Mester u. 27.
szam alatti, helyi egyedi védelem alatt all6 ingatlan. Az ingatlanon egy rossz miiszaki allapotu,
160 m? beépitett alapteriiletii, pince helyiségbél, valamint foldszinti két lakasbol 4116 lakoépiilet
talalhato. A pince és a két lakas hasznos alapteriilete 236 m?.

Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 202/2013. (X. 3.) hatarozataval
nyilvanos palyaztatds Gtjan torténd értékesitésre jelolte ki az érintett ingatlant. A palyazati
felhivas folyamatosan meghirdetésre keriilt. A 2018. évben egy palyazat keriilt benyujtasra,
azonban a Kozgyilés a 92/2018. (V. 31.) hatarozatdval a palyazatot eredménytelennek
nyilvanitotta, tekintettel arra, hogy a palyazo altal ajanlott vételar jelentdsen az ingatlanforgalmi
szakértok altal meghatarozott forgalmi érték alatt volt.

A hatdlyos szabalyozdsi terv az ingatlant Lk-B/3 Ovezeti jelli, belvarosi kisvarosias
lakéteriiletbe sorolja, mely zartsorti beépitési mod mellett, 1000 m? minimélis teleknagysaggal,
50%-o0s beépithetdséggel, maximum 10 méter épitménymagassaggal épithetd be.

Az ingatlan és az azon 1év6 lakoépiilet a telepiiléskép védelmérdl szold 45/2017. (XIIL. 14.)
onkorményzati rendelet 2. melléklete alapjan helyi egyedi védelem ald tartozik, ezért az
ingatlant érintd barmilyen épitési tevékenység megkezdése eldtt értékvédelmi vizsgalatot kell
készittetni. A tervezett hasznositas soran az utcafronti épiiletet meg kell tartani, az nem bonthato
el.

A Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya altal felkért
ingatlanforgalmi szakért6k az ingatlan forgalmi értékét nettéo 112.350.000,-Ft (nettd
79.343,-Ft/m?) 6sszegben allapitottak meg.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon tulajdonjogat -
a Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2020. évi XC. torvény 5. § (3)
bekezdés b) pontjadban megallapitott — 25 millié forint egyedi bruttdé forgalmi érték felett
atruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Gsszességében
legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval,
atlathato szervezet vagy természetes személy részére lehet.

A Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint helyi onkorményzat tulajdonéban 1évo ingatlan értékesitése
esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z0 elévasarlasi jog illeti meg.

Az Onkormanyzat vagyonarol szolé 24/2013. (IV. 30.) &nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében — a 19. § (1) bekezdés a) pontja
figyelembe vételével — a 40 millio Ft forgalmi értéket meghaladé értékii ingatlan
atruhazasa a Kozgyiilés hataskorébe tartozik. A Rendelet 22. §-a alapjan az érintett ingatlan
versenyeztetés utjan torténd atruhazéasa palyaztatas, arverés €s versengd ajanlatkérés utjan
torténhet.

Javaslom a Tisztelt Kozgylilésnek, hogy a Rendelet 22. § a) pontja, valamint a 23. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan az érintett ingatlant nyilvanos palyaztatas atjan értékesitse a
hatarozati javaslat mellékletét képezd palyazati felhivasban foglaltak szerint. A Rendelet 24. §



(2) bekezdése szerint a palyazatok f0 szabaly szerint nyilvanosak. A palyazati felhivas tartalmi
elemeit a Rendelet 25-26. §-ai és 2. melléklete hatarozzak meg.

Magyarorszag Korméanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd6 SARS-CoV-2 koronavirus-vildgjarvany
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének ¢és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 202 1. februér 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytlésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4llast Onkormanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgéltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazéasarol szolo 307/2021. (VL 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési
onkormanyzat képviselé-testiilete, bizottsaga 2021. jhanius 15. napjatol feladat- és
hataskorét maga gyakorolja.

Tekintettel az ingatlan forgalmi értékének aktualizdldsara, illetve a jelenleg fennallo
veszélyhelyzetre, valamint a kdltségvetési egyensuly fenntarthatdésaga érdekében indokolt az
ingatlant nyilvanos palyaztatas Gtjan értékesitésre kijeldlni.

Fentiekre figyelemmel kérem a Tisztelt Kozgyilést, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

A Kozgyllés a 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm.
rendelet és a 307/2021. (VL. 5.) Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a, a 2011. évi CXCVIL. térvény 13. § (1) és (2) bekezdése, a 14. § (2) bekezdése, valamint a
24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, 19. § (1) bekezdés a) pontja, a
22. § a) pontja és a 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 24-26. §-ai és 2. melléklete alapjan

1./ értékesiteni kivanja a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonat
képez6 debreceni 7797 hrsz-u, 1416 m? nagysagu ,,Jakohaz, udvar” megnevezésii, a valosagban
4026 Debrecen, Mester u. 27. szam alatt talalhatd, helyi egyedi védelem alatt 4ll6 ingatlant
azzal, hogy a Magyar Allamot el3vasarlasi jog illeti meg.

2./ A 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében

a) az ¢értékesités modjaként nyilvanos palyaztatast hataroz meg a mellékelt palyazati
felhivasban foglaltak szerint,

b) a vételar also hatarat nettdé 112.350.000,-Ft 6sszegben hatarozza meg azzal, hogy a palyazo
koteles 20 millio forint 6sszegll palyazati biztositékot nydjtani, mely nyertes palyazat esetén
ovadékka alakul at,

C) az 6vadék a teljes vételar megfizetését kovetd 2 év leteltével a vevo részére visszafizetésre
keriil, amennyiben a hasznositds soran az utcafronti épiilet megtartdsara vonatkozd
kotelezettségének eleget tett azzal, hogy az 6vadék Osszege utan a vevd kamatra vagy egyéb
hozadékra nem jogosult,

d) a nyertes palyazo altal felajanlott teljes vételarat az adasvételi szerz6dés hatalyba 1épését
kovetd 60 napon beliil kell megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata szamara.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a palyazati eljaras lebonyolitasaval
kapcsolatos intézkedéseket tegye meg, valamint a beérkezett ajanlatokat terjessze a Kozgytilés
elé.

Hataridé:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy amennyiben a palyazat
eredményteleniil zarul, mert a palyazati felhivasra egyetlen ajanlat sem érkezik, az 1./ pontban
meghatdrozott ingatlan tekintetében a palydzati eljaras lebonyolitasaval kapcsolatos
intézkedések megtételérdl ismételten gondoskodjon.

Hataridé:  folyamatos
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatérozati javaslat elfogaddsa minésitett tobbséget igényel.
Debrecen, 2021. jalius 15.

Racsmany Gyula
osztalyvezet6



