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Tisztelt Kozgyiilés!

Az Eszak-Alfoldi Operativ Program 5.1.1/B palyazati konstrukcioja a ,,funkciobévité integralt
telepiilési fejlesztések a megyei jogu varosokban™ targyt tamogatasi cél, melynek keretében a
régid megyei jogu varosai meghatarozott fejlesztési tevékenységekhez EU-s forrast
hasznalhatnak fel.

A projekt végrehajtasdhoz, a palyazatok benytjtasahoz kotelez6 az Integralt Varosfejlesztési
Stratégia (a tovabbiakban: IVS) elkészitése, melyet a T. Kozgytilés a 2008. aprilisi {ilésén
elfogadott. Ugyancsak kotelezo a kijelolt teriiletre Akciodtertileti Tervet késziteni, melyben be
kell mutatni az Akcidteriilet jellemz6it, a megvaldsitandd projektelemeket (és azok
illeszkedését a palyazati kiirds célrendszeréhez), azok koltségvonzatat, sziikségességét, a piaci
szereplok részvételét a varosrész fejlesztésében, valamint a koncentralt beruhdzasi projekt
eredményeként varhato fejlédés indikatorait.

Az IVS-ben kijeldlt Akcidteriileten komplex varosfejlesztési programot kell megvalositani, az
itt mikodo vallalkozasok bevondsaval, gazdasagélénkité és munkahelyteremtd hatas elérése
érdekében.

A fejlesztés soran az alabbi tevékenységek koziil kell vélasztani:

— gazdasagi funkciot erdsitd (pl. kiskereskedelmi és szolgéltatd egységek felujitasa,
korszeriisitése; sétaloutca kiilsd megjelenésének korszerlsitése; vendéglatohelyek, mozi
épiilet felujitasa; gazdasagi szolgaltatohaz, irodahaz, mélygarazs, parkolohaz kialakitasa)

— kozosségi (pl. kozmiivelddési konyvtar, kulturdlis kdzpont, szinhdz felujitdsa; muzeum,
szinhaz art mozi atalakitasa; sport, szabadidds létesitmények)

— varosi (pl. kozterek, parkok, zoldfeliiletek feltjitasa, bévitése, kozvilagitas korszerlsitése,
kozlekedési fejlesztések)

— kozszféra (pl. kozigazgatasi funkciot ellato épiiletek rekonstrukcioja)
funkciokat, melyek koziil legalabb két targykorbdl kotelezd tevékenységeket bevonni a
fejlesztésbe. Az infrastrukturdlis jellegli beruhazadsokhoz meghatirozott tartalmti Un. szoft
jellegli beavatkozasokat is kell tervezni. Ilyenek pl. az érintett lakossag bevonasat célzo
akciok, vagy kozosségfejlesztd és szabadidds szolgaltatasok, képzési programok. Ugyancsak
kotelezd a felhasznalt timogatas legalabb 40%-a mértékéig maganerds beruhdzasok bevonasa
az Akcioteriileten, a projekt végrehajtasanak id6tartama alatt.

A funkciobdvitd varosrehabilitacid esetében az Akcidteriileten a magantéke bevonasa
kotelezo, a jelen projekt esetében az alabbi modon:

A magantdke bevonasa nem a projekt részekeént, hanem az akcidteriileti terv fejlesztésének
részeként valosul meg, de idében a tdmogatott projekttel parhuzamosan. Az akcioteriileti
tevékenységek meghatarozasa sordn az onkormanyzat mint projektgazda beazonositotta, hogy
adott ingatlanon milyen funkcid(k) létrehozésa indokolt, vagyis az akcioteriilet egy vagy tobb
adott telkén milyen magantokébdl megvaldsulod fejlesztés alatamasztott. Erre van a befektetok
részérél érdeklodés, ¢és a végleges akcioteriileti terv beadasakor, ill. legkésdbb
szerzOdéskotéskor a projektgazda mellékeli a maganbefektetovel kotott kotelezd erejii
megallapodast/szerzddést, mely tartalmazza, hogy mely ingatlanon, milyen tevékenységet
valosit meg, milyen 6sszegben €s milyen iitemezéssel.
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Az épitési telkek értékesitésébdl szarmazo bevételt az onkormanyzat koteles tovabbi varos
rehabilitacios célokra forditani (ezt rogziteni kell a tdimogatasi szerzodésben)!

A projekttel szemben tdmasztott kovetelmény, hogy a teljes tamogatas 40%-at elérd
maganberuhdzast indukaljon, mely beruhdzas nem képezi részét a projekt tamogatott
tevékenységeinek. Ezt a tAmogatasi szerzodésben meg kell jeleniteni.

A tamogatasi szerz6dés minimum a kovetkezoket tartalmazza: mely maganberuhazo, milyen
funkciot/ tevékenységet, hol, milyen 0sszkoltséggel, milyen litemezésben valosit meg.

Az elérheté tdmogatésintenzitds atlagosan maximum 70%-os mértékii, ezen beliil a gazdasagi
funkciok esetében (melyet kotelezd valasztani) maximum 50%, mig a tisztdn dnkormanyzati
funkciok esetében maximum 85% lehet.

A palyazat kétfordulds rendszerben keriil elbirdlasra. Az 1. forduléban be kell nyQjtani a
palyazati adatlappal az IVS-t (melyet az NFU véleményez és fogad el), valamint az el8zetes
Akcidteriileti Tervet (melyet a ROP IH véleményez). Ezek elfogadasat kdvetéen, az NFU
javaslata alapjan a palyazat kormdnyhatarozattal, kiemelt projektként keriil nevesitésre az
EAOP-ban. A II. forduldban tjabb palyazatot kell benyujtani a részletes miiszaki tervekkel és
arészletes Akcioteriileti Tervvel. Ezek elfogadédsa utan kothetd meg a tAmogatasi szerzodés.

A 1égi6 3 megyei jogl varosa szamara mintegy 11 millidrd forint vissza nem téritendd
tamogatas all rendelkezésre a 2007-2013 kozotti idészakban. Ez varosonként kb. 3,7 milliard
forint tdmogatast jelent, melynek 50%-a (mintegy 1,8 milliard forint) kothetd le az elsé
akciotervi idészakban. A tamogatési térkép figyelembevételével 70%-os atlagos tdmogatas
intenzitas érhet6 el. A tamogatassal megvalosulo teljes beruhdzas Osszege a projektelemek
Osszetételétol, illetve ezek tdmogathatdsaganak nagysagatol fiigg. Az unids tervezési idoszak
masodik felében tovabbi, mintegy 1,9 millidrd forint tdmogatassal valdsithatunk meg
varosrehabilitacids fejlesztéseket azzal a megkotéssel, hogy a funkcidvaltd varosrehabilitacio
mellett kotelezd egy szocidlis tipust véarosrehabilitacidt is végrehajtani egy foldrajzilag is
elkiiloniilt akciotertileten.

A jelenlegi projekt a ,.Belvaros” megnevezésii akcioteriileten fog megvaldsulni, melyet az
eldterjesztés mellékleteként csatolt térkép abrazol.

Tervezett projektelemek:

1. A Nyugati kiskorat Hatvan u. — Arany J. u. kozotti szakaszanak megépitése (varosi
funkcio)

2. Az Emlékkert — Romkert rekonstrukcioja (varosi funkcio)

3. A Halkoz atépitése (varosi funkcio)

4. A Simonffy utcai volt Fazekas Mihaly Altaldnos Iskola épiiletének kozdsségi célu
atépitése (kozosségi funkcio)

5. Parkolohaz és irodak épitése a Bajcsy-Zs. u. 11-13. sz. alatt (gazdasagi funkcio)

A fenti beruhazasokhoz kozvetleniil kapcsolddo kozteriiletek felujitasa is része a projektnek.
A projektelemek miiszaki tartalmanak és koltségbecslésének rovid dsszefoglalasa:

1. Nyugati kiskorat Hatvan u. — Arany J. u. kozotti szakaszanak kiépitése

A cél a belvaros nyugati részét képezd akcioteriilet innovativ rehabilitacidja, revitalizacioja

annak érdekében, hogy a frekventalt teriileten elhelyezkedd varosrész képes legyen betdlteni
telepiiléskozponti funkcioit.
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A teriiletre jellemz6 az erOsen leromlott fizikai kornyezet: az épiiletallomanyban és a
kozteriileteken magas a felhalmozodott beruhdzashiany. A leromlott és méltatlanul
alulértékelt fizikai kornyezet szocialis problémakkal és romlé demografiai helyzettel parosul.
A projekt célja Debrecen belvarosa kedvezdtlen szerkezetének oldasa, a belvarosi funkciok
nyugati irdnyu kiterjesztése, vonzd és esztétikus telepiilési kornyezet megteremtése magas
mindségli  vegyes (lakd-, szolgaltatd, kereskedelmi ¢és intézményi) funkcidju,
tomegkozlekedéssel ¢€s egyéni kozlekedéssel is konnyen megkozelithetd, mindségi
kozterekkel és zoldteriilettel rendelkezd telepiilésrész kialakitasaval, tovabba az akcioteriilet
lakossaga kozosségi életének, civil szervezettségének fejlesztése. A projekthez szorosan
kapcsolddik a nyilvanossag biztositasa helyi rendezvények és a média bevonasaval.

Kiépiil — kdzépen zoldsav betervezésével — 2 x 2 forgalmi sav és két szélen buszsav, mindkét
oldalon jardaval. Kiépiilnek a jelzOlampas csomdpontok, a csapadékviz-elvezetés és a
kozvilagitas, valamint kdzépen a zoldsav. Elkésziilnek a sziikséges kdzmiivek.

2. Emlékkert, Romkert rekonstrukcidja, fejlesztése

Kornyezetvédelmi és kozbiztonsagi okokbol sziikséges az Emlékkert korbekeritése. Az
eredeti korbekerités nyomvonala kiegésziil a Romkert, Nagytemplom faldig kiegésziild
szakaszaival. A korbekerités tartalmazza a Kkeritéselemeket, kandelaber térvilagitasi
oszlopokat, 6t bejarati kaput, kiegészit6 elemeket, Nagytemplomot 6vezd podeszt lezarasat.
Romkert: Debrecen Andras temploménak feltdrasa és rekonstrukcidja 1982-ben befejezddott.
Az eltelt 25 év alatt azonban rongalasok és a rossz mindségii anyagok miatt a kdrnyezet
lepusztult. Jelen projektben cél, hogy a Romkert jelenlegi szabadtéri része le legyen fedve. A
fedett térben kialakitasra keriilne egy kavézo jellegli vendéglatohely, amely egyben kiallitotér
funkcioval is rendelkezik. A teriilet legértékesebb része a ma lezart ,,Sarkanyos™ ajté mogott
rejtdz0 ¢€szaki kapolna, mely jelenleg nem latogathato. Itt a teendd a Sarkanyos ajto
Ujrafaragésa, a kiallito tér akadalymentesitett megkozelitésének kialakitésa.

Fehér, vagy Cserepes Torony: az 1982-ben kiépiilt épitéstorténeti jelzésrendszernek felujitasa,
korszeriisitése elkészitendd, a meglévd alapokon.

Veres Torony: A Rakoczi harang elhelyezésére épiilt torony a Templomkert korité faldba
épilt be, a feltards utdni rekonstrukcids elvek szerint a torony faltestének magassiaga a
Nagytemplomot 6vez0 podeszt magassagaig keriilt felfalazasra. A toronybelsd kiallito tere
atszell6zo tivegtetdvel keril lefedésre.

3. Halkoz atépitése

A tér kialakitdsandl medencék és térplasztikédk elhelyezésére, egy szamitogéppel vezérelt
szOkokut megépitésére keriil sor. A kompozicio a tér kdzepébe kertiil. A teriilet nagyobb része
bazalt kiskockakdvel csikozott granit lapburkolatot, kisebb része bazalt kiskockakd burkolatot
kap. A kofeliilet szabalyossagat az ives medencevonalak, az ives iildpadsor és a szintén ivelt
1épcsds zoldfeliilet oldja fel.

4. Parkoléhaz, irodak, iizletek a Bajcsy-Zs. u. 11-13. sz. alatt

A projekt targyat képezd épiilet pince, foldszint, 1., II., III., emelet, tet6tér kialakitasu. A
pincében 35, a foldszinten 18, az I-ll-1l1l. emeleten szintenként 32, a tetdtérben szintén 32
parkolohely keriil kialakitdsra. Osszesen 181 db gépkocsibealld létesiil. A foldszinten 4 db
iizlet létesiil, mig emeletenként 2-2, 6sszesen 6 db iroda keriil kialakitasra. Beépitett teriilet
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1752 m?. Beépitett szintteriilet: 9088,72 m?, pince: 1414,6 m?, foldszint: 1611,96 m?, I. szint:
1615,35 m?, Il. szint: 1615,33 m?, II1. szint: 1599,27 m?, IV. szint: 1232,21 m?2. A palyazati
kiiras szerint tamogatott tevékenységként csak a parkolohaz épitése tdmogatott, ezért csak
ennek becsiilt koltségét szerepeltetjiik a koltségdsszesitdben.

5. Fazekas Mihaly Altalanos Iskola atalakitasa ifjisagi haz céljara

Az iskolaépiilet atalakitas utan ifjusagi — kozosségi haz funkciokat 1at el, igy a térképzéseknek
¢és az infrastrukturanak ezekhez a funkciokhoz kell igazodniuk. Az épiilet meglévo térosztasa
atalakitasokkal alapvetéen megfelel az 01j céloknak is, hiszen a zémmel klub, szakkori, illetve
zene-probatermi igények a tantermi rendszerekhez illeszthet6k, ill. azokbol atalakithatok. Ez a
meglévd éplilet csekély szerkezeti atalakitisaival: utdlagos nyilaskivaltasok kialakitasaval,
valaszfalak athelyezésével és liftaknak beépitésével, illetve a meglévd tornatermi szarny
fodémének megerdsitésével jar. Az akadalymentes kozlekedés biztositdsa érdekében két
felvonot terveztetlink be. A Simonffy utcai bejarat keskeny jardarol kozelitheté meg, ide sem
rampa, sem emeld berendezés nem volt elhelyezhetd, igy a mozgassériiltek a Kéapolnasi u.
feloli bejaraton tudnak bejutni a teriiletre, ahol megfeleld kijeldlt utvonal, kiilsé rampak és
bels6 felvonok teszi lehetdvé szamukra a kozlekedést.

Koltségosszesito:
Osszes koltség projekt Tamogatasok Tamogatas Sajat forris igény
elemenként /eFt./ 0sszesen intenzitas

1. Kiskorat 1092 773 764 941 70,00% 327 832
2. Romkert 242 454 169 718 70,00% 72 736
3. Halkoz 125 270 87 689 70,00% 37 581
4. Parkolohaz 824 440 412 220 50,00% 412 220
5. Ifjiisagi haz 426 694 362 690 85,00% 64 004
IVS; Projekt men. 24 360 17 052 70,00% 7 308
Osszesen 2 735 991 1 814 310 66,00% 921 681
Sziikséges

maganberuhazas 600 643 e Ft

A sajat forras sziikségletb6l /bruttdé/ 509 461 ezer forintot az Onkormanyzat, /nett6/ 412
220 ezer forintot a Civis Haz Zrt. biztosit.

A Bajcsy-Zsilinszky u. 11-13. sz. alatti, a Civis Haz Zrt. tulajdonaban 1évé teriiletre mar
korabban is tervezték ezt a beruhazést, de forrashiany miatt eddig nem valosulhatott meg.
Amennyiben a fenti konstrukci6 alapjan a palyazatban meghatarozott mértékii timogatassal a
Civis Haz Zrt. meg kivanja épiteni a parkolohazat, a palyazatot a Civis Haz Zrt.-vel
konzorciumban kell benyujtani. A tervezett beruhdzas koltségdsszesitOben ismertetett
nagysagu ¢€s forradsosszetételi beruhazasanak megvalositasahoz a DV Zrt. Igazgatdésaganak
dontése sziikséges, ezért ez az 6sszeg modosulhat a palyazat koltségvetésében.

A pélyazat beadasdhoz az Integralt Varosfejlesztési Stratégidban elfogadott és kijelolt
Akcioteriiletre un. Akcioteriileti Tervet kell késziteni, mely a tervezett beavatkozéasokat
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mutatja be részletesen. Az Akcioteriileti Tervet csatoljuk az el6terjesztéshez és kérjik T.
Kozgytilést, hogy a palyazat benyujtasdhoz az Akcioteriileti Tervet elfogadni sziveskedjen.

A viarosfejlesztési palyazat egyik alapdokumentuma a 84/2008. (IV.24.) Oh.-val elfogadott
Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS), melyet az elfogadast kovetden velemenyezesre ¢s
értékelésre atadtunk a Nemzeti Fejlesztési Ugynokségnek és a ROP Iranyité Hatosaganak.

A szakmai értékelés alapjan kiegészitéseket irtak eld szamunkra. Ez az antiszegregécios terv
fejezet kiegészitését, pontositasat, illetve az akcioteriiletekre vonatkozé Ingatlangazdalkodasi
Tervfejezet potlasat jelenti.

A sziikséges kiegészitések elkésziiltek, ezeket a hatdrozati javaslat mellékleteként IVS
kiegészités megnevezéssel csatoltunk.

Az IVS-ben meghatarozott lehetséges akcioteriiletek Ingatlangazdalkodési Terv cimii fejezete
— mely az onkormanyzati ingatlanok lehetséges hasznositasi iranyat tarja fel —, az 1VS-sel
egylitt folyamatos feliilvizsgalatra és aktualizaldsra keriil a tdmogatasi, tervezési idészakok
feltételrendszerének valtozasai alapjan.

Kérem a T. Kozgytlést, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Kozgytlés
a Polgarmester eldterjesztésére, az 1990. évi LXV torvény 80.§ (1) bekezdés alapjan,
figyelemmel a 84/2008. (IV.24.) Oh-ra

1. elfogadja az Integralt Varosfejlesztési Stratégia kiegészitését az 1. sz. melléklet,
Debrecen, Belvaros Akcioteriileti Tervét a 2. sz. melléklet szerint.

2. Palyazatot nyujt be az Eszak-Alfoldi Operativ Program keretében EAOP 5.1.1/B
kédszdmon  kiirt ,,funkciobdvitd integralt telepiilési fejlesztések a megyei jogu
varosokban” targyu palyazatra Debrecen, Belvaros funkciobdvitd varosrehabilitacioja
céljabol, dsszesen bruttd 2 735991 E Ft maximum beruhazasi Osszeggel, a Nyugati
kiskorat Hatvan u. — Arany J. u. kozotti szakaszanak kiépitéséhez 70%-0s, az
Emlékkert és Romkert rekonstrukciojahoz 70%-os, a Halkdz atépitéséhez 70%-os és a
volt Fazekas Mihaly Altalanos Iskola épiiletének Ifjisagi Hazza alakitisahoz 85%-0s,
a Bajcsy-Zsilinszky u. 11-13. sz. alatti ingatlanon parkolohaz - Civis Haz Zrt.-vel
konzorciumban torténd - felépitéséhez 50%-os, 0sszesen atlagosan 66%-o0s mértéki
vissza nem téritendd tdmogatas elnyerésére.

3. Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a palyazat benyujtasardl, majd megvaldsitasarol
kosson konzorciumi szerzddést a Civis Haz Zrt-vel.

Hataridé: a palyazat benyujtasarol szolo szerzédés esetében: 2008. julius 10.
a palyazat megvalositasarol szolo szerzodés esetében: 2008. december 31.
Felelos:  a polgarmester
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4. Sikeres palyazat esetén a 2. pontban meghatarozott fejlesztések megvaldsitasa
érdekében biztositja a sziikséges sajat forrast az Onkormanyzat 2009. és 2010. évi
koltségvetése terhére.

Hataridé: 2009. és 2010. évi koltségvetés tervezésének idoszaka
Felelds: a Gazdalkodasi Foosztaly Vezetdje

5. Felkéri a Polgarmestert, hogy a Kozgytilés dontésérdl értesitse a Civis Haz Zrt.
Igazgatosagat.

Hataridé: azonnal
Felelés: a polgarmester
A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2008. junius 9.

Kosa Lajos
polgarmester
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