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Tisztelt Kozgytlés!

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése (a tovabbiakban: Kozgyiilés) a 16/2017.
(I. 26.) hatarozat (a tovabbiakban: Hatarozat) 3./ pontja alapjan értékesitésre jeldlte ki:

a) a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képezd debreceni 8173/1
hrsz-t, 1643 m? nagysagu, ,.altalanos iskola” megnevezésii, a valosagban a Debrecen, Jokai u. 48.
szam alatt taldlhat6 ingatlant,

b) a jelenleg 333/447-ed aranyban Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata, 114/447-ed
aranyban a Civis Haz Zrt. tulajdonat képezd, az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetést
kdvetéen Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonat képezé debreceni
8173/3 hrsz-u, 445 m? nagysagu, ,,Jakohaz, udvar” megnevezési, a valdsagban a Debrecen, Csap u.
11. szam alatt talalhato ingatlant,

c) a jelenleg 427/530-ad aranyban Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata, 103/530-ad
aranyban a Civis Haz Zrt. tulajdonat képez6, az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetést
kovetden Debrecen Megyei Joga Véaros Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képezé debreceni
8173/4 hrsz-u, 524 m? nagysagy, ,,lakohaz, udvar” megnevezésii, a valosagban a Debrecen, Csap u.
9. szam alatt talalhat6 ingatlant és

d) a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képezd debreceni 8173/5
hrsz-11, 499 m? nagysagy, ,,lakohaz, udvar” megnevezésii, a valosagban a Debrecen, Csap u. — Jokai
u. sarkan talalhat6 ingatlant,

azzal, hogy a Magyar Allamot el6vésarlasi jog illeti meg.

A Kozgytilés az értékesités moédjaként nyilvanos palyaztatast hatarozott meg azzal, hogy a
palyazo koteles 15 milli6 forint dsszegli palyazati biztositékot nyujtani.

A Kozgyllés a palyazati eljarasok lebonyolitdsaval kapcsolatos intézkedések megtételére a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét kérte fel.

A hatéarozat 9./ pontjaban a Kozgytilés felhatalmazta a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét arra is,
hogy amennyiben a palyazat eredményteleniil zarul, mert a felhivasra egyetlen ajanlat sem érkezik,
ismételten gondoskodjon a palyazati felhivds megjelentetésérol ¢és a palydzati eljaras
lebonyolitasaval kapcsolatos intézkedések megtételérél. A szakosztaly ennek a felhatalmazasnak
eleget téve 3 alkalommal is kezdeményezte a palyazati felhivas Gjboli kdzzétételét helyi és orszagos
napilapban, valamint az Onkormanyzat internetes oldalan azonban az eljarasok eredményteleniil
zarultak.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az Onkormanyzat a fentiekben felsorolt, a Debrecen,
Csap u. 9-11. szam alatti ingatlanok tekintetében a Civis Haz Zrt. tulajdonrészét megvasarolta,
a tulajdonjog atvezetése az ingatlan-nyilvantartasban megtortént, valamint a Jokai u. 48. szam alatti
éplilet rossz miszaki allapota miatt elbontasra kertilt.

A Kozgyiilés 2018. december 21-i hatallyal igy modositotta a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi
épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V. 23.) Kr. rendeletet a Jokai utca —
Csap utca — Csokonai utca — Zsak utca — Mata utca altal hatarolt teriiletrészt érintGen, hogy a 8173/1
hrsz-u, Jokai u. 48. szam alatti ingatlanra vonatkozo épitési eléiras megegyezik a Csap utcai
ingatlanokra vonatkoz6 eldirasokkal.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint az ingatlanokra vonatkozé épitési eldiras: Lk-215254(B). Az
ingatlanok kisvarosias lakdzona, civis karakter(i, nem kialakult épitési dvezetbe tartoznak, zartsort
beépitési mod mellett, 300 m? minimalis teleknagysaggal, 40%-os beépithetéséggel, 7,0-9,5 m
épitménymagassaggal ¢épithetok be, figyelemmel a belvaros teriiletére vonatkozo sajatos
eldirasokra.



Mindezen valtoztatasokra tekintettel indokolt a Hatarozatot hatalyon kiviil helyezni és a

a) debreceni 8173/1 hrsz-0, 1643 m? nagysagy, , melléképiilet, udvar” megnevezési, a valosagban
a Debrecen, Jokai u. 48. szam alatt talalhato ingatlant,

b) a debreceni 8173/3 hrsz-u, 445 m? nagysagu, ,,lakohaz, udvar” megnevezésii, a valosagban a
Debrecen, Csap u. 11. szam alatt talalhato ingatlant,

c) a debreceni 8173/4 hrsz-u, 524 m? nagysagu, ,,lakohaz, udvar” megnevezésii, a valosagban a
Debrecen, Csap u. 9. szam alatt talalhat6 ingatlant és

d) a debreceni 8173/5 hrsz-u, 499 m? nagysagy, ,,Jakohaz, udvar’ megnevezésii, a valosagban a
Debrecen, Csap u. — Jokai u. sarkan talalhato ingatlant

nyilvanos palyaztatasi eljaras utjan ujbol értékesitésre kijeldlni.

A szoban forgd ingatlanok piaci forgalmi értékét az ingatlanforgalmi szakértok - a Vagyonkezelési
Osztaly kérésére az Onkormanyzat vagyonarél szol6 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 10. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan - az alabbiak szerint
allapitottak meg:

Ingatlano Ingatlanforgalmi szakérték és az Az ingatlanok nett6
Ingatlanok | Kk teriilete ingatlanok altaluk megallapitott forgalmi értékének
(m?) netto6 forgalmi értéke szamtani kozépértéke
Apszis Bt. Ingatlan-Pont Bt.
90.830.000,- Ft
8173/1 hrsz. 1643 90.760. 000,- Ft | 90.900. 000,- Ft (55.283 -Ft/m?)
25.000. 000,- Ft
8173/3 hrsz. 445 25.700. 000,- Ft | 24.300. 000,- Ft (56.180,-F/m?)
28.735. 000,- Ft
8173/4 hrsz. 524 26.670. 000,- Ft | 30.800. 000,- Ft (54.838 -Ft/m?)
31.890. 000,- Ft
8173/5 hrsz. 499 34.380. 000,- Ft | 29.400. 000,- Ft (63.908 -Ft/m?)
4 db ingatlan 176.455. 000,- Ft
Ssszesen 3111 177.510. 000,- Ft | 175.400. 000,- Ft (56.720,-Ft/m?)

Javasoljuk a Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy a fentiekben bemutatott 4 ingatlant egyiittesen
értékesitse, tekintettel arra, hogy az ingatlanok dsszevonhatdak és egységes fejlesztési teriiletnek
tekinthetdk.

A nemzeti vagyonrodl szold 2011. évi CXCVL toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében helyi onkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat - a
Magyarorszag 2019. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2018. évi L. torvény 5. § (4) bekezdés c)
pontjaban megéllapitott — 25 millié forint egyedi brutto forgalmi érték felett atruhdzni — ha térvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés ttjan, az Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevo
részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas értékardnyossdgaval, atlathaté szervezet vagy
természetes személy részére lehet.

A Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint helyi dnkormanyzat tulajdondban 1évo ingatlan értékesitése
esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg.

A Rendelet 13. § (1) bekezdése értelmében —a 19. § (1) a) pontjanak figyelembevételével - az lizleti
vagyon tulajdona atruhdzasa 40 millié Ft forgalmi értéket meghalado értékii ingatlan esetében a



Kozgytilés hataskorébe tartozik. A Rendelet 22. §-a alapjan az ingatlan versenyeztetés utjan torténd
atruhazasa palyaztatas, arverés, verseng0 ajanlatkérés utjan torténhet.

Javaslom a Tisztelt Kézgytilésnek, hogy az Onkormanyzat az ingatlanok értékesitésére a Rendelet
22. § a) pontja és a 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, a mellékelt palyazati felhivasban foglaltak
szerint irjon ki palyazatot. A Rendelet 24. § (2) bekezdése szerint a palyazatok f6 szabaly szerint
nyilvanosak. A palyazati felhivas tartalmi elemeit a Rendelet 25-26. §-ai és 2. melléklete hatarozza
meg.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

A Kozgytilés

a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)-(2) bekezdése, a 14. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, 19. § (1) bekezdése, 22. § a) pontja, a 23. § (1) bekezdés
a) pontja, 24-26. §-ai és 2. melléklete alapjan

1./ hatalyon kiviil helyezi a Debrecen, Jokai u. 48. szam alatt talalhato ingatlan és az ingatlannal
szomszédos ingatlanok nyilvanos palyaztatas tjan torténd egyiittes értékesitésérdl szolo 16/2017.

(I. 26.) hatarozatot.

2./ Egyiittes értékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata 1/1 aranya
tulajdonat képezo

a) debreceni 8173/1 hrsz-u, 1643 m? nagysag, ,,melléképiilet, udvar” megnevezésii, a valdésagban
a Debrecen, Jokai u. 48. szdm alatt talalhat6 ingatlant,

b) a debreceni 8173/3 hrsz-u, 445 m? nagysagu, ,,lakohaz, udvar” megnevezésii, a valosagban a
Debrecen, Csap u. 11. szam alatt talalhato ingatlant,

c) a debreceni 8173/4 hrsz-u, 524 m? nagysagu, ,,lakohaz, udvar” megnevezésii, a valosigban a
Debrecen, Csap u. 9. szdm alatt talalhat6 ingatlant és

d) a debreceni 8173/5 hrsz-1, 499 m? nagysagu, ,,lakohaz, udvar” megnevezésii, a valésagban a
Debrecen, Csap u. — Jokai u. sarkan talalhato ingatlant

azzal, hogy a Magyar Allamot el6vésarlasi jog illeti meg.

3./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében az értékesités modjaként nyilvanos
palyaztatast hataroz meg a mellékelt palyazati felhivasban foglaltak szerint.

4./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlanok vételaranak also hatarat nem hatarozza meg azzal, hogy
a palyazo koteles 15 millid forint 6sszegii palyazati biztositékot nyudjtani.

5./ A nyertes palyazo altal felajanlott teljes vételdrat az adasvételi szerzddés hatalyba lépését kovetd
60 napon beliil kell megfizetni Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata szamara.

6./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a palyazati eljaras lebonyolitasaval
kapcsolatos intézkedéseket tegye meg.

Hatarido: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

7./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a beérkezett ajanlatokat terjessze a Kozgytilés
elé.

Hatarido: a palyazat benyujtasi hataridejét kovetden azonnal
Felelés: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje



8./ Felhatalmazza a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy amennyiben a palyazat
eredmeényteleniil zarul, mert a palyazati felhivasra egyetlen ajanlat sem érkezik, a 2./ pontban
meghatarozott ingatlanok tekintetében a palyazati eljaras lebonyolitasaval kapcsolatos intézkedések
megtételérol ismételten gondoskodjon.

Hatarido: folyamatos
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.
Debrecen, 2019. méajus 22.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



