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El6zmények

Debrecen, 28. sz. vrk., Szepesi u. — Téglas u. — Kanalis u. - Halasz u. altal hatarolt teriilet
telepulésrendezési eszkoz mddositasaval dsszefiiggé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti
vizsgalat szilkségességének eldontésével kapcsolatos dokumentacié az Onkormanyzat 4ltal kezdeményezett
fejlesztési igényeket megalapozo teleplilésrendezési feladatok megalapozasara készilt. Telepiilésrendezési és
tervezési szerzddés megkotésére nem keriil sor. A médositassal a telektdmbdn beliili nagymélységl 14579 és
a 14583 hrsz-0 ingatlanok, valamint a Szepesi utca szabalyozasaval érintett 14576/2 és a 14578/1 hrsz-U
ingatlanok érintettek.

Jelen esetben olyan mérték({ mddositasrol van sz6, mely a hatélyos telepllésrendezési eszkdzok kdzll Debrecen
Megyei Jogu Véaros Kozgydilése altal a 124/2001. (VI.21.) Kh. szamu hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
terv modositasat nem igényli, csak a 8/2003. (V.23.) Kr. rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositaséat jelenti.

A moédositas soran elérend6 célok:

Elsédleges beavatkozasi cél a 14579 és 14583 hrsz. alatti nagy mélységi ingatlanokbdl, a 14583 hrsz-u ingatlan
déli telekhataratdl egy 8,0 méter szabalyozasi szélességi feltard Ut rogzitésével, 6 db min.720 m? teleknagysagu
laza kertségi karakter(i ingatlanok kialakitasa, valamint a Szepesi utca targyi ingatlanokat és az azokkal
szomszédos ingatlanokat érinté szakaszan a Szepesi utca kdzteriilet szabalyozasi szélességének ndvelése.

Médositas hatasa:

A modositds keretén belil nem valtozik meg a telektdmb kiterjedése, erdéteriiletet, zOldteriletet, és
vizgazdalkodasi teruletet nem érint a mddositas, valamint természetvédelmi, orokségvédelmi érdeket nem seért. A
tertilet terhelése minimalisan néhet a kialakul6 Uj telkek révén, de a kozterileti és magantertileti zoldfellletek
gondozottsaga ezt ellensulyozhatja.

Az érintett terulet és kornyezetének bemutatasa /Telepiilésrendezési eszk6zok szempontjabol/

A jelen terv terllete Debrecen kozponti terlletétdl
délre helyezkedik el, (Téglaskert) a Mikepércsi ut it
(47.sz. f60t), mint orszagos fout és a Gazvezeték
utca mint teleplilési gydjtéut kdzelsége révén jé
varostestbeli pozicioval. Debrecen

teleptilésszerkezeti tervét Debrecen Megyei Jogu
Véros Onkormanyzat Kdzgy(ilése a 124/2001. (VI.
21.) Kh. szamu hatarozataval allapitotta meg, mely
szerint a médositassal érintett (a tervezési terilet
egésze is) terilet besorolasa kertvarosias lakotertlet
(Lke).
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a hatélys teleplilésszerkezeti terv részlete

A helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet
Debrecen Megyei Jogu Véros Onkorményzat
Kozgy(lése a 8/2003. (V. 23.) Kr. szamu rendelettel
fogadta el.

A szabalyozasi terv és a helyi épitési eldirasok
alapjan a modositassal érintett ingatlanokra a
kertvarosias lakdzénara vonatkozo 6vezeti eléirasok
érvényesek.

Az épitési dvezeti
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a hatélyos szabélyozasi terv részlete



Adottsagok, lehetéségek vizsgalati bemutatasa
Az érintett teriilet megkozelitése a 47.szamu féuton (Mikepércsi Ut) illetve a Gazvezeték utcan at a Szepesi és a Kanalis utcak
iranyabdl torténik.

A kornyezet beépitési karakter jellemzoi

morfoldgia: A tervezési terileten belll 1évé jellemzéen lakoteriileti hasznalatl telkek vegyes képet mutatnak, a Halasz utca
mentén talalhatd 320 m? telekteriletl ingatlan is, mig a modositassal érintett ingatlanok 2500 m2, ill. 4000 m? telektertlettel
rendelkeznek. Ezen telekméretekhez 3,5-6,0 méter kdzotti épitménymagassagu értékek tartoznak.

telekalakitas: A lakoterileten jellegzetes a kertségi” karakter, ahol a telekstruktura a dontéen hagyoményos lakéfunkciora
jellemzd telekosztast 6rzi. A modositassal érintett telkek szomszédsagaban 600-1600m? kézotti telekteriletek talalhatoak.

épiilet-elhelyezés: Jellemzéen szabadonallo, vagy oldalhataronalld beépitési mod szerinti, elékertes, hagyomanyos kertségi
lakétertileti beépités a jellemzd. Ez a varosszoveti karakter nem fog véltozni a jévében sem.

épiiletek: alakoteriletekre jellemzé csaladi hazas lakoépliletek adjak az utcaképet egy-két kivétellel, pl a Szepesi utca-Kismarja
utca sarkan 1évé reformatus templom épiilete.

épitménymagassagok: a tervezett terlileten a jellemz0 szintszam foldszint, foldszint+tet6tér, és fszt.+1.em.+tt —nek megfeleld
magassagok. Az utcai homlokzatok magassaga 4,5 méter.

kozteriiletek: a kézmlivesitettség teljes, ahol hagyomanyos megjelenésii utcak vannak jelen. (Szepesi és Kanalis utca)
Egységes utcaképi latvanyt meghatarozd két- ill. egyoldali fasitds nem jelenik meg, hézagos, szakaszos étletszer( telepités a
jellemzé.

A Kanalis utca kdzterilleti megjelenését az utburkolat, egyoldali jarda és felszini vizelvezetés (arok) hatarozza meg, mig a Szepesi
utcat burkolattal ellatott valtozo szélességl kdzteriilet jellemzi, a Téglas utcatol délre a Szepesi utca kdzépsd szakaszan
megfeleld kozterileti szélesség all rendelkezésre kdzteriileti zoldfelilettel hianyos utcai fasitassal.

Szepesi utca utcakép Kanalis utca utcakép (Halasz utca fel6l)

Funkcid vizsgalat: A terilet és a kornyezetére a lakoteriletként hasznalt ingatlanokra vonatkoz6 vérosrendezési jellemzék
(terUlet- és telekhasznélat, éplletallomany jellemzdi) terén a beépitetett terlilet a jellemzé. A tervezési teriileten belili funkciék
viszonylag egységes képet mutatnak, a f6 funkcio - lako.

Zoldfelllet: A jelenlegi beépitéseket vizsgalva megéllapithatd, hogy a tdmbbelsében a 30%-0s beépitettséghez tartozd 50%-os
z6ldfeliilet az esetek tobbségében biztositott.

Kozlekedés: a terilet kdzlekedési rendszere kialakult, a feltaras tdgabb értelmezésben a 47.sz. f6utrdl térténik.

Kozmii ellatas:_A terlilet ellatottsaga teljesnek mondhaté. A Kanalis utcan a csapadékviz elvezetése felszini vizelvezetéssel
részben megoldott.

A moédositas soran elérendé célok osszegzése
A médositas célja a telektombon bellili nagymélységi telkek felosztasaval Uj lakotelkek kialakitasa, mely lehetévé teszi a jelenlegi
elhanyagolt és gondozatlan allapot megsziintetését. A telkek zoldfellleteinek mindségi kialakitasa mellett.

Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozas modositasara
A kertvarosias lakézona nem médosul, a beépitési paraméterek tekintetében sincs valtozas.



Az épitési 6vezeti kod: Lke 500042.

- a Lke betljel a kertvarosias lakozona jele,

- az els6 szam az épitészeti karakter (5) killsd kertségi;

- a masodik szam (0) kialakult kategoria;

- a harmadik szam a beépitési mod (0) adottsagtal fliggd;

- a negyedik szam a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (0) adottsagtdl figgben az épitési hatdsag hatarozza meg
- az 6tddik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (4) = 30 %; zdldterilet 50%.

- a hatodik szam a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (2) — 6,0méter.

A telektombon belll a 14583 hrsz-U ingatlan déli telekhatara mentén 8,0 méter szabalyozasi szélességl kozterulet
rogzitése, a Kandlis utca iranyaba meglévo 4,0m-es szélességu gyalogos kozterUlet kikotéssel. A targyi modositassal
érintett ingatlanok és a szomszédos ingatlanok (a 14576/2 és a 14578/1 hrsz-U ingatlanok) mentén a Szepesi utca
szabalyozasi szélességenek korrekcioja a mellékelt terviap szerint.

A javasolt valtozas (modositas) infrastrukturalis igénye, fejlesztése

A terlileten a javasolt mddositas révén infrastruktirafejlesztési igény minimalisan jelenik meg. A rogzitendd Uj kozterilet és az
igy kialakulo telkek vizi,- és energiakozmivekkel torténd ellatdsa kapcsan.

A meglévé kiépitett infrastrukturalis nyomvonalak felllvizsgélata és (esetleges) kivaltasa nem indokolt. A terlileten
kozlekedéshaldzati beavatkozast rogzit a tanulmany a Szepesi utca szabalyozasi szélességének ndvelése és a 8,0 méter
szabalyozasi szélességl kiszolgald Ut biztositdsa révén.

A javasolt valtozas (modositas) kornyezeti (és vizualis) hatasai

Valtozasok
telepliléshalézati és tajhasznalati valtozas jelen modositas keretei kozott valtozas nem tervezett
teleplilésszerkezeti, terlilethasznalati és beépitettségi, terlletfelhasznalas valtozas, beépitési % novelése nem
zbldfeluleti valtozas torténik
infrastrukturdlis valtozas valtozas nem tervezett
népesseg, életmdd, tarsadalom, kultdra valtozasa jelen médositas keretei kozott nem értelmezhetd
Hatasok - elemzése
teleplléshélézati kdvetkezmények valtozas nincs hatassal
természeti, taji hatdsok természeti t4ji elemek vonatkozasaban a modosités nincs
hatéssal
a telepliléskép feltarulasanak valtozasai pozitiv iranyu
régészeti emlékek feltarhatdsaganak, megmaradasanak a rendelkezésre allo adatok alapjan a tervezési teriiletet
bemutathatésaganak vagy pusztuldsanak lehetdségei nem érinti régészeti terilet

térbeli rendszerek alakulasa
+ Mozgas (térbeli aramlasok, migracio,)

+ Halézatok (kommunikécio, kzlekedés, infrastruktira) . . ez ‘e ; P
+ CsomGpontok (a telepiiléshalozat) jelen modositas keretei kozott nem értelmezhet6

* Hierarchiak ( kézponti funkciok, ala-félé rendeltség)
+ Regionalis egységek. Komplex egységek.
+ Diff0zi6 (A sokiranyu terjedés, ndvekedés, agglomeraciok kialakulasa).

telepliléskarakter valtozasanak hatasai valtozas nem tervezett
jelentds tbbletterhelés nem jelenik meg

A terilet terhelése — a kialakuld ingatlanok révén -
minimalisan nhet, melyet a telkek kotelezd zéldfellileteinek
kérnyezeti terhelések valés zoldfellletként értékén torténd hasznélata és
gondozottsaga az eldirt minimalis zoldterllet betartasaval

valamint a kdzter(leti zoldfeliletek ndvelése
ellensulyozhatja. Dominéns kérnyezeti terhelés nincs.

A modositas révén negativ iranyd kémyezeti hatds nem jelenik meg. A hatélyos tervtél eltéré megallapitast jelen terv nem
fogalmaz meg, az érintettségek feltarasaval kapcsolatban Uj dgazati (kérnyezet- és természetvédelmi, ill. régészeti értékfeltaras
nem tortént)

Debrecen, 2017. méjus hé.



Debrecen, 28. szamu vrk. Szepesi utca - Téglas utca - Kanalis utca - Halasz utca
altal hatarolt terllet szabalyozasi javaslata
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Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval!

Térzsszam: FI-7/2017.

Lke 500042

JELMAGYARAZAT

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

- tervezési teriilet hatara
E javasolt szabalyozasi vonal
Onallé gyalogut tengelye - meglévé

Onallé gyalogut tengelye - javasolt

Belteriilet hatara

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK
|:| 1. rend(i kdzlekedési célu kozterllet
|:| II. rendii kozlekedési célu kozterilet
|:| 1. rendli nem kézlekedési célu kozterilet
EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

@ szabalyozasi szélesség

ALAPTERKEPI ELEMEK

meglévé telekhatar, alrészlet hatar, hrsz, éplilet

-épitési dvezeti kod

L epitménymagasssg ertske 6,0m
megengedettlegnagyobb bespltetiség mériéke 30%
megengedett legkisebb épitési telek nagysaga az épitési hatésag hatérozza meg
beépitési mod o o adofisagtdl figgo
épitési vezet Kialakul
épitészeti karakter megnevezése Kiiss kertseqi

z6na lakoteriilet
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