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Tisztelt Kozgyiilés!
L/

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) 32. § (6a)
bekezdésében foglaltakra figyelemmel a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetését a
véleményeztetd FOépitészi Iroda allami foépitészi eljarasként inditotta el - tekintettel arra,
hogy az

- olyan Ovezet, ¢épitési Ovezet hatdranak a modositasat jelenti, amely a

telepiilésszerkezeti terv modositasat nem teszi sziikségessé,
- épitési hely, épitési hatarvonal vagy €pitési vonal modositasara iranyul.

IL./

Té4jékoztatom a Tisztelt Kozgylilést, hogy Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési
szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szolo 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban:
DESZ) moédositdsanak a Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti dllami {6¢épitészi eljarasa az

o _A”jell a 6. sz. vrk. Jokai utca — Csap utca — Csokonai utca — Zsak utca — Mata
utca,

o _B”jeli a 9. sz. vrk. Réakoczi utca — Maro6thi Gyorgy utca — Konyok utca —
Leany utca,

o C”jelu a 23. sz. vrk Pesti utca — Kishegyesi it — Dorottya utca — Bartok Béla
ut,

e _D7”jeli 26. szamu varosrendezési korzet Postakert utca — Foldi Janos utca —
Széchenyi utca — Zelemér utca,

e _E”jell a 3. sz. vrk. Barna utca — Sziv utca — T6rok Balint utca - Antall Jozsef
utca,

altal hatarolt teriileteke vonatkozdan befejezddott.

A tertiletrészekre vonatkozo6 telepiilésszerkezeti tervet a Kozgytilés a 124/2001. (VI. 21.) Kh.
szamU hatarozataval fogadta el. A moddositasok nem érintik a hatdlyos telepiilésszerkezeti
tervet, mely a ,,A”, ,,B” és ,,D” jelli teriiletekre Kisvarosias lakotertilet, a ,,C” jelii teriiletre
Kiilonleges kereskedelmi célu teriilet, a ,,E” jelii teriiletre Telepiiléskozpont vegyes teriilet
tertiletfelhasznalast rogzit.

Az ,A”, ,,B” és ,E” jell terliletrészek esetében a DESZ 42. §-a Debrecen — Belvaros (B)
teriiletére, a ,,D” jelii teriiletrész esetében pedig a DESZ 56. §-a Postakert - Vargakert (PVK)
tertiletére érvényes sajatos eldirasokat rogzit, mely eldirasok modositasa nem indokolt egyik
esetben sem. A ,,C” jelii teriiletrészre vonatkozoan a DESZ nem tartalmaz sajatos eldirasokat.

A modositassal érintett teriiletek:

»A” jelli médositas esetében a 8173/3, a 8173/4 és a 8173/5,
»B” jelli mddositas esetében a 7203,

,» C” jelli mddositas esetében a 19041,

»D?” jelii modositas esetében a 15411/2,a 15411/3 és a 15411/4,
»E” jelli médositas esetében a 9386/4 és a 9408



hrsz-11 ingatlanok.
A madositas l1ényegi elemei az ot teriilet tekintetében:

Az ,A” jelii modositas esetében a Kozgyulés a 16/2017. (I. 26.) szamu hatarozataval dontott
az Onkormanyzat tulajdonat képezd 8173/1, a 8173/3, a 8173/4, a 8173/5 hrsz-u ingatlanok
egylittes értékesitésérol. A 8173/3, a 8173/4, a 8173/5 hrsz-u ingatlanok a hatalyos
szabalyozasi terv szerint egy ¢épitési Ovezetbe tartoznak (Lk 215254 (B) mig a 8173/1 hrsz-u
ingatlan a tobbi ingatlanhoz képest kiilon épitési dvezetbe (Lk-215253 (B)) sorolt.

A teriiletrész egyiittes értékesitése, a jobb telekhasznélati lehetdség elérése, a varostesten
hasznalatban és intenzitasban illeszkedd beépités lehetdségének megteremtése, a telepiilésképi
szempontok érvényesiilése, és a telekOsszevonas lehetdségének megteremtése indokoltta teszi
az dnkormdnyzati tulajdont ingatlanok egy épitési dvezetként torténd szabalyozasat.

A ,,B” jelli modositas a Debrecen—Nagytemplomi Reformatus Egyhdzkozség tulajdondban
1évé Leany utca 2. és Ledny utca 4. szam alatti ingatlanokat (7202 és 7203 hrsz.) érinti. A
Leany utca 2. szamu ingatlan Ovezeti besorolasat kiterjesztjiilk a Leany utca 4. szamra, igy a
tervezett Ifjusagi Kozpont fejlesztése megvaldsulhat.

A ,,C” jelii modositas a TESCO aruhaz teriiletrészét érinti (19041 hrsz.). A telepiiléstestben
elképzelések kapcsan indokolttd valt a Kishegyesi uti Szupermarket telkén rogzitett épitési
hely korrigalasa, mely modositast a korabban megvalosult beépitésekhez vald pontositas is
indokol. A tervezett beépités altal elfoglalt parkolok szamat (57 db) és az épitmény
parkoldigényét (15 db) a teriileten taladlhato tobbletparkolokbol (226 db) fedezik.

A ,D” jelii modositas lényege, hogy az egyébként kertségi karakterti, dontéen kis lakas
szdmmal beéplilt ingatlanokhoz csatlakozd 15411/2 és 15411/3 hrsz-, targyi telkeken
szabalyozott 9,50 m-es épitménymagassagot az Ovezeti hatardnak korrekcigjaval ugy
modositjuk, hogy az hasonld paraméterekkel rendelkezzen a tdombon beliili hasonld karakterii
kertségi 7,50 m épitménymagassagu teriilettel. Szakmai javaslatunk még a 15411/4 hrsz-u
telekkel egyiitt torténd korrekcio, tekintettel arra, hogy az mar csaladi hazas jelleggel beépiilt,
és ezen a modon Osszekothetd a Zelemér utca felé esd ugyanilyen Ovezeti jellemzOkkel
szabalyozott utcaszakasz a Postakert utcai szakasszal.

Az E” jelii 6vezethatar modositasanak célja, hogy a moédositando teriiletrészen (9386/4
hrsz.), kedvezébb beépitéssel valdosulhat meg az irodahaz II. iiteme, mig a megmarado
kisvarosias lak6zonaba esd ingatlan (9408 hrsz.) beépitését ez nem érinti hatranyosan.

A szabalyozasi terv javaslat szerinti modositas:

Az elérendd célok és fejlesztési elképzelések érdekében az onkormanyzat a szabalyozasi terv
modositasat hajtja végre az alabbiak szerint:

»A” jelii teriilet esetében az dvezeti hatdr modositasa, Lk 215253 (B) épitési kod helyett az
Lk 215254 (B) ¢pitési kod kertil kiterjesztésre;

»B?” jelii teriilet esetében az dvezeti hatdr modositasa, Lk 215253 (B) épitési kod helyett az
Lk 215254 (B) ¢pitési kod kertil kiterjesztésre;

»C” jelii teriilet esetében az épitési hely korrigalasa;



»D” jelii teriilet esetében a beépitési paraméterek tekintetében az épitménymagassag
csokkentése, az Lk 412444 (PVK) épitési kod helyett az Lk 412443 (PVK) épitési kod keriil
rogzitésre;

»E” jelii teriilet esetében az Ovezeti hatdr modositasa, Lk 215253 (B) épitési kod helyett az
Vt 615575 (B) épitési kod kertil kiterjesztésre.

I1L./

A jogalkotasrol szo6ld 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabaly elokészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eclozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozés varhat6 kdvetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytilést tajékoztatni kell.
A fentiek alapjdn — a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv moddositasanak varhato
kovetkezményeirdl — az el6zetes hatasvizsgalat vonatkozasdban — az alabbi tdjékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A modositassal tobbletteher nem jelentkezik az Onkormanyzat szamara.

b) a mddositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A mobdositas eredményeként a teriilethasznalat és a kdrnyezet-igénybevétel nem valtozik, a
szabalyozasi elemek és a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazédsa alapjan biztosithato a
kockazatmentes, biztonsagos ingatlanhasznalat.
Jelen modositas nem valtoztatjia meg a kornyezet alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a
vonatkozo6 hatarértékeket. Ebbol eredden a modositas miatt bekdvetkezo hatas nem jelent0s.

c¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
A modositas adminisztrativ terheit az Onkormanyzat viseli.

d) a jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhat6 kdvetkezménye:
A tervezett modositas a telepiilésszerkezetbe illeszthetd épitési Gvezeti hatar, valamint épitési hely
moddositasa, amely a hasonlo épitési jogok érvényesiilésének lehetoségét teremti meg.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A moédositast kdvetden a telepiilésrendezési eszk6zOk végrehajtasa tekintetében felmeriilo
feladatok ellatasahoz a feltételek adottak.

A targyi modositasok kapcsan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgéalatarol
szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet2) 3. melléklet szerinti
véleményezOk nem tartottdk indokoltnak a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.

A Korm. rendelet2 szerinti, a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési
eljarast lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentosnek a
modositasokat, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.

A fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 88/2018.
(XI. 7.) KVFB hatarozataban — figyelembe véve a terv megvalositasok soran varhaté kdrnyezeti
hatéast — a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletekre.

A partnerségi egyeztetés a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési, és a telepiilésképi partnerségi
egyeztetési szabalyzatrol szold 5/2017. (II. 16.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Szabalyzat)
eléirasai alapjan keriilt lefolytatasra a Korm. rendelet 29/A. §-ban foglaltak szerint.



A Szabdlyzatban leirtaknak megfelelden a varos honlapjara feltoltdtt dokumenticioban
foglaltakkal kapcsolatban, 2018. oktéber 17-t6l 2018. oktober 24-ig volt lehetéség jelezni a
partnerségi egyeztetésben valé részvételi szandékot, illetve észrevételt, javaslatot tenni
azzal Osszefiiggésben.

Ezen idoszak alatt partnerként senki nem jelezte részvételi szandékat a partnerségi
véleményezési eljarasban.

A Szabalyzat 4. § (4) bekezdésében foglaltak szerint amennyiben az allami f6épitészi eljarasban, a
partnerek részér6l nem érkezik észrevétel, javaslat az Onkormanyzat foépitésze — partnerségi
egyeztetést lezardo dontésként — ennek tényét irasban rogziti, és ez esetben bizottsagi dontésre nincs
sziikség.

A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a dontés kozzététele is megtortént.

Téajekoztatom tovabba a Tisztelt Kozgytlést, hogy az allami féépitészi eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkdz a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontja szerint leghamarabb az
elfogadast kdvetd napon Iéptethetd hatalyba.

A Korm. rendelet 42/A. §-a alapjan az allami f6épitészi eljaras soran a kidolgozott tervet, az egyes
eljarasok soran keletkez6 iratanyagot, illetve az ehhez kapcsolodo bizottsagi dontéseket végsé szakmai
véleményezes céljabol megkiildtik az allami f6épitészi hatdskorében eljar6 Hajdi-Bihar Megyei
Kormanyhivatal részére.

A Korményhivatal a HB/01-AF/00276-5/2018. szimu zaré szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszk6z mddositasa ellen kifogast nem emelt.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgyllést, hogy az allami foépitészi eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkéz - a rendelettervezet mellékleteit képez6 dokumentumok is - a Korm.
rendelet 43. § (1) bekezdés c¢) pontja szerint leghamarabb az elfogadast kovetd napon léptethetd
hatalyba.

Az eldadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a varos Ot teriiletrészét érintden

a(2)

»A” jeli a 6. sz. vrk. Jokai utca — Csap utca — Csokonai utca — Zsak utca — Méata utca,
,»B” jell a 9. sz. vrk. Rékdczi utca — Mardthi Gyorgy utca — Konyok utca — Leany utca,
,C jell a 23. sz. vrk. Pesti utca — Kishegyesi ut — Dorottya utca — Bartok Béla ut,

»D” jell a 26. sz. vrk. Postakert utca — Foldi Janos utca — Széchenyi utca — Zelemér
utca,

,E” jelil a 3. sz. vrk. Barna utca — Sziv utca — Torok Balint utca - Antall Jézsef utca

altal hatérolt teriiletrészekre vonatkozoéan a DESZ-t a fentiek szerint modositani sziveskedjen.

Debrecen, 2018. december 6.

China Tibor
f6épitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

c0eeesf2018. (cuvereene ) onkormanyzati rendelete

rrrrr

8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitisarol és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 42/A. § (4) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében az allami foépitészi hataskdrben eljar6 Hajda-Bihar Megyei
Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarol szolo
1/2013. (I. 24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdés 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljard Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgytilésének Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

A Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V.
23.) Kr. rendelet 1. szamu melléklete

a) a Debrecen 6. sz. vrk. Jokai utca — Csap utca — Csokonai utca — Zsdk utca — Mata utca altal
hatarolt teriiletrészre vonatkozdan az 1. melléklet,

b) a Debrecen, 9. sz. vrk. Rakoczi utca — Mar6thi Gyorgy utca — Konyok utca — Leany utca altal
hatarolt teriiletrészre vonatkozdan a 2. melléklet,

c) a Debrecen, 23. sz. vrk. Pesti utca — Kishegyesi ut — Dorottya utca — Bartok Béla ut altal
hatarolt teriiletrészre vonatkozdan a 3. melléklet,

d) a Debrecen, 26. sz. vrk. Postakert utca — Foldi Janos utca — Széchenyi utca — Zelemér utca
altal hatarolt teriiletrészre vonatkozoan a 4. melléklet,

e) a Debrecen, 3. sz. vrk. Barna utca — Sziv utca — Torok Balint utca - Antall Jozsef utca altal
hatarolt teriiletrészre vonatkozdan az 5. melléklet

szerint modosul.

2.§

Ez a rendelet 2018. december 21. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
cimzetes f6jegyz0 polgarmester



