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DMJV Onkormanyzata Kozgytilésének Tulajdonosi Bizottsdga a 86/2010. (IV.27.) TB. hatarozattal
(az el6terjesztés 1. szam melléklete) 47 tires Gnkormanyzati lakas arverés Utjan valo értékesitésérdl
dontott, majd ezt moédositotta a 34/2011. (I11.9.) TB. hatarozat (az eldterjesztés 2. szami melléklete)
¢és az érintett lak4sok szama 45-re csokkent.

Az eladasra kijelolt 45-bol 2 lakéas (Arany J. u. 50., fsz. 4., Miklos u. 30. fsz. 4.) stratégiai okbol
nem keriilt arverezésre. 9 lakas értékesitése tortént meg — valamennyi az arverési induld arnak
megfeleld vételar megfizetése mellett. Az értékesitésbdl szarmazo6 dsszbevétel 26.834.500,- Ft.

Az arverési induloar alapjaul szolgalo értékbecsléseket 2010 februarjaban Kdérai Lajos és Héthy
Sandor ingatlanforgalmi szakértdk készitették el.

Az arverésen szerzett tapasztalat az, hogy az induld é&rak magasak az ingatlanok miiszaki
allapotahoz, illetve a potencialis vevok anyagi képességeihez mérten.

DMJV Onkormdnyzata és a Civis Haz Zrt. kozott 2013. janudr 29-én tartott egyeztetésen felmeriilt,
hogy a forgalmi értékeket feliil kell vizsgdlni, hozzd kell igazitani a jelenlegi ingatlanpiaci
viszonyokhoz.

Ezzel egyidejlileg kalkulalni kell az ingatlanok sziikséges felujitdsaval, lakhatova tételével
kapcsolatosak koltségeket is.

A fentiekre tekintettel a bérbeadé megrendelte a megmaradt iires bérlemények értékbecslésének
aktualizalasat és a felyjitasi koltségek kalkulalasat.

A hatarozati javaslat melléklete a még értékesitésre vard 34 lakas vonatkozasaban a korabbi arverési
induloar mellett megjeldli az Ujonnan elkészitett ingatlanforgalmi szakvélemények alapjan
meghatarozott atlagos forgalmi értékeket, mint javasolt arverési induld arat, valamint lakdsonként a
felujitasi koltségek atlagat.

Az Osszehasonlitas alapjan megallapithatd, hogy a javasolt arverési induld arak a kordbbiakhoz
képest jelentdsen — atlagban 25-30%-kal — alacsonyabbak.

A lakasok tobbsége penészes, sos, salétromos; miiszaki felajitasuk egyszeri karbantartasi munkak
végrehajtasaval (solekotd €s parologtatd vakolat, penészgatlo festés, flités, szellézés stb.) nem
oldhato meg. Egyes lakasok padloburkolata a talajviz-szigetelés hidnya miatt tobb helyen elkorhadt.
A tetészerkezetek felujitasra szorulnak, héjazat teljes cseréje sok ingatlan esetében rovid idén beliil
sziikségessé valik.

A nagy koltséggel jarod, azonnali veszély-elharitast igényld karbantartdsi munkélatok becsiilt
Osszege legkevesebb 25.840.000,-Ft, ami jelentds terhet réna mind a tulajdonosra, mind a
bérbeadora.

DMIJV Kozgytilésének az dnkormanyzati tulajdonu lakasok ¢€s helyiségek elidegenitésérdl szolo
3/2007.(II. 1.) rendelete 2. § (3) bekezdése szerint “az 6nkormanyzati tulajdonban 1évo, a bentlakd
bérld eldvasarlasi jogaval érintett lakasok elidegenitésérdl a Kozgylilés dont. Az egyéb lakasok
elidegenitésérdl 40 milli6 Ft és ez alatti forgalmi érték esetén a Tulajdonosi Bizottsag, 40 millié Ft
feletti forgalmi érték esetén a Kozgytilés jogosult donteni.”

A 3/2007.(11.1.) rendelet 5. § (5) bekezdése szerint az arverés rendjét az Onkormanyzat vagyonarol
sz6106 rendelet szabalyozza az e rendeletben foglalt eltéréssel.
Az Onkorményzat vagyonarol szolé 24/2013.(V.30.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklet 5. pontja



szerint az arverésen nem csokkenthetd az induld ar, annak viszont nincs akadélya, hogy ujonnan
torténd értékesitésre kijelolés soran mar alacsonyabb indulé arat hatarozzon meg a kiiro.

Javaslom, hogy a Tulajdonosi Bizottsag dontését megel6zden a Tisztelt Kozgytilés foglaljon allast a
Bizottsag részére az értékesitendd lakasok arverési indulo éara tekintetében.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztés megtargyalasat kdvetden dontson az alabbi
hatérozati javaslat elfogadasarol.

Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, valamint a 3/2007. (II.1.) rendelet 2. § (2),(3) bekezdései
alapjan, figyelemmel a 34/2011. (II1.9.) TB. hatarozattal modositott 86/2010. (IV.27.) TB.
hatarozatra

1./ javasolja a Tulajdonosi Bizottsagnak, hogy mellékletben felsorolt lakédsok értékesitésre torténd
kijeldlése soran az ott meghatarozottak szerint allapitsa meg az arverési indulo arat.

2./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy az 1./ pontban foglalt dontés végrehajtasa
érdekében sziikséges intézkedéseket tegye meg és azzal kapcsolatos elterjesztést a Tulajdonosi

Bizottsadg szdmara készitse elo.

Hatarido: azonnal
Felelds: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen,2013. junius 19.
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