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Tisztelt Kozgyiilés!
1./

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytlést, hogy befejezodott a Debrecen Megyei Joghi Varos
telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szolod 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozat, valamint a
Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V.
23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: DESZ) médositasanak a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 36. §-a szerinti teljes eljarasként lefolytatott véleményeztetése a
Debrecen, 0205 hrsz-u Gt — 0200/1 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet — 0202/56 hrsz-t at — 0201/1
hrsz-u Gt —0202/47 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet — 0191/1 hrsz-u Gt — 0183/4 hrsz-1 beépitésre
nem szant teriilet — 0183/47 hrsz-i ut — 0183/50 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet — Debrecen-
Tiszaloki vasutvonal — Balmazujvarosi ut altal hatarolt teriiletre vonatkozoan.

1./

A tervezett modositas célja, hatasa:

A modositas elsddleges célja, hogy az érintett terlileten beliil a 0198/10 hrsz-u talnyomodan
erdoteriilet (E) teriiletfelhasznalas kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriilet (GKk)
tertiletfelhaszndldsra modosuljon, tovabba a 0198/11 hrsz-u ingatlan maganutként torténd rogzitése.
A beépitésre szant teriilet kijelolésével egyiitt a kieso bioldgiai aktivitasérték potlasa is megtorténik.
A modositas szolgalja a mar korabban rogzitett 0205 hrsz-u gyiijtéat kialakitasat, ezaltal az Agrar-
innovacios park kozlekedési feltarasat, valamint a korabban kijelolt, illetve kialakult kereskedelmi
szolgaltato teriiletek fejlodését, bovitését.

A telepiilésszerkezeti terv médositasa:

A jelenleg beépitetlen 0198/10 hrsz-u — mintegy 4,9825 ha teriiletii — ingatlan fejlesztésének
céljabol a javarészt erddteriilet (E) teriiletfelhasznalasa, és az ingatlan északkeleti teriiletrészének
mezdgazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet (Mk) teriiletfelhasznalasa, valamint a 0198/11 hrsz-u
ingatlan erd6 teriilet (E) teriiletfelhasznalasa kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi teriilet
tertiletfelhasznalasra (Gk) modosul.

Ezzel egyiitt

- a 0195/1 hrsz-t ingatlan mezdgazdasagi korlatozott hasznalata teriilet (Mk)
teriiletfelhasznalasa kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet (Kb-T)
teriiletfelhasznalasra,

- a 0196/5 hrsz-u ingatlan ,,b” alrészletének mezdgazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet
(Mk) teriiletfelhasznalasa, valamint a 0188/3, 0187/1 és a 0188/1 hrsz-u jelenleg
mezdgazdasagi tanyas teriilet (Mt) terliletfelhaszndlasa az Erddallomany Kataszter
nyilvantartasa szerint erdéteriilet (E) teriiletfelhasznalésra,
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- a0200/2 hrsz-u ingatlan és a 0197 hrsz-u utteriilet koz&pso6 részén, valamint a 0198/21 hrsz-
U ingatlan északi részén, valamint a 0196/5 hrsz-u ingatlan nyugati, dél-nyugati
tertiletrészén zoldtertilet (Z) kertil rogzitésre.

A tervezési teriilet esetében a telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslatait a TR/szt. jelii tervlap
tartalmazza.

A biologiai aktivitasérték szinten tartisa a tervezési teriileten beliil nem biztositott, ezért az azon
kiviil keriilt potlasra oly moédon, hogy az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidoben a kieso
bioldgiai aktivitas értékének potlasa érdekében a 2018. junius 28-an a 111/2018. (VI. 28.)
onkormanyzati hatarozattal — a Debrecen Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezet kijellése kapcsan —
elfogadott telepiilésszerkezeti modositassal megallapitott bioldgiai aktivitasérték tobblet, jelen
modositas soran a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (8) bekezdése értelmében felhasznalhato.

A szabalyozasi terv médositasa:

A DESZ modositasi javaslata szerint, a telepiilésszerkezeti terv javaslataval Osszhangban a
modositassal érintett teriiletek valtozasait a TR/sz. jelii szabalyozasi javaslat tervlap tartalmazza.

Az dvezeti és épitési Ovezeti valtozasok:
A tervezési teriileten beliil a modositassal érintett teriileten a 0198/10 hrsz-u védelmi rendeltetésii
erd6zona (Ev) ingatlana kereskedelmi,- szolgaltatd gazdasagi zonara (Gk) moddosul, melynek
tervezett épitési ovezeti kodja Gk-612954:

- a Gk bettijel a kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi zona jele,

- az els6 szam az épitészeti karakter (6) egyéb kertségi;

- a masodik szam (1) nem kialakult kategoria;

- a harmadik szam a beépitési mod (2) szabadonallo altalanos;

- a negyedik szam a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (9) 4000 m?;

- az 0todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (5) = 40 %; zoldfeliilet 40%;

- a hatodik szdm a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (4) 7,0-9,5 méter.

A 0198/11 hrsz-ti ingatlan maganutként keriil szabalyozasra, illetve a 0195/1 hrsz-u (temetd)
ingatlan mezdgazdasagi kiilonleges II. zona besoroldsa beépitésre nem szant kiillonleges temetd
teriiletre — Kb-T Ovezeti jellel max. 2%-os beépithetdséggel (az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XI11. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-i allapota
szerint) —modosul. A mezdgazdasagi kiilonleges I1. zonaba tartoz6 0200/2 hrsz-u ingatlan valamint
a 0197 hrsz-u ut kozbenso része, a 0198/21 hrsz-1 ingatlan északi részével egyiitt kdzpark zonaba
keriil, mig a mezdgazdasdgi tanyds zonaba (Mt) tartozd 0188/1 és 0183/3 hrsz-i ingatlanok,
valamint a mezOdgazdasagi kiilonleges I1. zonaba tartozé 0196/5 hrsz-1 ingatlan ,,b” jell alrészlete
védelmi rendeltetésii erd6zonaként (Ev) keriil kijellésre.

1./

A targyi modositas kapcsdn az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti véleményezOk nem tartottak indokoltnak a
kornyezeti vizsgélati eljaras lefolytatasat, azonban a kdrnyezeti hatasok és feltételek jelentdségének
meghatarozasa céljabol ilyen targya alatdmaszté munkarész készitése valt sziikségessé.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti, a koOrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontdé egyeztetési eljarast



lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentosnek a modositast, mely
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.

A fentieck alapjan a Kozgyilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a
38/2017. (V. 12.) KVFB hatarozataban — figyelembe véve a terv megvalositasa soran varhato
kornyezeti hatast — a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletre.

v./

A jogalkotasrol szo6ld 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabaly elOkészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhato kovetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytlést tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a telepiilésszerkezeti terv, illetve a DESZ modositasanak varhaté
kovetkezményeirdl — az eldzetes hatasvizsgalat vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A tervezett fejlesztés elonyds tarsadalmi és gazdasagi hatdsokat valhat ki varosrész gazdasagi
szerepldinek mitkddésében. A mddositas az Onkormanyzat koltségvetése szamara tobbletterhet
nem jelent.

b) a mddositas kornyezeti €s egészségiligyi kovetkezményei:
A modositasi javaslat szerint a tervezett beruhdzas altalanos kornyezeti allapotaban a fejlesztés
jellegébdl eredden jelentdsebb valtozads nem varhato. Jelen modositas nem valtoztatja meg a
kornyezet alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a vonatkozo hatarértékeket. Ebbdl eredden a
modositas miatt bekovetkezd hatas nem jelentds.

¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
Nincs.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezménye:
A fejlesztések megvaldsithatosaganak megalapozasat szolgalja a jelen modositas.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkozok végrehajtasa tekintetében felmeriild
feladatok ellatasahoz a feltételek adottak, és az Onkormanyzat szamara tobbletkdltséget nem
jelentenek.

A telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési, €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetési szabalyzatrol
sz6l6 5/2017. (II. 16.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Szabalyzat) eldirdsai alapjan
lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 29/A. §-ban foglaltak szerinti partnerségi egyeztetés is.

A Szabalyzatban leirtaknak megfeleléen az eldzetes t4jekoztatoban, illetve annak mellékletét
képezd eldzetes tajékoztatasi dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban 2017. marcius 20-t6l
2017. aprilis 10-ig, mig a véleményezési dokumentacioval kapcsolatban 2018. junius 6-t6l 2018.



julius 5-ig volt lehetség jelezni a partnerségi egyeztetésben vald részvétel szandékat, illetve
¢észrevételt, javaslatot tenni azokkal dsszefiiggésben.

A partnerségi véleményeztetés részeként az elozetes tajékoztatasi szakaszban 2017. marcius 30-an,
illetve a véleményezési szakaszban 2018. junius 14-én megtartott lakossagi forumokon a tervezett
modositassal kapcsolatban partneri részvétel hianydban (senki nem jelent meg) észrevétel,
ellenvélemény nem fogalmazodott meg.

A véleményezési szakasz soran a modositasokkal kapcsolatban a Hajda-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztalyanak Jogi és Nyilvantarto
Osztalya véleményében nem javasolta a 0200/2 hrsz-u ingatlan — az azon talalhaté
Nagysandor-halom és annak megorzésére valo tekintettel — erdo teriiletként torténé
szabalyozasat. Ennek megfeleléen a szabalyozasi javaslat oly médon Keriilt médositasra, hogy
az érintett ingatlan kozparkként torténé szabalyozasat javasoltuk. Ezen javaslatunkat a
Kormanyhivatal szakigazgatasi szerve természetvédelmi szempontbol elfogadta.

A Debrecen Megyei Jogui Varos Onkormanyzata altal tervezett médositasokkal kapcsolatban
a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitésze (a
tovabbiakban: Allami Féépitész) részérél is eltéré vélemény fogalmazédott meg, melyben az
egyes ingatlanok kozteriilettel torténd feltarasinak hianyossagara mutatott ra és ezzel
osszefiiggésben a javasolt 6vezeti kod szerint alakithaté legkisebb telekméret vonatkozasaban
emelt kifogast, tovabba a beépitési intenzitas (megengedett legnagyobb beépitettség mértéke)
tekintetében fogalmazott meg észrevételeket, valamint a bioldgiai aktivitasérték pétlas
szamitasanak pontositasat kérte.

Az Allami Féépitész eltéré véleményére tekintettel a Korm. rendelet 39. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan 2018. jiilius 4-én egyezteté targyalds keriilt osszehivasra. Az Allami
Foépitész szakmai véleményének megfeleléen a rendelettervezet mellékletét képezé
szabalyozasi javaslat javitasra keriilt, melynek lényegi eleme, hogy a 0198/10 hrsz-u ingatlan
déli telekhatara felél 20 méteres elokert, illetve a megengedett legnagyobb beépitettség
mértéke 50 % helyett 40 %-ban keriil rogzitésre.

A Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz6lo
1/2013. (I. 24.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 2. pont 2.7. alpontjaban foglaltak szerint
atruhazott hataskorében a Kdrnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag dont a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasanak véleményezési szakaszaban érkezett vélemények elfogadasardl vagy el
nem fogadasarol. A Bizottsag iilését 2018. julius 9-én tartja, melynek dontését a Kozgytlilésen
ismertetem. A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint e dontés kozzétételre keriil.

A Korm. rendelet 40. § (3) bekezdése alapjan az eljards soran a fentiek szerint beérkezett
véleményeket — melynek részét képezik a Rendelet alapjan keletkezd iratanyagok is — a
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
eljarasa, valamint a partnerségi egyeztetés eljarasa soran keletkezd iratanyagot, beérkezett
véleményeket, illetve az ehhez kapcsolodo bizottsagi dontéseket megkiildtiik az allami f6épitészi
hataskorében eljard6 Hajdi-Bihar Megyei Korményhivatal Kormanymegbizotti Kabinet részére a
zard szakmai véleménye megadasa érdekében.

A Korm. rendelet 40. § (2) bekezdése szerinti allami foépitészi zaré szakmai vélemény
tartalmat a Kozgyiilésen ismertetem, ezek hidnydban a telepiilésrendezési eszkozok
modositasardl a Kozgyiilés jogszeriien dontést nem hozhat.



Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgytilést, hogy a teljes eljards keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkdzok — igy a jelen el6terjesztés targyat képezoé dokumentumok is —a Korm.
rendelet 43. § (1) bekezdése a) pontja szerint leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30. napon
1éptethetok hatalyba.

Az eldadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, 0205 hrsz-1 ut
—0200/1 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet — 0202/56 hrsz-t at — 0201/1 hrsz-t Gt — 0202/47 hrsz-
U beépitésre nem szant teriilet — 0191/1 hrsz-u ut — 0183/4 hrsz- beépitésre nem szant teriilet —
0183/47 hrsz-u ut — 0183/50 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet — Debrecen-Tiszaloki vasutvonal —
Balmaztjvarosi ut altal hatarolt teriiletre vonatkozdéan a Debrecen Megyei Jogu Varos 124/2001.
(VL. 21.) Kh. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervet, illetve a Debrecen Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V. 23.) Kr. rendeletet a
fentiek szerint modositani sziveskedjen.

Debrecen, 2018. julius 5.

China Tibor
foépitész



Hatarozati javaslat:

A Kozgyiilés
a f0¢épitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan

1./ moédositja 2018. augusztus 11. napjatdl Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti
tervének megallapitasarol szolé 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervét az 1. melléklet szerint oly mdodon, hogy a Debrecen, 0205 hrsz-u ut —
0200/1 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet — 0202/56 hrsz-u Gt — 0201/1 hrsz-t ut — 0202/47 hrsz-
U beépitésre nem szant teriilet — 0191/1 hrsz-u ut — 0183/4 hrsz- beépitésre nem szant teriilet —
0183/47 hrsz-u ut — 0183/50 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet — Debrecen-Tiszaloki vasutvonal —
Balmaztjvarosi ut altal hatarolt teriileten erd¢ teriiletfelhasznalas (E) és mezdgazdasagi korlatozott
teriilet (Mk) kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalasra, ezzel egyiitt a
mezdgazdasagi tanyas teriilet (Mt) teriiletfelhasznalas erdoteriiletre (E) modosul, valamint
mezdgazdasagi korlatozott hasznositasu teriilet (Mk) zoldtertiletre (Z) modosul.

A teriiletfelhasznalas a 2. melléklet szerinti TR/v. jelli tervlap szerint modosul.
2./ Felkeéri a Foépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd atvezetésére.

Hataridd: 2018. augusztus 11.
Felel0s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2018. jalius 3.

China Tibor
f6épitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
ceee../2018. (......... ) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet médositasarol

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitisarol és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 37. §-ban meghatarozott feladatkdrében
eljaro

allami f6épitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal,

a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi,
erdészeti, kozlekedési hataskorében eljardé Debreceni Jarasi Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskorében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

légikdzlekedési hatosag,

kozlekedésért felelés miniszter,

Budapest Fovaros Kormanyhivatala,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelemért felel6s miniszter,

Hajdu-Bihar Megyei — tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi
hatosagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Foigazgatosag,

Tiszantali Viziigyi Igazgatosag,

kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter,

Hajda-Bihar Megyei Rendorfokapitanysag,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében az allami féépitészi
hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Joga Véaros Onkormanyzata Szervezeti és Mitkddési Szabélyzatarol szolo
1/2013. (I. 24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdés 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljard Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szol6 8/2003. (V. 23.)
Kr. rendelet 2. szami melléklete a Debrecen, 0205 hrsz- Gt — 0200/1 hrsz-t beépitésre nem szant teriilet
—0202/56 hrsz-t at — 0201/1 hrsz-u ut — 0202/47 hrsz-( beépitésre nem szant teriilet — 0191/1 hrsz-u 1t
— 0183/4 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet — 0183/47 hrsz-u ut — 0183/50 hrsz-u beépitésre nem szant
teriilet — Debrecen-Tiszaloki vastitvonal — Balmaz(jvarosi ut altal hatarolt teriiletrészére vonatkozoan
az 1. melléklet szerint modosul.



2.§

Ez a rendelet 2018. augusztus 11. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
Jegyzd polgarmester



