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Tisztelt Kozgyiilés!
L/

A Debrecen 21. vrk. déli - Balmazajvarosi ut, 19382/4 hrsz-0 ut, 19373/22 ¢s 19373/35 hrsz-0 védelmi
rendeltetésti erdoteriilet, 19373/15 és 19373/8 hrsz-u ut altal hatarolt - teriiletre (a tovabbiakban:
modositassal érintett teriilet) vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a Debreceni Vizmi
Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 4024 Debrecen, Iparkamara utca 2.,
képviseli: Abri Balazs iigyvezeté) és Budathlon Ingatlanberuhazo Korlatolt Felelésségii Tarsasag
(székhelye: 2040 Budadrs, Baross utca 146., képviseli: Kiss Gergely iigyvezetd) - a tovabbiakban:
Célmegvalositok -, mint érintett tulajdonosok megrendelése alapjan késziilt.

A fejlesztési igény a 124/2001. (VL. 21.) Kh. hatarozattal elfogadott hatalyos telepiilésszerkezeti terv,
(tovabbiakban: telepiilésszerkezeti terv) valamint a 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelettel jovahagyott helyi
¢épitési szabalyzat ¢s szabalyozasi terv (a tovabbiakban: helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
modositasat igényelte.

A véleményezési eljaras a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. §-a alapjan egyszerusitett
eljarasként kertilt lefolytatasra tekintettel arra, hogy a Korm. rendelet 32. § (4) bekezdésében rogzitett
alabbi feltételek egyarant teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszaki infrastruktira féhaldzat nem valtozik,

b) nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése, kivéve, ha a képvisel6-testiilet dontésében a
modositast gazdasagfejlesztd beruhdzas megvalosulasa érdekében tdmogatja,

¢) nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.

A moédositassal érintett ingatlanok: 19373/50, 19373/51 és a 19373/15 hrsz.-1 ingatlanok.

Tervezet modositas célja, hatasa:

A moddositas sordn elérendé cél, hogy a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi rendeltetés( (Gk) zéna
helyett kisvarosias (Lk) lakdzéna és zoldterilet (Z) kertiljon rogzitésre. Nincs atmend kiszolgalé ut,
tehat Osszességében 6nalld, csendes, kellemes lakéterileti egység alakul ki. A mddositas sordn a
hatdlyos terv szerinti beépitésre szant tertlet nagysaga nem novekszik.

Javaslat a telepiilésrendezési eszkoz6k modositasara:

A tervezési terlileten belul a 19373/51 hrsz-0 ingatlan teljes teruletén kisvarosias lakéteriilet (Lk) és
kis részben zéldteriilet (Z) teriletfelhasznalas, mig a 19373/15 és a 19373/50 hrsz-U ingatlanok
teriletén kisvarosias lakoéteriilet (Lk) keril rogzitésre, a jelenlegi kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
zéna (Gk) teriiletfelhaszndlas helyett.

A moddositasi javaslat szerint a kisvarosias lakoterilet 3,49 hektdrral, a zoldterilet 0,39 hektarral
novekszik. A szerkezeti terv egyéb teriilet-felhasznaldsi elemei nem valtoznak.

A javasolt épitési dvezeti kéd: Lk 415252

- a Lk bettijel a kisvarosias lakozona jele,

- az elsd szam az épitészeti karakter (4) bels6 kertségi;

- a masodik szam (1) nem kialakult kategoria;

- a harmadik szam a beépitési mod (5) zartsort - altalanos;

- a negyedik szam a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (2) min. 300m?;

- az 0todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (5) = 40 %, elbirt min. zoldteriilet
40%.

- a hatodik szam a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (2) =< 6,00 méter.



IL./

A jelen eldterjesztéssel érintett modositds kapcsan az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti megkeresett szervek koziil
egyik sem tartotta olyan jelentdsnek a modositast, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat,
elkészitését indokoltta tenné.

A fentiek alapjan a Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag a 107/2017. (XI. 22.) KVFB
hatarozataban a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletre.

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a telepiilésfejlesztési, a
telepiilésrendezési, és a telepiilésképi partnerségi egyeztetési szabalyzatrdl szolo 5/2017. (II. 16.)
Oonkormanyzati rendelete alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 29. §.-ban foglaltak szerinti
partnerségi egyeztetés is.

A Szabalyzatban leirtaknak megfeleléen a varos honlapjara feltoltott véleményezési dokumentacioval
kapcsolatban 2018. januar 8-t61 2018. januar 25-ig volt lehetdség jelezni a partnerségi egyeztetésben
val6 részvétel szandékat, illetve észrevételt, javaslatot tenni. Ezen id6szak alatt senki sem jelezte
annak szandékat, hogy a partnerségi egyeztetés keretén belill részt kivan venni a moddositasok
egyeztetési eljarasaban. A lakossagi forum 2018. januar 16. napjan keriilt megtartasra, mely {ilésen
senki nem jelent meg.

Fentick alapjan a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag a 12/2018. (II. 21.) KVFB
hatarozataban - a véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket, észrevételeket, €s a partnerségi
egyeztetés targyaban adott tajékoztatast - elfogadta.

A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a dontés kozzététele is megtortént.

A Korm. rendelet 41. §- a szerinti egyszerUsitett eljaras soran beérkezett véleményt, a kidolgozott
tervet, illetve az egyes eljarasok soran keletkezo iratanyagot, beérkezett véleményeket, illetve az ehhez
kapcsolodo bizottsagi dontéseket, az dnkormanyzati valasszal egyiitt végsé szakmai véleményezés
céljabol megkiildtiik az allami foépitészi hataskorében eljar6 Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal
részére.

A Kormanyhivatal a HB/01-AF/00003-5/2018. szaml zard szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa ellen kifogast nem emelt.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat megel6zoen teljesitendd célmegvalositoi kotelezettséget a
telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés I11./11.B/6. és 8. pontja az alabbiak szerint tartalmazza:

[A Célmegvalosito]

,, 6./ A véleményezesi (egyeztetési) eljaras befejezését kdvetden, a rendelkezésére allo allami foépitészi
hataskoreben  eljaré  megyei  kormdnyhivatal zdaro szakmai véleményének, s ezaltal, a
telepiilésrendezési eszkoz végleges modositas-tervezetének ismeretében kotelezettseget vallal arra,
hogy

a) beszerzi és az Onkormadnyzat részére dtadja a végleges médositas-tervezet alapjan az érintett
ingatlanok tulajdonosaitol, haszonélvezditél a helyi épitési szabalyzat tervezett modositasaval
osszefiiggésben (esetlegesen) keletkezé és kizdardlag ezen jogiigyletbdl, szabadlyozasmodositisbol
fakado kisajatitasi, korldtozasi kartalanitasi jogai érvényesitéserdl valo lemondo - kézjegyzdi okiratba
foglalt - nyilatkozatukat, vagy

b) a 1I1./1.B./9./ pontban foglalt eljards soran megadllapitott pénzisszeget az Onkormdnyzat javira
letétbe helyezi arra az esetre, ha az Onkormdnyzatot terhelné a szabdlyozds médositasanak
eredményeként az érintettek kartalanitasa (kisajatitasi vagy korlatozasi kartalanitasi koltségek
biztositasa).”



8./ A véleményezési (egyeztetési) eljardst lezaro, az dllami féépitészi hataskorében eljaro megyei
kormanyhivatal zaro szakmai véleménye ismeretében kozjegyzo elott tett nyilatkozattal feltétleniil és
visszavonhatatlanul lemond a helyi épitési szabalyzat tervezett modositasaval dOsszefiiggésben
(esetlegesen) keletkezd és kizardlag ezen jogiigyletbdl, szabalyozasmodositasbol fakado kisajatitasi,
korlatozasi kartalanitasi joga érvényesitésérol.”

Ezen okirat a Kozgytilés dontésének napjaig becsatolasra keriil a Féépitészi [rodara. Amennyiben erre
nem kertil sor, abban az esetben javaslatot teszek az el6terjesztés napirendi pontok koziil torténd
levételére.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgylilést, hogy az egyszerlsitett eljards keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszk6zok - igy a hatirozati javaslat és a rendelettervezet mellékleteit képezd
dokumentumok is - a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdésének b) pontja szerint leghamarabb az
elfogadastol szamitott 15. napon léptethetdk hatalyba.

A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasaval egyidejlileg sziikséges a telepiléskép
védelmérdl sz6l6 45/2017. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet mddositasa is, tekintettel arra, hogy a
madositdssal érintett terlilet épitési paramétereire vonatkozd objektiv rendelkezéseket a helyi
épitési szabdlyzatban és szabdlyozdsi tervben, mig a sajatos szubjektiv telepilésképi
kovetelményeket a jelenleg hatalyos jogszabdlyi kérnyezet a telepilésképi rendeletben irja el6
szabalyozni.

n./

A jogalkotasrodl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabdly el6készit6je — a jogszabaly
feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — elGzetes hatdsvizsgdlat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhatd kovetkezményeit.

Az el6zetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgydlést tajékoztatni kell.

maodositdsanak varhaté kdvetkezményeir6l — az elézetes hatdsvizsgalat vonatkozasaban — az aldbbi
tdjékoztatast adom:

A madositas valamennyi jelentsnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A médositas az Onkormanyzat koltségvetése szdmara tobbletterhet nem jelent, a helyi épitési
szabdlyzat és szabalyozasi terv moddositasaval felmeril6 koltségeket a Célmegvaldsitd
szerz6désben vallalta.

b) a médositds kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A moddositas eredményeként a hatalyos terv szerinti teriiletfelhasznalashoz képest, a kérnyezet-
igénybevétel nem valtozik. Jelen médositds nem valtoztatja meg a kornyezet alapterhelését, azaz
nem veszélyezteti a vonatkozdé hatdrértékeket. EbbGl ered6en a mddositas miatt bekovetkezé
hatds nem jelentds.

¢) a médositdsnak adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa:

A moddositas adminisztrativ terheit a Célmegvalésité viseli.



d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezménye:

A tervezett mddositds alapvet6en jo eséllyel segiti a gazdasagélénkitést, a fenntarthatd fejlédés
érvényeslilését, a fejlesztés megvaldsithatdsaganak megalapozdsat szolgalja. A mar meglévé
adottsdgokhoz igazodé fejlesztés elmaraddsa ezen folyamatok er6sodése ellen hathat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzligyi feltételek:

A moddositdst kovetGen a telepllésrendezési eszkdzok végrehajtasa tekintetében felmeriild
feladatok elldtasahoz a feltételek adottak, és az Onkormdnyzat szamara tobbletkdltséget nem
jelentenek.

Az el6adottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgydlést, hogy a Debrecen 21. vrk. déli -
Balmazujvarosi at, 19382/4 hrsz-u ut, 19373/22 és 19373/35 hrsz-U védelmi rendeltetésd
erdéterilet, 19373/15 és 19373/8 hrsz-u Gt altal hatarolt - terliletre vonatkozdan a Debrecen Megyei
Jogu Varos telepllésszerkezeti tervének megallapitasardl sz6l6 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozatot, a
Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szolé 8/2003. (V.
23.) Kr. rendeletet, valamint a teleplléskép védelmérél sz6ldé 45/2017. (XIl. 14.) 6nkormanyzati
rendeletet a fentiek szerint mddositani sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Kozgylilés
a fGépitész elGterjesztésére
az 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan

1./ médositja 2018. aprilis 16. napjatol Debrecen Megyei Jogu Varos telepllésszerkezeti tervének
megallapitasardl sz6l6 124/2001. (V1. 21.) Kh. hatarozattal megallapitott teleptilésszerkezeti tervét a
melléklet szerint oly mddon, hogy a Debrecen 21. vrk. déli - Balmazujvarosi Ut, 19382/4 hrsz-u ut,
19373/22 és 19373/35 hrsz-u védelmi rendeltetés(i erdéterulet, 19373/15 és 19373/8 hrsz-u ut altal
hatarolt teriileten beliil a 19373/51 hrsz-U ingatlan teljes teriletén kisvarosias lakéteriilet (Lk) és kis
részben zoldterulet (Z) terlletfelhasznalds, mig a 19373/15 és a 19373/50 hrsz-u ingatlanok teriletén
kisvarosias lakéteriilet (Lk) keril rogzitésre.

2./ Felkéri a FG&épitészt az 1./ pont szerinti moddositas telepllésszerkezeti terven torténé
atvezetésére.

Hatarid6: 2018. aprilis 16.
FelelSs: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogaddsa minGsitett tobbséget igényel.
Debrecen, 2018. marcius 22.

China Tibor
féépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
veees s/ 2018, (cuveeees ) onkormanyzati rendelete
8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet és a telepiiléskép védelmérol szolé 45/2017. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése

az 1.§ - 2. § tekintetében:

az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. toérvény 9/B. § (2) bekezdés
b) pontjaban ¢és a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 41. § (2)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljaro

allami foépitészi, népegészségligyi, ingatlaniligyi, erdészeti hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal o6rokségvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi,
kozlekedési hataskorében eljaro Debreceni Jarasi Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskdrében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

légikdzlekedési hatosag,

kozlekedésért felelés miniszter,

Budapest Fovaros Kormanyhivatala,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelemért felelos miniszter,

Hajda-Bihar Megyei — tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi
hatosagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Foigazgatosag,

Tiszantali Viziigyi Igazgatosag,

kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter,

Hajda-Bihar Megyei Rendorfokapitanysag,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében az allami foépitészi
hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarél sz616
1/2013. (1. 24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljard Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével,

a 3.§ tekintetében:

a telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva,



a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaro

allami f6épitészi hataskorében eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag,

a kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter és

a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga

véleményének kikérésével

a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szolé 8/2003. (V.
23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: R1.) a kbvetkez6 79/P. § -sal egészul ki:

#»79/P. §

A Debrecen, 21. szdmu varosrendezési korzet, Balmazujvarosi ut, 19382/4 hrsz-u ut, 19373/22 és
19373/35 hrsz-U védelmi rendeltetés( erdétertilet, 19373/15 és 19373/8 hrsz-U ut altal hatarolt
terliletére vonatkozé sajatos el6irdsok:

a) A telken beliili fasitasi kotelezettséggel jelolt telektomb telekalakitasanak feltétele a fasitasi
kotelezettség végrehajtasa, melyet haromszintes novényallomany telepitésével €s fenntartasaval
kell megvaldsitani.

b) A kiszolgalo ut egyik oldalan legalabb kozepes lombkoronaju fasor telepitendo.

c) A zoldteriileten — kozkerten — a novényzetet legalabb kétszintes ndvényallomany telepitésével és
fenntartasaval kell megvalositani.”

2.8
A R1. 1. szamu melléklete a Debrecen, 21. szdmu varosrendezési korzet, Balmazujvarosi ut, 19382/4

hrsz-U Ut, 19373/22 és 19373/35 hrsz-U védelmi rendeltetésid erd6tertlet, 19373/15 és 19373/8 hrsz-
U Ut altal hatarolt teriletére vonatkozdan az 1. melléklet szerint médosul.

3.8

A telepuiléskép védelmérdl szdldé 45/2017. (X11.14.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R2.)
kiegészll a 9. melléklettel a 2. melléklet szerint.

4.8

Ez a rendelet 2018. aprilis 16. napjan lép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszl6
jegyz6 polgarmester



2. melléklet a ..../2018. (........) bnkormdnyzati rendelethez

»,9. melléklet a 45/2017. (XIl. 14.) 6nkormanyzati
rendelethez

A B o
Vdrosrendezési | A varosrendezési korzeten beliil Sajatos elGirasok
korzet szabdlyozassal érintett teriilet

21. szamu vrk.

A Balmazutjvérosi ut, 19382/4
hrsz-u at, 19373/22 és 19373/35
hrsz-u  védelmi rendeltetésd
erdétertlet, 19373/15 és
19373/8 hrsz-U ut altal hatarolt
teriilete

a)

b)

Balmazujvérosi ut feldSli déli
telektomb hatsokerti
keritésének kialakitasa
egységes megjelenés(
(anyaghasznalat, magassag,
szin) lehet.

Az éplletek tomegképzését,

utcafronti homlokzatat, illetve
az utcafronti keritést egységes

teleplilésképi arculattal kell
megtervezni legalabb négy,
egymas melletti f6

rendeltetéssel.

A klimaberendezések helyét a
kozteriletr6l nem  lathaté
helyen elére ki kell alakitani,
vagy egységes — az épllet
részeként - kompondlt
takarasban kell megvaldsitani.







