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Tisztelt Kozgyiilés !

Az Eszak-alfoldi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal az elmult id6szakban tobb esetben
kotelezte a DMJV Onkormanyzatanak Kozgytilését kisajatitasi kérelem benyujtasara.

Jelenleg a szabalyozasi terv altal korlatozassal érintett ingatlanok kisajatitasi kartalanitasi
szabalyairdl az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban : Etv.) 30. § (4) bekezdése rendelkezik.

Ez a bekezdés szabdlyozza azt az esetet, amikor az ingatlan rendeltetését a helyi épitési
szabalyzat valamely késébb megvalositandd kozérdekii célban hatdrozza meg, melynek
megvalositdsa a tulajdonostél nem varhato el, és ez a tulajdonosi jogokat korlatozza. A
tulajdonos a kozérdekli cél kedvezményezettjétdl, illetve ennek hidnyaban a telepiilési
onkormanyzattdl kovetelheti az ingatlan megvételét. Erre a kozérdeki cél kedvezményezettje
3 ¢év tiirelmi id6t kap. Ha ezen hataridon beliil nem tesz eleget a vételi kotelezettségének, az
ingatlant ki kell sajatitani. A jogszabaly a kérelem beaddsatdl szamitott 3 évig vételi
kotelezettséget, annak elteltével azonban azonnali kartalanitasi kotelezettséget r6 a kozérdekii
cél kedvezményezettjére, illetve — ennek hidnyaban — az Onkorméanyzatra. Abban az esetben,
ha a tiirelmi id6 (3 év) elteltével a tulajdonos kisajatitasi kérelmet nyjt be a Kozigazgatasi
Hivatalhoz, a Hivatal megvizsgalja az egyiittes jogszabalyi feltételeket a kozérdek
fennallasarol, és dont az ingatlan kisajatitasarol, illetve a kartalanitas mértékérdl

A Kozigazgatasi Hivatal a 10227 hrsz-u, Debrecen, Nyil u. 123. szam alatti ingatlan
vonatkozasdban megvizsgalta az Etv. 30. § (4) bekezdés szerinti feltételeket, bizonyitva latta a
kartalanitasi igény jogossagat €s a kisajatitasi kérelem benyujtdsanak kotelezése mellett
dontott.

Az érintett ingatlan a Debrecen Megyei Jogui Varos helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyozasi tervérol szolo 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet altal korlatozassal,
utcaszélesitéssel érintett.

Ebben az esetben a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL. térvény 2. § e.) pontjaban megjeldlt
kozérdekii cél a kozlekedési infrastruktura fejlesztése, melynek kedvezményezettje a Magyar
Kozut Kht. Hajdu-Bihar Megyei Teriileti Igazgatosaga (mint a 4. szamu fout kezeldje), és a
Magyar Allam (mint a kozit tulajdonosa). A kozit kezeldje elhdritotta a vételi és kisajatitasi
kotelezettséget.

Az ingatlan tulajdonosai 2004. februar 16-d4n kérelmet nytjtottak be az ingatlanuk
megvasarlasat kérve az Onkormanyzattol. A Hivatal Vagyonkezelési Osztalya 2005.
december 07-én tajékoztatta a tulajdonosokat, hogy az ingatlan a szabalyozasi terv szerint
utcaszélesitéssel érintett, azonban alldspontja szerint a kozérdekll cél kedvezményezettje nem
az Onkorméanyzat, hanem a Magyar K6zat Kht.

Az eltelt iddben az Onkorminyzat nem kezdeményezte a szoban forgd ingatlan
megvasarlasat.

D:\Testulet\Testulet_tartalom\Testuletianyagok\Tulajdonosi Bizottsag\2008.03.18\7\1251.DOC



A tulajdonosok kérték a Kozigazgatasi Hivatalt, hogy az Onkormanyzatot kotelezze a
kisajatitasi kérelem benytjtasara.

Az ingatlan- nyilvantartas szerint a 279 m? teriiletli, ,lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezésii ingatlan forgalmi értékét az ingatlanforgalmi szakérté 17.800.000,- Ft-ban
hatarozta meg.

A kérelem benytjtasakor hatalyos, a kisajatitasrol sz6lo 2007. évi CXXIII. torvény 3. § (1)
bekezdés b.) pontja értelmében amennyiben az Onkormanyzat adasvétel Gtjan nem tudja
megszerezni a szoban forgd ingatlan tulajdonjogat, azt ki kell sajatitani és a kisajatitott
ingatlan tulajdonosat a 9. § (1) bekezdés alapjan teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas illeti
meg.

A kisajatitasi eljarast a Kozigazgatdsi Hivatal folytatja le. Az eljards végén a kéartalanitas
mértéke - ingatlanforgalmi szakérté altal megallapitott forgalmi értéket figyelembe véve -
keriil megallapitasra.

A kartalanitas jogossaganak, illetve mértékének vonatkozasaban birésaghoz lehet fordulni
jogorvoslatért.

Az elmult iddszakban, és jelenleg is vasarol ingatlant az Onkormanyzat a Nyil utca
utcaszélesitéssel érintett (paratlan) oldalan. Ezen vasarlasok esetében - a tulajdonosok egyez6
akarataval - a piaci aron torténik a megegyezés. Piaci értéken (vagy annal magasabb értéken)
torténd tomeges, akar millidrdos nagysagu kartalanitdsi igényt nem tud az onkormanyzati
koltségvetés kielégiteni.

Tekintettel arra, hogy a szoban forgd korlatozas elrendelése a szabalyozasi tervben a
Magyar Allam érdekkorében tortént (allami kozit belteriileti szakasza), javaslom a
Tisztelt Kozgyiilésnek a korlatozas torlését a szabalyozasi tervbél.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a fentiek alapjdn a hatdrozati javaslatr6l donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés
a Polgarmester eldterjesztésére
az 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdése alapjan

1., Ugy dont, hogy a 10227 hrsz-u, a valésagban Debrecen, Nyil u. 123. szam alatt talalhato,
»lakohdz, wudvar, gazdasagi ¢épiilet” megnevezésli, 279 m2 alapteriiletli ingatlan
vonatkozasdban nem nyujt be kisajatitasra iranyul6 kérelmet.

2., Kezdeményezi az 1./ pontban megjeldlt ingatlanra Debrecen Megyei Jogii Varos helyi
épitési szabdlyzatarol €s szabdlyozési tervérdl szold 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet altal
elrendelt korlatozas megsziintetését, tekintettel arra, hogy a korlatozassal elérni kivant
kozérdekii cél kedvezményezettje nem az Onkorméanyzat, hanem a Magyar Allam.

D:\Testulet\Testulet_tartalom\Testuletianyagok\Tulajdonosi Bizottsag\2008.03.18\7\1251.DOC



3., Felkéri a Foépitészt, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanhoz kapcsoloddéan a
szabalyozasi terv modositasahoz sziikséges eljarast folytassa le, €s a modositast terjessze a
Kozgytilés elé.

Hatérido: azonnal
Felel6s: Foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2008. marcius 11.

Kosa Lajos
polgarmester
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