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Tisztelt Kozgyiilés!

A debreceni 9206/7 hrsz-u, 4127 m2 teriiletd, ,,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, a valésagban
Miklés u. 47-49. szam alatti ingatlan 3688/4127-ed tulajdoni hanyada Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) és 439/4127-ed tulajdoni hanyada a Civis Haz Zrt.
(székhelye: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.) tulajdonat képezi.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan osztatlan kdzds tulajdonban van, az Onkormanyzat a Civis Haz Zrt.,
mint tulajdonostars megbizasa alapjan a tarsasag tulajdoni hanyadaval k6zos értékesitése mellett dontott
¢s a Kozgyllés a 234/2017. (X. 19.) hatarozataval 258.142.500,-Ft + afa minimalis vételar
meghatarozasa mellett nyilvanos palyazat itjan torténo értékesitésre kijeldlte az ingatlant.

A palyazati felhivas tobb alkalommal meghirdetésre keriilt, azonban az ingatlan értékesitésére —
érdeklddés hianya miatt — nem keriilt sor.

Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya altal felkért
ingatlanforgalmi szakért6k az ingatlan forgalmi értékét aktualizaltak és azt 316.467.500,-Ft + afa
(76.682,-Ft/m2) 6sszegben allapitottdk meg. Ennek megfeleléen az Onkormanyzat tulajdoni
hanyadanak vételara 282.804.008,-Ft + afa, a Civis Haz Zrt. tulajdoni hanyadanak vételara 33.663.492,-
Ft + &fa Osszeg.

A Civis Haz Zrt. vezérigazgatdja tajékoztatta az Onkormanyzatot arrdl, hogy a tarsasag tulajdonosaként
a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. — az EL-656-3/2021. szamu vezérigazgatoi hatarozattal — hozzajérult az
ingatlan aktualizalt forgalmi értéken torténd kozos értékesitéséhez.

A Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati
rendelet az ingatlant Vt-Vk/6 Ovezeti jeli, telepiiléskozpont, varoskdzpont teriiletbe sorolja, mely
zértsori beépitési mod mellett, 1100 m? minimalis teleknagysaggal, 60%-os beépithetdséggel,
maximum 9,5 méter épitménymagassaggal épithetd be. Terepszint felett megengedett bruttod
szintteriiletet meghatarozo szorzé 1,75 m. A zoldteriilet legkisebb mértéke 20%.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 201 1. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2) bekezdése
értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat a Magyarorszag 2021.
évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. torvény (a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. §
(3) bekezdés b) pontjaban megallapitott 25 millio forint egyedi bruttd forgalmi érték felett atruhazni —
ha torvény kivételt nem tesz — esak versenyeztetés witjan, az 6sszességében legelonydsebb ajanlatot
tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathaté szervezet vagy
természetes személy részére lehet.

A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja szerint
a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megel6zo elovasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutto forgalmi értéke eléri
az 5 millié forintos értékhatart.

Az Onkormanyzat vagyonarol szolé 24/2013. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében — a 19. § (1) bekezdés a) pontja figyelembe vételével — a 40
millié Ft forgalmi értéket meghaladé értékii ingatlan atruhdzasa a Kozgyiilés hataskorébe
tartozik. A Rendelet 22. §-a alapjan az 6nkormanyzati ingatlan vagyon versenyeztetés ttjan torténd
atruhdzasa palyaztatas, arverés és verseng0 ajanlatkérés utjan torténhet.

A Rendelet 24. § (2) bekezdése szerint a palyazatok {6 szabaly szerint nyilvanosak. A palyazati felhivas
tartalmi elemeit a Rendelet 25-26. §-a és 2. melléklete hatarozzak meg.

Tekintettel az ingatlan forgalmi értékének aktualizalasara, a Szabalyozasi Terv modositasara, valamint
az ingatlan nyilvantartasi adataiban — a hazszamozas tekintetében — tortént pontositasra, sziikséges az



értékesitésrol szolo 234/2017. (X. 19.) hatarozat, illetve az annak mellékletét képez6 palyazati felhivas
modositasa.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szold 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozdé SARS-CoV-2 koronavirus-vilagjarvany kdvetkezményeinek elharitasa,
a magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl ¢és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hataskorét
a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat allast onkormanyzati intézmény atszervezésérol, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szoldo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasardl szolo 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-
testiilete, bizottsaga 2021. jinius 15. napjatol feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztést megtirgyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VI. 5.) Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jének eloterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, a 2011.
évi CXCVL. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, a 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a 24/2013. (V.
30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, 22. § a) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, 24-26. §-
a és 2. melléklete alapjan

1./ moddositja ,,a Debrecen, Miklos u. 49. szam alatti ingatlan nyilvanos palyazat Gtjan torténd
értékesitése” targyu 234/2017. (X. 19.) hatarozat (a tovabbiakban: Hatarozat) 1./ és 3./ pontjat az
alabbiak szerint:

,, 1./ értékesitésre kijeloli a debreceni 9206/7 hrsz.-u, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 4127
m?2 teriiletil, a valosagban Debrecen, Miklds u. 47-49. szam alatti ingatlan Debrecen Megyei Jogt
Véros Onkorményzata 3688/4127-ed tulajdoni hanyadat képez6 ingatlanrészét a Civis Haz Zrt.,
mint tulajdonostars 439/4127-ed tulajdoni hanyadaval kozosen azzal, hogy az Onkormanyzati
tulajdoni hanyad tekintetében a Magyar Allamot, valamint a Civis Haz Zrt. tulajdonostarsat
elovasarlasi jog illeti meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott teljes ingatlan vételaranak alsd hatarat 316.467.500,-Ft + afa
Osszegben hatarozza meg azzal, hogy a palyazé koteles 30 millié forint Osszegii palyazati
biztositékot nytjtani.”

2./ A Hatarozat melléklete helyébe a melléklet szerinti palyazati felhivas 1ép.
3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy az 1./ és 2./ pontban foglaltak alapjan a palyazati

eljaras lebonyolitasaval kapcsolatos intézkedéseket tegye meg és a dontésr6l a Civis Haz Zrt.
vezérigazgatdjat értesitse.



Hataridé: azonnal
Felel6s: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2021. augusztus 24.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



