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Tisztelt Kozgytilés!

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. §-a, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdése a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az
onkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat — egyebek mellett —a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A M0tv. 41. §-a alapjan az 6nkormanyzati feladat- ¢s hataskorok gyakorloja a kepviseld testiilet
(kozgytilés), amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A. §-a szerint telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodést
kdthet.

A Gazszer Kft. (sz€khely: 4034 Debrecen, Vamospércesi ut 59., képviseli: Por Imre ligyvezetd), mint
Célmegvalo6sito, a Debrecen, Vamospércsi ut 59. szam alatti, 1100 hrsz.-1 ingatlanra vonatkozo helyi
épitési szabalyzat és telepiilésrendezési terv modositasara iranyuld kérelemmel fordult Debrecen
Megyei Jogti Varos Onkorméanyzatahoz.

A modositadssal érintett ingatlanok:

A modositassal a Vamospércsi ut mentén 1évo 1103/19, 1103/20, 1102/1, 1102/2, 1101, valamint a
Célmegvalo6sito tulajdonat képezd (Vamospéresi Gt — Portord utca sarkan 1évd) 1100 hrsz.- ingatlan
érintett.

A mddositas dsszefoglalé ismertetése, Iényegi elemei:

Debrecen 53. szdmu vrk. Vamospéresi ut — Portdrd utca — Nyirdbranyi vasutvonal — Lapaly utca 4ltal
hatarolt teriiletet érintd telepiilésrendezési terv modositasat megalapozo telepitési tanulmanyterv a
Gazszer Kft., mint érintett tulajdonos fejlesztési elképzeléseinek megvalosithatdosaga érdekében késziilt.
A modositassal a Vamospéresi it mentén 1évé 1103/19, 1103/20, 1102/1, 1102/2, 1101, valamint a
Célmegvalosito tulajdonat képezd (Vamospéresi ut — Portdrd utca sarkan 1€vé) 1100 hrsz.-u ingatlan
érintett.

A tulajdonos a jelenleg is milkodé kereskedelmi - szolgéltatd tevékenységét kivanja bdviteni,
telephelyét fejleszteni, melyhez sziikséges a beépitési szazalék novelése. Az orszagos teleplilésrendezési
¢és épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete a beépitésre
szant terililetek épitési haszndlatdnak megengedett felsd hatarértékei vonatkozésdban a kertvarosias
lakoteriilet esetén a megengedett legnagyobb beépitettséget 30%-ban hatdrozza meg. A tulajdonos
fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatosaga érdekében a jelenlegi 30%-o0s beépitési szazalék 10%-al
valé novelését kérte. A kornyezo telektombok és a Célmegvaldsitd tulajdonat képezd ingatlant is
magaba foglal6 telektomb f6 rendeltetését, a jelenlegi dominans lakoteriileti felhasznalasat megtartva a
Vamospércsi ut mentén a telektombben 1évo ingatlanok teriilet-felhasznalasa kisvarosias lakotertilet
(Lk) tertilet-felhasznalasra modosulna.

Jelen esetben olyan mértékii modositasrol van szd, mely a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok koziil
mind a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kdzgytilésének 124/2001. (VL. 21.) Kh. szdmu
hatarozataval megallapitott telepiilésszerkezeti terv, mind a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasat jelenti.

A modositas célja a nagy forgalmi Vamospércsi Ut mentén 1évo teleksav esetén - a néhol mar megjelend
laké funkciotdl eltérd - a helyi lakossag ellatasat szolgald, kereskedelmi funkcid megjelenésének



lehetdségét megteremteni. Szigoraan érvényesiilnie kell a kornyezeti, varosképi érdekeknek, hiszen a
tertilet varoskapu funkcidval bir, s nagyon fontos szerkezeti jelentdségii uthaldzati elemek (Budai Nagy
Antal, Veres Péter utca) kozelében fekszik, a Veres Péter utca Vamospércesi utra torténd kikotésének
sulyponti elemét is képezi megjelenés szempontjabol. A telkek funkcionalis atalakulasa és esztétikai
mindsége (térfal) példaként kell, hogy szolgéljon a kdrnyezetében 1évo lakotol eltérd funkciodk, késdbbi
fejlesztési elképzelések megvaldsitasahoz, a csokkentett zoldfeliiletek tobbszintli mindségi kialakitasa
mellett.

Az érvényben 1évo0 telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriileten beliil és a modositassal érintett teriileten
(Vamospéresi ut mentén egy teleksav- 6 telek) kertvarosias lakoteriilet (Lke) teriilet-felhasznalast
hataroz meg.

A modositassal érintett teriileten belill (6 telek vonatkozdsdban) kisvarosias lakoteriilet (Lk)
teriiletfelhasznalas keriilne rogzitésre.

A modositas lényegi eleme: a Vamospércsi ut mentén 1€vo teleksav a Portord és a Lapaly utca kozotti
szakaszon kisvarosias lakodteriilet (Lk) teriilet-felhasznalas besorolast kap.

A kertvarosias lakozona, kisvarosias lakdzonara modosul, a beépitési paraméterek tekintetében csak a
beépitési szdzalék mérteke modosul 30%-rol 40%-ra, ezzel egyiitt a zoldfelilet 50%-r61 40%-ra
csokken.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerz0dést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve
a beruhazni szdndékozoval, melynek keretében a szerzddés targya lehet kiilonosen:
- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia €s a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,
- azon egy¢éb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek a
cél megvalositdsanak:
* clofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
*  kovetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, €s azok
megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 15. § (1) bekezdése eldirja, hogy telepiilésrendezési szerzodés elokészitéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést eldsegitd
dokumentécio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és természeti
kornyezettel valo viszonyat.

Az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerz6désben a telek tulajdonosa vagy annak
hozzajarulasaval a beruhazo altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési
kotelezettség tényét a telepiilési onkormanyzat jegyzojének megkeresésére a mellékelt szerzodés alapjan
az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

Tekintettel arra, hogy

- egyrészt a telepitési tanulmanyterv alapjan a szabalyozas modositasaval tobb olyan ingatlan is érintett,
amely nem a Célmegvalositd tulajdonaban all, hanem egyéb jogi és mas személyek tulajdonoljak,

- masrészt az ingatlantulajdonosok jogszerii nyilatkozatot csak akkor tudnak tenni, ha mar



rendelkezésiikre all az onkormanyzat kdzgytilése altal elfogadott telepitési tanulmanyterv,

a telepiilésrendezési- és tervezési szerzodésrol akkor lehet donteni, ha a kdzgytilési dontés iddpontjaban
rendelkezésre allnak az ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéshez sziikséges nyilatkozatok a megfeleld
okirati formaban (illetdleg, amennyiben a Célmegvalositonak nyomos érdeke fiizodik a szerz6dés
mielobbi megkotéséhez, a megkdtendo szerzodésben - ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéshez sziikséges
nyilatkozatok hianyaban - a véleményezési eljaras meginditasanak feltételéiil lehet szabni a
nyilatkozatok beszerzését és atadasat).

A telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat mellékleteként az eldterjesztés tartalmazza.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan 2015. jalius 16. napjatol a telepiilésrendezési szerzédés
megkotése elott a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének a cél megvalositoja altal
készitett telepitési tanulmanytervrol annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil
donteni kell.

Figyelemmel arra, hogy a telepitési tanulmanyterv mar - ezen idopont elétt - 2015. majus 15.
napjan az 6nkormanyzat rendelkezésére allt, a fenti Etv. szerinti rendelkezést ez esetben nem
kellett alkalmazni.

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az alabbi
hatérozati javaslatrol sziveskedjen donteni:

Hatarozati javaslat:

A Kozgytlés

a f0épitész eldterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan,

1./ elfogadja a Debrecen, 53. szamu vrk. Vamospéresi ut - Portord utca — Nyirabranyi vasutvonal —
Lapaly utca altal hatarolt teriiletrészre vonatkozo6 telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a f6¢pitészt az 1./ pont szerinti telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési- és
tervezési szerz0dés elokészitésére és a Kozgytilés elé torténd terjesztésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2015. oktober 18.

China Tibor
foepitész



