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Tisztelt Kozgyiilés!

Az OMV Hungaria Kft. (Budapest, Andrassy ut 100.) altal megvasarolt, a Békessy Béla utca —
Boszorményi Gt sarkan talalhatd, 21359/3 hrsz.-4 ingatlan {igyének elézményeir6l az alabbiakban
tajékoztatom T. Kozgytilést:

Az OMV Hungaria Kft. (Budapest, Andrassy at 100.) 1991. évben megvésarolta az Onkorményzattol
a Békessy Béla utca — Boszorményi ut sarkan talalhaté 21359/3 hrsz.-11, 5580 m2 teriiletti beépitetlen
ingatlant 27.900.000,-Ft vételarért, majd 1992-ben a 21359/4 hrsz.-i 6nkormanyzati tulajdonu
ingatlanbol hozzavasarolt tovabbi 2184 m2 nagysagu ingatlanrészt 10.920.000,-Ft vételarért, azokat
Osszevonva kialakult a 21359/3 hrsz. alatt felvett, 7764 m2 teriiletli ingatlan. Az ingatlan foldhivatali
bejegyzése a vevd nevére megtortént.

Az adasvételi szerzoédésben rogzitésre keriilt, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon
kereskedelmi, szolgaltato 1étesitmény, iizlethdz épitésén tul benzinkut kialakitasa is megvaldsithatd. A
vevo kotelezettséget vallalt arra, hogy a fentiekben jelzett iizlethaz és benzinkut felépitményt az
adasvételi szerzodés alairasat kovetd 3 éven beliil megépiti. Amennyiben a beépitési kotelezettség
teljesitése az adasvételi szerz6dés alairasatél szamitott 3 éven belill nem torténik meg, az
Onkormanyzat jogosult elallni az iigylettdl.

Szerz6do felek az adasvételi szerzoédésben rogzitették, hogy a telken kizardlag benzinkit épitésére
nincs lehetdség, azonban lehetséges a benzinkut €s az iizlethaz épitésének litemezési eltérése, egységes
tervezés és engedélyezési eljaras mellett.

Az OMV Hungaria Kft. 1993. december 21-én az ingatlanra teriilet-felhasznalési engedélyt kapott a
Miiszaki Irodatdl tizemanyagtoltd allomas és lizlethaz épitése céljara. A teriilet-felhasznalasi engedélyt
a Miszaki Iroda az OMV Hungaria Kft. kérésére tobb alkalommal meghosszabbitotta.

Az OMV Hungaria Kft. 1998. marcius 2-an benyujtott kérelmére a Miiszaki Iroda épitési engedélyt
adott a teriileten iizlethaz, és lizemanyagtoltd allomas létesitésére. Az els6 foku épitésiigyi hatosagi
hatarozat ellen a lakossag fellebbezést nyujtott be, amit a Kozigazgatasi Hivatal elutasitott, amelyet a
lakossag képviseldi birosag elott timadtak meg.

A Kozgyllés 232/1998./1X.7./ Kh. hatarozataban felkérte a Polgarmestert kezdeményezzen egyeztetd
targyaldsokat a OMV Hungéria Kft.-vel az ingatlan cseréje, illetve az Onkormanyzat részére torténd
visszavasarlasa targydban. Az OMV Hungéria Kft. és az Onkormanyzat kozotti egyeztetd targyalasra
1999. januar 7-én Kkeriilt sor, ahol Pajna Zoltan alpolgarmester felkérte az OMV Hungaria Kft.-t az
ingatlan csere vagy adas-vétel utjan torténd atadasara. Zoranyi Gabor projektmanager tajékoztatta
Pajna Zoltan alpolgarmestert, hogy a cégnek nem all szandékaban az ingatlan elidegenitése, tovabba
komoly anyagi és tizletpolitikai érdeke fiizodik ahhoz, hogy ezen az ingatlanon iizemanyagtolto
allomast létesitsen. Ezt kovetéen az Alpolgarmester Ur részletesen tajékoztatta az OMV Hungaria Kft.
képviseldit a lakossagi tiltakozasrol. Erre a projektmanager felajanlotta, hogy a komyez6 lakossag
méltanyolhato igényeit kezelni fogjak.

Az eredeti épitési engedélyt 2002. februar 11-én a Legfelsobb Birosag helyben hagyta, amely igy
jogerdre emelkedett, végrehajthatova valt. Az OMV Hungaria Kft. az épitési munkat ténylegesen nem
kezdte el, azonban 2004. januar 16-an iktatott kérelmében az épitési engedély érvényességének
meghosszabbitasara vonatkozo kérelmet nyujtott be, majd azt visszavonta. A Miiszaki Osztaly
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13574/3/2004. szamu hatarozataban rogzitette, hogy a 2002. februar 11-én végrehajthatova valt épitési
engedély 2004. februar 11-én érvénytelenné valt.

Az ingatlan tulajdonosa, az OMV Hungaria Kft. kérelmet nyujtott be DMJV Onkorményzatihoz,
melyben az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriilt, az ingatlant terhelé beépitési kotelezettség,
valamint annak biztositasara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom torlését kérik, tekintettel arra,
hogy az ingatlant el kivanjak adni az IMMOBIL 2000 Kft. részére tizlethaz megvaldsitasa céljabol.

Az IMMOBIL 2000 Kft. nyilatkozott, hogy Spar Szupermarket felépitését tervezi, melyet
tovabbértékesitene a Spar Magyarorszag Kereskedelmi Kft.-nek. Nyilatkozott tovabba, hogy az
ingatlanra benzinkut épitését nem tervezik.

Tajékoztatom a T. Kozgytilést, hogy az ingatlanra vonatkozd 3 éves beépitési kotelezettség mar lejart,
beépitési kotelezettségét az OMV Hungéaria Kft. azdta sem teljesitette, az ingatlan visszavasarlasara,
cseréjére iranyuld targyaldsok sem vezettek eredményre, ennek ellenére az Onkormanyzat nem Allt el
az adasvételi szerzodéstol.

Amennyiben az Onkormanyzat elall az adasvételi szerzddéstdl, a visszafizetendd teljes vételdr, azaz
38.820.000,-Ft, mellett jelentkezik AFA fizetési kotelezettsége is, valamint a vételar Osszegére
vonatkozoan kamatfizetési kotelezettség is terheli kozel 90 millié Ft dsszegben. Az Onkormanyzatnak
Osszesen mintegy nettd 129 millio Ft-ot kellene megfizetni az OMV Hungaria Kft.-nek. Ebben az
esetben a telek tulajdonjoga visszaszallna az Onkormanyzatra.

Tekintettel arra, hogy az OMV Hungaria Kft. az adasvételt6l szamitva, 1992. 6ta hasznosithatja az
ingatlant, az ingatlanra vonatkozdan hasznalati dij kovetelhetd, amely Osszeg — szakértdvel tortént
elézetes egyeztetés alapjan — 10,-Ft/m2/ho, azaz 931.680,-Ft/év, 15 évre 13.975.200,-Ft+AFA.

Ezzel az 6sszeggel csokkenthetd a fizetendd nettdo 129 millio Ft, igy a ténylegesen kifizetendd Osszeg
kb. nettd 115 millié Ft + az eredeti vételarhoz kapcsolodo Afa Gsszege.

Javasoljuk, hogy az elidegenitési ¢s terhelési tilalom torlése nélkiil jaruljon hozzé az ingatlan kétszeri
értékesitéséhez, kdssdon négyoldali megallapodast (DMJV Onkorményzata-OMV Hungéria Kft.-
IMMOBIL 2000 Kft.- Spar Magyarorszag Kereskedelmi Kft.), amelyben rogzitésre keriil, hogy az
Onkormanyzat abban az esetben jarul hozza az ingatlan kétszeri értékesitéséhez, amennyiben az
ingatlanon {izemanyagtolté allomas nem épiil. A szerzodésben bontd feltétel rogzitését javasoljuk
lizemanyagtolto allomasra vonatkozo épitési engedély kiadasa esetére.

Az ingatlan visszavasarlasa nem all az Onkormanyzat érdekében, mert annak tovébbi értékesitése
nehézségekbe litkozik a lakossagi tiltakozas miatt. Szakértdvel tortént egyeztetés alapjan az ingatlan
forgalmi értéke a lakossag beépitésre vonatkozo ellenallasa miatt a maga valdsagaban nem hatarozhato
meg. Az ingatlan fajlagos forgalmi értékét tekintve 25-30 ezer Ft/ m? vételar kalkulalhat6 a kdrnyezd
ingatlanarakhoz viszonyitva.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatban
foglaltakrdl donteni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés
a Polgarmester eldterjesztésére az 1990. évi LXV. torvény 80. §. (1) bekezdése, valamint a 25/1997.
/V1.20./ Kr. rendelet 13.§ (1) bekezdése alapjan

1./ hozzajiarul, hogy az OMV Hungaria Asvinyolaj Kft. (Budapest, Andrassy ut 100.,
képviseletében:Novak Laszlo asset manager) a tulajdonat képezé Debrecen, Békessy Béla utca —
Boszorményi Ut sarkan talalhato 21359/3 hrsz.-u, 7764 m2 teriiletii ingatlant a foldhivatali ingatlan-
nyilvantartisba DMIJV Onkormanyzata javara bejegyzett ,beépitési kotelezettség, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom” torlése nélkiil értékesitse az IMMOBIL 2000 Kft. (1149 Budapest,
Angol u. 77. sz., képviseletében: Dr. Rusz6 Gyula ligyvezetd) részére, majd az IMMOBIL 2000 Kft. a
SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft. (2060 Bicske, Spar ut, képviseletében: Feiner Péter és
Csiba Gabor ligyvezetdk) részére.

2/ DMIV Onkorméanyzata négyoldala szerzodést kot az 1./ pontban foglalt jogiigylet
végrehajthatosaga érdekében a mellékelt Szerzédés-tervezet szerint, azzal a bonto feltétellel, hogy
amennyiben barmelyik szerz6do fél lizemanyagtoltd allomas épitése irant hatosagi engedély kiadasara
vonatkozd kérelmet terjeszt eld az illetékes hatésagnal, vagy iizemanyagtoltd allomas épitése iranti
hatosagi engedély kiaddsara vonatkozo6 kérelem eloterjesztéséhez tulajdonosi hozzajarulast ad, abban
az esetben jelen megallapodas megkdtésének idopontjara visszahato hatallyal érvényét veszti, és felek
kotelesek az eredeti allapot helyreallitasara a teljes elszamolas mellett.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét a négyoldalt szerz6dés el6készitésére és felhatalmazza
a Polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a szerzOdés elokészitéséert: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a szerzddés alairasaért: a Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2008. marcius 11.

Kosa Lajos
polgarmester

D:\Testulet\Testulet_tartalom\Testuletianyagok\Tulajdonosi Bizottsag\2008.03.18\5\1210.DOC



