1. szamu melléklet

DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
.............. /2017. (.....) Oonkormanyzati rendelete

rrrrr

szabalyozasi tervérol szolo 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 42/A. § (2) bekezdésében
meghatarozott allami f6épitész hataskorében eljaré Hajda-Bihar Megyei Kormdanyhivatal,
valamint a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatarol szold 1/2013. (I. 24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2.
pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkorményzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és  Varosfejlesztési  Bizottsdga
véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

L§

Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl
szolo 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani,
epitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest €piteni, atalakitani, bdviteni, felujitani,
helyreallitani, korszeriisiteni €s lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni,
homlokzatat atalakitani, annak szinezését megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési
munkat folytatni) a magasabb szintli jogszabalyok mellett e rendelet eldirdsai szerint
szabad.”

2.8
A R. 3. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

[(2) A tervezett beépitésre szant teriileteken - az OTEK 32. §-dban felsorolt
épitményeket kivéve — épiteni]

,»a) csak a teljes kozmii kiépitése esetén szabad. A felszini vizek elvezetésére a nyiltarkos
megoldas is elfogadhatd.”



3§

(1) AR.6.§ (3) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
[(3) Kertvarosias lakézona (Lke)]

,,0) A teriileten elhelyezhetd:

- legfeljebb két rendeltetési egység, mely lehet lakoépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatdé épiilet, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
épitmény, tovabba

- kiilonleges esetben a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgdld épitmény, sportépitmény,
maximum 3,5 t Onsalynal nem nehezebb gépjarmiivek kiszolgalasara alkalmas
lizemanyagtoltd.”

(2) AR. 6. 3§ (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(0) Az Lf, Lke, és Lk zondban lako f6 rendeltetés esetén a hatsokert minimalis
mérete 0 (nulla) méter. A hatso telekhatartdl szamitott 6,0 méteren, vagy a teriiletre
eldirt maximalisan megengedett épitménymagassaggal megegyezd tdvolsdgon beliil,
tovabba az utcai épitési vonaltol mért 30,0 méter tavolsdgon tul, az ezen szakaszon
kialakulo oldalkertek teriiletét is beleértve kizarolag az aldbbi épitmények
helyezhetdk el:

a) a telek zoldfeliiletének hasznalataval és gondozéasaval 0sszefliggd konnyliszerkezetes (nem
falazott) melléképitmények, mint kerti tarold, tiizelStarold, f6z6- és siitbhely, 20 m*-nél
nagyobb alaptertileti, labon all6 kerti (es6védd)tetd, tovabba

b) azok a melléképitmények, amelyeket az adott zonara vonatkozo eldirdsok megengednek.

A melléképitmények elhelyezése sordn maradéktalanul eleget kell tenni az adott telekre
vonatkoz6 épitési dvezeti mutatokra vonatkozod (pl. beépitettségi, zoldfeliileti) eldirasoknak.
Ezen épiiletek épitménymagassiga az egyes 0Onallo homlokzatok vonatkozasdban sem
haladhatja meg a 2,50 métert, tetdhajlasszoge pedig a 30 fokot. Telekhataron torténd
elhelyezés esetén azokat tlizfallal kell kialakitani, a tetézeten keletkezd csapadékvizet sajat
telken beliil kell elvezetni.

A melléképitmények elhelyezése soran maradéktalanul eleget kell tenni az adott telekre
vonatkozd épitési Gvezeti mutatdkra vonatkozo (pl. beépitettségi, zoldfeliileti) eldirasoknak.

Ezen épiiletek épitménymagassdga az egyes 0Onalld homlokzatok vonatkozdsdban sem
haladhatja meg a 2,50 métert, tetohajlasszoge pedig a 30 fokot. Telekhataron torténd
elhelyezés esetén azokat tlizfallal kell kialakitani, a tetézeten keletkezd csapadékvizet sajat
telken beliil kell elvezetni.”

4. §
(1) AR.9.§ (1) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[(1) Udiiléhazas zéna (Uii)]
,d) A teriileten allattartas céljara szolgald épitmény - a lovasturizmust szolgald 16istalld

kivételével - kiilonalld arnyékszék, tovabba allatkifutd, tragyatdrold, komposztalo, sild és
Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény — csak terepszint alatti, fedett



kialakitasu lehet.”
(2) AR.9.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
[(2) Hétvégi hazas zéna (Uh)]

,b) A teriileten - csak olyan épitmények helyezhetdk el, melyek a teriilet rendeltetésével
Osszhangban vannak, illetve azt szolgaljak.”

(3) AR.9.§ (2) bekezdés c¢) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»C) A teriileten — a lovas turizmust szolgalo 16istallo kivételével — kiilonalld arnyékszék,
tovabba allatkifuto, tragyatarold, komposztalo, silé és Omlesztett anyag-, folyadék- ¢és
gaztarold melléképitmény — a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével — nem helyezhetd
el.”

5§
(1) AR. 14. § (2) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
[(2) Mezbgazdasagi tanyds zona (Mt)]

,d) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot, birtokkdzpont telkén a 45%-ot. Onalld
lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithetd be.”

(2) AR. 14. § (5) bekezdés n) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»N) A birtokkdzpont telkén védétavolsagot igényld épiilet (épitmény) Ggy helyezhetd
el, hogy annak jogszabalyban el6irt véddtavolsagat elsdsorban a birtokkozpont telkén
beliil kell biztositani, de a véddtavolsag biztositdsara a birtokkozpont telkével
kozvetleniil hataros birtoktest telke is igénybe vehetd.”

6. §

A R. 20. § (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Az épitési zonakon beliil kijelolt, mar kialakult és datalakitisra nem szant kialakult
szabalyozasi kategoriaba sorolt (a tovabbiakban: kialakult) teriileteken a beépitési modot, az
elékert sziikségességét és mértékeét, az épitési hely teriiletét, a hatsokert mértékét a telek
minimalis méretét és a telek alakitasanak, beépitésének feltételeit sajatos eloirdasok (jelen
rendelet V. fejezetében rogzitett eldirdasok) hianyaban a szomszédos telkeken kialakult
adottsagok és az egyéb orszagos érvényii eldirasok alapjin, valamint a 21. § 1/a-1/b.
tablazataiban meghatdrozott keretek kozott az Etv. 18. § (2) bekezdése szerinti illeszkedés elve
szerint az épitési hatosag hatirozza meg sziikség szerint a vdrosi foépitész eldzetes
dllasfoglalasanak  figyelembevételével. A legnagyobb beépitettséget az épitési zona
eloirasokban minden esetben szamszertien a 21. § 2/a-2/b. tabldazatok keretei kozott meg kell
hatarozni.”



7.§

(1) AR.26. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) A zbna teriiletén az épitési hely mélységét az eldkerti épitési vonal hataratol
merdlegesen mért 30 m-ben kell kijelolni, kivéve, ha allattartds céljara szolgalo
épitmény elhelyezhetd, akkor erre a célra az épitési hely mélysége tovabbi 15 m-rel
novelhetd. Ettdl eltérni csak kiilonleges esetben lehet.”

(2) AR.26.§(6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

.(6) A zona teriiletén valamennyi melléképitmény elhelyezhetd. Allattartas céljara
szolgald épitmény - amennyiben azt a telekméretek lehetové teszik - csak a
szabalyozasi vonaltol - a beépitési vonalra merdlegesen mért - 30 m-en tul helyezhetd
ell’,

8§
A R. 28/A. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(3) Nem kialakult telektombben 1évd telekre épitmény akkor helyezhetd el, amennyiben
annak mérete megfelel az oda vonatkozé eléirdsoknak €s a beépités, valamint a rogziilo
telekallapot nem akadalyozza a tomb egyéb részein az eldirasnak megfeleld telekalakitast.”

9.§
A R. 28/B. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(4) Ahol a szabalyozasi terv a kozlekedési és a beépitésre szant teriilet kozott zoldteriileteket
jelol, ott a zoldteriilet a telek megkdzelitésére a sziikséges mértékben igénybe vehetd,
amennyiben az kozvetleniil kozlekedési teriiletrdl nem megoldhat6. Ezen megkozelitésre
vonatkoz6 szabalyok alkalmazhatok meglévd vastti iparvagany és vizgazdalkodasi teriilet
(csatorna) esetén is.”

10. §

(1) A R. 28/C. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(8) Az Orszagos Tlzvédelmi  Szabalyzatrol sz6lo  jogszabalyban  foglaltak
figyelembevételével a szomszédos telkeken meglévé és tervezett épitmények kozotti
legkisebb tliztavolsag:

a) 4,0 m-ig csokkenthetd beépitési modtol fiiggetleniil, ha az egymast atfedé szemben fekvo
homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,40 m? nyilo
feliiletnél nem nagyobbak. Ezen eldiras maximum 6,00 méteres €pitménymagassagig
alkalmazhato.

b) 2,0 m-ig csdkkenthetd zartsorti beépitési mod esetén, ha az egyik homlokzat nyilas
nélkiili tiizfal és a masik homlokzaton helyiségenként 0,40 m® nyilo felilletnél nem
nagyobbak a nyilasok.”



(2) A R. 28/C. § (16) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(16) Az un. Nyugati kiskorat tervezett szakaszanak nyomvonala mentén lévo
telektombokben telket alakitani vagy telket beépiteni akkor lehet, ha az adott épiilet
megtervezése, illetéleg megépitése nem gatolja legaldbb 12,00 m-es beépitési
mélység lehetdségével az egységes épitészeti térfal kialakitdsanak a lehetOségét,
tovabba a visszamaradé (6nalloan nem beépithetd) telekrészek csatoldsra keriilhetnek
a beépitendd ingatlanhoz. Ettd] eltérni csak kiilonleges esetben lehet.”

11. §

A R. 40. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A varos teriiletén allattartds céljara szolgald épitményt elhelyezni a rendelet
eldirasai és a vonatkozd egyéb jogszabalyok, hatosagi eldirasok egyiittes
figyelembevételével szabad.”

12.§

A R. 70. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) A kiilteriileten meglévo lakoépiiletek a 15. §-ban rogzitett eldirasok figyelembe
vétele mellett azon til idegenforgalmi rendeltetésii épitményekkel is bdvithetok,
illetdleg idegenforgalmi rendeltetésre is atalakithatok (kereskedelmi széllashely,
vendéglatas). A lovas turizmust szolgalo allattartd épitményeken kiviil mas allattarto
¢pitmény csak a sajat sziikségletnek megfelelé mértékili allattartas ceéljabol helyezhetd
el. Ezen 1j épitmények elhelyezése, a kiilteriileten meglévd lakoépiiletekkel egyiitt 1s
max. 5%-os beépitettséget eredményezhet a telken.”

13.§
(1) A R. 80 §-a a kdvetkezd 15. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[80. § A rendelet alkalmazasa tekintetében:]

,15. Kiilonleges eset: a rendeltetési zondkban hasznalt fogalom, e rendeletben foglalt
altalanos  szabalyoktél eltér6, a speciadlis adottsagokat figyelembevevd
teriiletfelhaszndlds meghatarozasara vonatkoz6d egyedi szabdly, mely esetekben
sziikséges a Foépitésznek a fOépitészi tevékenységrdl sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet 8. § d) pontjdban meghatarozott szakmai véleménye, mely soran a fentiek
megitéléséhez a Fo&épitész sziikség szerint beszerezheti az érintett bizottsagok
véleményét, valamint a véleménye kialakitasdhoz az altala sziikségesnek itélt
munkarészeket (vizsgalati anyagok, latvanyterv stb.) bekérhet.”

(2) A R. 80 §-a a kovetkezd 47. ponttal egésziil ki:
[80. § A rendelet alkalmazadsa tekintetében:]
,»47. Zartsoru-keretes beépitési mod:

Az épitési hely nagysdga a maximalis beépitettség mértékéig az €pitési telek egésze,
ahol az épiilet legalabb harom szomszédos telekhatarokhoz tlizfallal csatlakozik azzal,



hogy hézagosan zartsoru beépités nem alkalmazhatd.”
14.§

A R. 1. sz. melléklete a Debrecen, 46. szamt varosrendezési korzet - Samsoni ut —
100-as vasuti févonal — L6tér utcai varosi gyiijtént altal hatarolt telektomb - teriiletére
vonatkozodan az 1. melléklet szerint modosul.

15. §
Ez a rendelet 2017. ............. napjan 1ép hatalyba.
16. §

Hatalyat veszti a R. 11. Fejezetének 6. cime €s az azt koveto 35. §, 2. § (4) bekezdése,
2. § (5) bekezdese, 2. § (8) bekezdése, 9. § (1) bekezdés g) pontja, 14. § (3) bekezdés
e) pontja, 33. § (4) bekezdése, 34. § (3) bekezdése, 34. § (8) bekezdése, 42. § (2)
bekezdése, 46. § (5) bekezdése, 68. § (5) bekezdés 4. pontja.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyzd polgarmester



