ELOTERJESZTES

Eléterjeszto:
China Tibor féépitész

Targy:
Debrecen 5. sz. vrk., Hatvan utca — Szepességi
utca — Bajcsy-Zsilinszky utca — Tisza Istvan utca
altal hatarolt teriiletrészre vonatkozo
telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés
megkotése

Iktatéoszam:
TERV-40059-20/2017

Ugyintézé:

Dr Farkas Robert , Kiss I1diko

Feladatot jelent:

China Tibor féépitész,
Dr. Papp Laszl6 polgarmester
részére

Véleményez6 bizottsagok:

Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag

Torvényességi véleményezés ideje:

2017.09.21

Torvényességi ellendrzést végezte:

Dr. Fejesné dr. Terdik Edda

Mellékletek:

Hatalyos telepulésszerkezeti terv kivonata (eloterjesztés 1. sz. melléklete)

Hatalyos szabalyozasi terv kivonata (el6terjesztés 2. sz. melléklete)

Telepiuilésrendezési- és tervezési szerzodéstervezet (hatarozati javaslat

melléklete)



http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=56af6ec1-46e0-40b1-bbf6-4e7ae151ead1
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=33c49576-145b-4e63-9b5a-a47086ce238b
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=840dd799-e7c8-45bc-bd3d-b2f30d6c74ab
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=840dd799-e7c8-45bc-bd3d-b2f30d6c74ab

Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban:
Etv.) 6. §-a, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Mo6tv.) 13. § (1) bekezdése a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési
feladatokat a telepiilési Gnkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerzodés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A Motv. 41. §-a alapjan az onkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorloja a képviselo-testiilet
(kozgytilés), amely az Etv. 16/A. §-a szerint telepiiléstervezési szerzddést, az Etv. 30/A. §-a
szerint telepiilésrendezesi szerzédést kothet.

A Hajduhaz Kft. (székhelye: Debrecen, Hatvan u. 58., képviseli: Erdés Margit {igyvezetd, a
tovabbiakban: Célmegvaldsitd) a Debrecen 5. sz. vrk., Hatvan utca — Szepességi utca — Bajcsy-
Zsilinszky utca — Tisza Istvan utca altal hatarolt teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok
modositdsara iranyuld kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzatahoz (a
tovabbiakban: Onkormanyzat).

A modositas osszefoglalo ismertetése, lénvegi elemei:

A modositassal a Hatvan utca mentén, illetve a tombbelsGben 1év6 8602, 8603/2, 8604, 8605/1 és
8605/2 hrsz alatt felvett ingatlanok érintettek.

Az érintett tomb Debrecen belvarosanak szerves részét képezi, mely alapvetden a nagy forgalmu
sugariranyu gytjtéuthoz, a Hatvan utca déli oldalahoz kapcsolddik. A varosmagban 1€vo kozép- €s
fels6 szintli kozintézmények kozelsége miatt a teriilet dinamikusan fejlédik, ami részben a
kozlekedési rend fejlesztésében  (tombfeltaras) ¢és nagyobb mértékli  beruhazasok
megvaldsulasaban 01t testet.

A jelenlegi kozponti vegyes (Vk) és a kisvarosias lakozona (Lk) kozotti épitési dvezeti hatarvonal
tordelt, nem hatarozott vonalvezetésii, ami a beruhdzasok megvaldsuldsaval a telekhasznélat soran
zavart okozhat.

A Célmegvaldsito célja, hogy a 8603/2 hrsz-u (jelenleg Lk lakézonaba tartozo ingatlan) — a
szomszédos 8602 hrsz-u és a tervezett tombfeltar6 ut tdaloldalan lévé 8604 hrsz-u
ingatlanokhoz hasonléan — kozponti vegyes (VK) zonaba tartozzon.

Az elozoekben leirtak korrigalasa, a ,tisztabb” telekhasznalat megvaldsitasa elényOsebb a
jelenlegi szerkezeti tervnél. A meglévo belsd feltard utca szabdlyozasi terv szerinti kialakitasa
utan az épités alatt 4116 épiilethez hasonlo feltételek keletkeznek, a telekalakitas utan kialakitott 0j
telken kozos érdekek érvényesiilhetnek, ami a normativ szabalyozas kritériumanak megfelel.

Jelen esetben olyan mértékii modositasrol van szo, mely a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
koziil mind a Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgytilésének 124/2001. (V1. 21.)
Kh. szdmu hatarozataval megallapitott telepiilésszerkezeti terv, mind a Debrecen Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabdlyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet
modositasat jelentheti.



A telepiilésrendezési és telepiiléstervezési szerzodésre vonatkozo szabalyozas ismertetése:

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhazni szandékozoval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiilonosen:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégia €s a telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvalositasanak:
o clofeltételei - az érintett terlilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
e kovetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény ¢€s infrastruktura-fejlesztések -, és
azok megvalositasa az Onkormdanyzatot terhelné.

Az Etv. rendelkezései értelmében a telepiilésrendezési szerz6dés esetén

a) az Onkormanyzat a szerzddésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridon beliil meginditja és azt az eldirdsoknak
megfelelden lefolytatja,

b) a szerz6désben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasa soran a
véleményezOk részérdl felmeriild, jogszabaly altal aldtdmasztott észrevétel kapcsan sziikséges
intézkedésekrol, a teleplilésrendezési  eszkO6zokon — végrehajtandé  valtoztatasok
kotelezettségérol, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

A szerzédésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvalosulo telepiilésrendezési cél
kozott kozvetlen Osszefliiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzédésben a telek
tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a beruhdzo altal vallalt kotelezettségek teljesitése
érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényét az ingatlan-nyilvantartasba fel kell
jegyeztetni.

Az Etv. 16. § (1) bekezdése szerint telepiiléstervezési tevékenységnek mindsiil a
telepiilésrendezési eszkoz elkészitése. Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a
telepiilésrendezési eszkozt és annak modositasat a telepiilési onkormanyzat maga késziti el,
vagy telepiiléstervezési szerzodés alapjan készitteti el.

A telepiiléstervezési szerzodésre a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvényben
(tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerzédésre vonatkozo szabalyokat Kkell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést irasban kell megkdtni, a tervezd a szerzodésben
meghatarozott esetben ¢és modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot
(kozremiik6dot), és a tervezd dija a tervezési szerzOdésben rogzitetteknek megfeleléen esedékes.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott a
kozgyilésnek dontenie kell a cél megvaldsitéja altal készitett telepitési tanulmanytervroél.

A Célmegvalositd megbizasabol Kollo Andras Ferenc telepiiléstervezd készitette el az érintett
teriiletek felhasznalhatosagara és fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanytervet, amely
szerint a kérelmezett modositas megvaldsithatd. Az Onkormanyzat Kozgytilése a 122/2017. (V1.
22.) hatarozataval gy dontott, hogy tdmogatja a célmegvalositod elképzelésének megvalositasat.

Fenti jogszabalyhelyek alapjan a telepiilésrendezési eszkozok Célmegvalositd altal torténd
kidolgoztatdsdnak finanszirozdsat oly moddon kivanjuk megoldani, hogy haromoldalu
telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés megkotésére tesziink javaslatot a Tisztelt
Kozgyiilésnek, amely az Onkormanyzat, Koll6 Andras Ferenc egyéni villalkozé és a
Hajduhaz Kft. kozott jon létre.



A telepiiléstervezési- €s telepiilésrendezési szerzddéssel biztositott az, hogy ne csak a tervkészités
koltségeit vallalja at a célmegvalositd Hajduhaz Kft., hanem az altala megvaldsitandd céllal
Osszefiiggd, a vonatkozd jogszabéalyok alapjan egyébként az Onkormanyzatot terheld feladatok
elvégzése és finanszirozasa is megtorténjen (kozlekedési infrastruktira kialakitasa, kozmiivesités,
zOldteriiletek kialakitasa, stb.) ingyenesen. A szerz6dés alapjan mindegyik fél szamara
egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan kiszamithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés
érdekében torténd egyiittmikddés soran, kit melyik szerzodd féllel szemben, milyen jogok és
kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

Az Onkormanyzat a szerzddés alairasdval arra véllal kotelezettséget, hogy a szerz8désben
megallapitott hataridon beliil a telepitési tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési
eljarast meginditja (ezen eljarasnak része lehet a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkorményzat nevében a szerzédést alaird polgarmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a célmegvalositd programja nem modosulhat,
illetdleg arra sem, hogy a Kozgyllés a kezdeményezett programnak mindenben megfeleld
rendezésiterv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolydlag az Onkorményzatot kartéritési
kotelezettség nem terhel(het)i.

A szerzédés tervezetben rogzitésre kertiltek a jogiigylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei, a
feleldsségi rendelkezések, valamint a Ptk. tervezési szerzddésre vonatkozd szabélyainak
megfeleléen az Onkormanyzatot (telepiiléstervezoét), mint jogosultat megilletd, részére
biztositékul szolgald szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is. A szerzOdés emellett
tartalmazza, hogy - amennyiben a Tervezd tarstervezot, illetve szakagi tervezot vesz igénybe —
akkor azt mely esetekben és milyen médon teheti meg.

A modositassal érintett teriilet részét képezo ingatlanok - a Hatvan utca mentén 1évé 8602,
8603/2, 8604 ¢és 8605/2 hrsz.-t ingatlanok - tulajdonosai kiilon okiratban foglalt
nyilatkozatokban hozzajarultak ahhoz, hogy a Célmegvalositd altal vallalt kotelezettségek
teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a sajat ingatlanukra,
ingatlanhanyadukra bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

A 8605/1 hrsz.-ti ingatlan tulajdonosa az Onkormanyzat.

A szerzddés tartalmazza a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval esetlegesen keletkezd
korlatozasi kartalanitasi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos azon rendelkezéseket,
biztositékokat, amelyek alapjan az Onkormanyzatot ilyen cimen koltség nem terhelheti.

A telepiilésrendezési- és tervezési szerzOdés-tervezetet a hatdrozati javaslat melléklete
tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eloadottak, valamint a csatolt melléklet alapjan az alabbi
hatdarozati javaslatrol sziveskedjen donteni:






Hatarozati javaslat

A Kozgytilés
a foépitész eldterjesztésére az 1997. évi LXXVIIL. torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése
alapjan

1./ telepiilésrendezési- és tervezési szerz8dést kot a HAJDUHAZ Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felelosségli Tarsasaggal (székhely: Debrecen, Hatvan u. 58., képviseli: Erdés Margit
igyvezetd), mint Célmegvaldsitoval és Kollo6 Andras Ferenc egyéni vallalkozoval (székhely:
4032 Debrecen, Bartha Boldizsar utca 5.,), mint Tervezdvel a Debrecen, 5. sz. vrk., Hatvan utca
— Szepességi utca — Bajcsy-Zsilinszky utca — Tisza Istvan utca altal hatarolt teriiletrészre
vonatkozé telepiilésszerkezeti terv, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasara a melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- €s tervezési szerzddés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2017. szeptember 7.

China Tibor
foeépitész



