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Tisztelt Kozgytilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 6. §-a,
valamint a helyi onkorményzatokrol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 13. § (1)
bekezdése a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az onkorményzat hataskorébe
utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A Motv. 41. §-a alapjan az onkorményzati feladat- és hataskorok gyakorldja a képviseld testiilet
(kdzgytilés), amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A.§-a szerint telepiilésrendezési- és tervezési
szerzOdést kothet.

Cseh Sandor, a Debrecen, 4. sz. féut — 02637 hrsz.-i ut — Budapest-Zahony vasuti févonal —
02636/25 hrsz.-i beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési
terv modositasara irdnyul6 kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzatahoz.

A modositassal érintett ingatlanok az aldbbiak: 02636/11, 02636/34, 02636/13, 02636/14 hrsz-u
szantd teriiletek, 02636/5 hrsz-u tanya, 02636/15, 02636/16, 02636/17, 02636/18, 02636/8,
02636/19, 02636/20, 02636/21, 02636/24 hrsz-u szanto teriiletek.

A modositédssal érintett ingatlanok tulajdonosai:
02636/11 hrsz: Cseh Sandor — célmegvaldsito

02636/34 hrsz: Bir6 Attila

02636/13 hrsz: Toth Arpad Péter

02636/14 hrsz: Sturza Romulusz Tamas, Sturzané Kovacs Tiinde

02636/5 hrsz: Orosz Ferenc, Orosz Ferencné Toth Piroska

02636/15 hrsz: Taské Miklos

02636/16 hrsz: Szilagyiné Toth Roza Eszter

02636/17hrsz: Orosz Ferencné Toth Piroska, Szilagyiné Toth Roza Eszter
02636/18 hrsz: Csoka Gydz6

02636/8 hrsz: Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorményzata

02636/19 hrsz: Debreceni Brino Zsolt, Debreceni Cecilia, Debreceni Adrian
02636/20 hrsz: Dr. Medgyessy Tamas Zsolt

02636/21 hrsz: Dr. Medgyessy Tamas Zsolt

02636/24 hrsz: Mikulcza Gabor

A modositas osszefoglald ismertetése, Iénvegi elemei:

A telepiilésszerkezeti terv modositasa soran az érintett teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervben rogzitett mezogazdasagi tanyas (Mt) teriiletrol egyéb ipari gazdasagi teriiletre
modosul. A maédositassal egyidejiileg a beépitésre szant teriilet hatarvonal rogzitésére is sor
keriil.

A szabalyozasi terv modositasa soran az érintett teriiletek egyéb ipari gazdasagi (Ge)
Ezen épitési kodban rogzitettek alapjan a kialakuld ingatlanok szabadonallo-telepszeri
beépitési modban, maximum 50 %-os beépitettséggel épithetéek majd be, legalabb 7,0m
legfeljebb 9,5 m épitménymagassiaggal. Az ujonnan kialakithato min. teleknagysag 4000 m*
lesz.

Tekintettel arra, hogy ujonnan beépitésre szant teriiletek Kkijelolésére keriill sor, - a
véleményezési eljaras soran - bioldgiai aktivitas érték szamitasaval igazolni kell, hogy a
telepiilésrendezési eszkozok modositasaval a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai



aktivitas értéke nem csokken, vagy ha igen, annak potlasarol a célmegvaldsitonak kell
gondoskodnia az Onkormanyzat egyetértésével.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkdzokben rogzitett célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval,
illetve a beruhazni szandékozdval, melynek keretében a szerzédés targya lehet kiilondsen:
- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia €s a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasanak finanszirozésa,
- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvalositasanak:
» clofeltételei - az érintett teriilet elOkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitdsa — vagy
* kovetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény ¢€s infrastruktura-fejlesztések -, €s azok
megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.
A hivatkozott jogszabdly értelmében az dnkormanyzat telepiilésrendezési szerzddést kothet a tele-
piilésrendezési eszkdzok kidolgozéasanak finanszirozdjaval, azaz a cél megvalositojaval. Javaslom a
Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy az Onkormanyzat éljen a fenti jogszabaly 4ltal biztositott lehetdséggel.

A jelen eldterjesztés mellékletét képezd telepitési tanulmanyterv szerint a kérelmezett modositas
megvalosithatd. A szerz6dés alapjat a cél megvalositdjanak megbizasabol a Varostervezési Oszta-
lyon készitett telepitési tanulmanyterv képezi.

A telepiilésrendezési eszk6zok beruhazd, mint célmegvalosito altal torténd kidolgoztatasanak finan-
szirozésat jelen esetben oly modon kivanjuk megoldani, hogy kétoldalii megallapodas megkotésére
keriil sor az Onkorményzat — egyben a telepiilésrendezési eszkozt elkészitd tervezd-, és a koltségvi-
sel6 beruhazo kozott.

A telepiiléstervezési €s telepiilésrendezési kotelmeket szoros egymadsra utaltsag jellemzi. Mind a ter-
vezési, mind pedig a (telepiilés)rendezési szerzédés alanya egyrészrél maga az Onkorményzat.
Ugyanis, a tervezodi jogosultsaggal rendelkezé nem a sajat nevében végzi a tevékenységét, hanem
mint az Onkormanyzat dontéseinek elékészitését és végrehajtasat végzé Polgarmesteri Hivatal al-
kalmazasaban allo, munkakori feladatait ellatd szakember tervez. Ezaltal az Etv. 16/A. § (1) bekez-
désének tesziink eleget, mely szerint lehetdség van arra, hogy ,,a telepiilésrendezési eszkozt és an-
nak modositasat a telepiilési 6nkormanyzat maga késziti el”.

A telepiiléstervezesi- ¢s telepiilesrendezesi szerzodes egy jogugyletként torténé megszerkesztese sa-
jatos, éppen azért, hogy tartalmilag jol elkiiloniiltek legyenek az Onkormanyzat telepiiléstervezéssel
kapcsolatos feladatai a telepiilésrendezéssel 6sszefliggd feladatoktol.

A megallapodas I1I/1. A./ pontja rendelkezik a telepiiléstervezési tevékenység korébe, mig a III/1. B./
pontja a telepiilésrendezési tevékenység korébe tartozéd szerzddési elemekrol.

Ezen csoportositas a Célmegvaldsitod jogai €s kotelezettségei rogzitésénél is szempont volt.

A tényleges haromoldalti szerzdédésekhez hasonléan ezen quasi haromoldali megéllapodédsokkal
szintén biztositott az, hogy ne csak a tervkészités koltségeit vallaljak at a célmegvaldsitok, hanem
az 4ltaluk megvalodsitandod céllal dsszefliggd, a vonatkozé jogszabalyok alapjan egyébként az On-
kormanyzatot terhel6 feladatok elvégzése és finanszirozasa is megtorténjen (kozlekedési infrastruk-
tura kialakitasa, kozmuvesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.) — téritésmentesen.

Tekintettel arra, hogy a mddositdssal érintett teriilet részét képezd 02636/11 hrsz.-u ingatlan a
célmegvaldsito tulajdondban dll, igy Cseh Sdndor a szerzodésben villalja, hogy a sajdt tulajdona
vonatkozasaban eleget tesz az uj szabdlyozdasbol keletkezd kiotelmeknek és ezen ingatlan
tekintetében a vdllalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség
tényének ingatlan-nyilvantartisba valo feljegyzéséhez hozzdjarul.



A modositdssal érintett teriilet részét képezd tovabbi ingatlanok (02636/34, 02636/13, 02636/14
hrsz-u szdnto teriiletek, 02636/5 hrsz-u tanya, 02636/15, 02636/16, 02636/17, 02636/18, 02636/8,
02636/19, 02636/20, 02636/21, 02636/24 hrsz-u szanto teriiletek) tulajdonosai a szerzodés
mellékletét képezo nyilatkozataikban hozzdjarulnak ahhoz, hogy a célmegvalosito altal vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség ténye a sajdt
ingatlanhdanyadukra is bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartdsba.

Az okiratok tartalmazzdak a tulajdonosok azon nyilatkozatait is, amelyek alapjan az
Onkormanyzatot terheld kisajatitasbol és/vagy korlatozasi kartalanitasbol fakado jogaik
érvényesitésérol lemondanak.

A fentiek alapjan keriil sor a hatarozati javaslat melléklete szerinti kétoldali megallapodas
megkotésére, amelyben mindegyik fél szdmara egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan
kiszamithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egylittmikddés soran, kit melyik
szerz6do féllel szemben, milyen jogok és kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési
szerzddésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést irdsban
kell megkotni, a tervezd a szerzédésben meghatarozott esetben €s modon vehet igénybe
tarstervezot, illetve szakdgi tervezOt (altervezOdt), és a tervezd dija a tervezési szerzddésben
rogzitetteknek megfelelden esedékes.

Tekintettel ezen kovetelményre azt is sziikséges rogziteni a szerzdédésben, hogy - amennyiben a
Tervezd tarstervezot, illetve szakagi tervezot vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és milyen
moddon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a szerzodés II1./I1. A./6/ és 7./ pontja tartalmazza.

A fentieknek megfelelden a kétoldalt szerzédést telepiilésrendezési- €s tervezési szerzddésként
kotik meg a szerzddo felek.

E szerzddésben rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzddésre vonatkozd szabalyainak
megfelelden az Onkormanyzatot (telepiiléstervezdt) mint jogosultat megilletd, részére biztositékul
szolgalo szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A célmegvalositd elkészittette az Onkormanyzattal a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozé
tanulmanytervet, amely alapjan a Varostervezési Osztaly kidolgozta a fenti kdvetelményeket
tartalmazo szerzddéstervezetet.

A teleplilésrendezési- €s tervezési szerzodés-tervezetet €s a telepitési tanulmanytervet a hatarozati
javaslat mellékleteiként az el6terjesztés tartalmazza.

A szerzddés tervezetben rogzitésre keriiltek a jogiigylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei, a
felelosségi rendelkezések.

Az Onkorményzat a szerz8dés aldirasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben
megallapitott hatdridon beliil a telepitési tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési
eljarast meginditja (ezen eljarasnak része lehet a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerzédést alairé polgarmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a célmegvalosité programja nem modosulhat,
illetéleg arra sem, hogy a Kozgylilés a kezdeményezett programnak mindenben megfeleld
rendezési terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolyolag az Onkorményzatot kartéritési
kotelezettség nem terhel(het)i.

A szerzOdés alairdsanak az alapja a célmegvaldsitd megbizasdbol a Varostervezési Osztalyon
elkészitett, az adott teriiletek felhasznalhatésagara ¢és fejlesztésére vonatkozo telepitési
tanulmanyterv, amely szerint az Onkormdnyzat donti el, hogy tdmogatja-e a célmegvaldsitd



elképzelésének megvalositasat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan az onkormanyzatnak a szerzédés megkotése eldtt dontenie
kell a telepitési tanulmanytervrol.

Kérem a Tisztelt Kozgytlilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az alabbi
hatarozati javaslatokrdl sziveskedjen donteni:

I. Hatarozati javaslat:

A Kozgylilés

a foépitész eldterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan,

1./ elfogadja a Debrecen, 4. sz. fout — 02637 hrsz.-u ut — Budapest-Zahony vasuti fovonal —
02636/25 hrsz.- beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt teriiletrészre vonatkozd telepitési

tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pont szerinti telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési- és
tervezési szerz0dés elokészitésére és a Kozgytilés elé torténd terjesztésére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

I1. Hatarozati javaslat:

A Kozgylilés

a foépitész eldterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- €s tervezési szerz8dést kot Cseh Sandor 1139 Budapest, Novér u. 76. szam
alatti lakossal, mint Célmegvalositoval a Debrecen, 4. sz. féut — 02637 hrsz.-u Gt — Budapest-
Zahony vasuti févonal — 02636/25 hrsz.-i beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt teriiletrészre
vonatkoz6 telepiilésszerkezeti terv, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasara a melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerz0dés alairdsara.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2014. december 1.

Kovats Akos
foépitész



