Lezarva: 2015. december 10. Jogtar
Hataly: 2014.VIL.1. - Debrecen Megyei Jogt Véros
DMIV RendeletTar - 3/2007. (I1. 1.) rendelete - az 6nkormanyzati tulajdoni laka 1. oldal

&7 DEBRECEN MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA
&5 3/2007. (IL. 1.) rendelete

az 6nkorményzati tulajdonu lakasok és helyiségek elidegenitésérol

€F Debrecen Megyei Jogt Viros Onkormanyzat Kozgytlése az 1993. évi LXXVIIL torvény 54. § és 58. § (2), (3) bekezdéseiben,
valamint, az 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésben biztositott jogkorében eljarva a lakasok és a nem lakés céljéra szolgald
helyiségek elidegenitésérol az alabbi rendeletet alkotja:

L fejezet
A rendelet hatdlya

&F 1

&F E rendelet hatdlya kiterjed a Garzonhéz kivételével Debrcccn egyei Jog Véros Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakéasok és
nem lakés céljara szolgald helyiségekre (tovabbiakban: helyiség).

1L fejezet
A lakdsok elidegenitésének szabdlyai

2. §
(1) Ezen rendelet hatalya ald tartozé lakésokat bérlé altal lakott forméban, vagy iires bekolitdzhetd dllapotban lehet értékesiteni.

2(2) Az onkorményzati tulajdonban 41l lakasok arverés, palyazat (nyilvanos vagy zértkori), vevokijelolés dtjan, valamint a bérld
szamara részletfizetési kedvezménnyel idegenitheiok el.

(3) Az dnkorményzati tulajdonban 1évo, a bentlaké bérl§ elévasarlési jogaval érintett lakasok elidegenitésérdl a Kozgylilés dont. Az
egy¢b lakasok elidegenitésérdl 40 millio Ft és ez alatii forgalmi érték esetén a Tulajdonosi Bizottsag, 40 millié Ft feletti forgalmi
érték esetén a Kozgyllés jogosult donteni.

3.§

Amennyiben az érintett lakds olyan ingatlanon fekszik, amelyre vonatkozdan a helyi épitési szabélyzat és szabdlyozasi terv (a
tovabbiakban: DESZ) telekalakitést iranyoznak eld, vagy a teriilet felhasznaldsa a varosrendezési tervek szerint megvaltozna, tovabba
ha az épiilet, amelyben a lakds van miiemicki védetiség alatt &ll, az elidegenitésre térténd kijeldléshez a Varosfejlesziési Bizottsag
eldzetes véleményét kell kérni.

Arverés Gtjan t5rténé értékesités
4. §

(1) Az eladd az értékesitésre kijelolt, tires, bekoltdzhetd, vagy el8vasérlasi jogaval élni nem kivané é&s a Ltv. 50. §-a szerint az
¢riékesitéshez hozzajaruld bérlé altal lakott lakast drverezés utjan is elidegenitheti.

(2) Az darverési alapér a forgalmi értékkel azonos.
(3) Az arverésre t6rténd jelentkezés mddjat és feltételeit arverési hirdetményben kell meghatarozni.
3(4) hatalyon kiviil helyezve

(5) A hirdetményben kozélni kell a lakds ingatlan-nyilvantaridsi adatait, cimét, jellegét, alapteriiletét, szobaszAmat,
komfortfokozatdt, a bentlako bérlékre vonatkozd adatokat, tovabba Arverési biztositék sszegét. Meg kell jelolni az arverésre
Jelentkez8k sziméra nyitva 4ll6 jelentkezési hataridot, az arverés idépontjat és helyét. Lehetoséget kell biztositani az érdekldddknek
arra, hogy az arverésre szant lakast megtekinthessék.

(6) Az arverésen csak olyan jelentkezd vehet részt, aki az indulé dr 1%-énak megfeleld osszegii drverési biztositékot letétbe
helyezte a hirdetményben meghatarozott médon.

5.§

I mddositotta DMJV 25:2014. (V1. 26.) énkormdnyzati rendelete. Hatglyos: 2014, jilins 1-j8151.
2 mddositotta a 43:2007. (X. 25.) O.r. Hatélyos 2007. november 1-jétél.
3 hatdlyon kiviil helyeste a 45:2007. (X. 23.) O.r. Hatdlyos 2007. november 1-jétdl.



Lezarva: 2015. december 10. Jogtar
Hataly: 2014.VIL.1, - Debrecen Megyei Jogli Varos

DMIJV RendeletTar - 3/2007. (II. 1.) rendelete - az 6nkormanyzati tulajdont laka 2. oldal

(1) Az elado koteles az arverés nyertesével szerzddést kitni.
(2) Ha a vevé az arverést6! szamitott 8 napon belill nem kot adasvételi szerzodést, az arverési biztositékot elvesziti.

(3) Elado koteles lehet6séget biztositani a masodik legtobbet igéré drverési vevé szamdra, hogy a nyertes visszalépése esetén 15
napon beliil szerzédést kossén az altala felajanlott vételar mellett.

(4) Az értékesités meghitsulasa esetén j arverési hirdetményt kell kdzzétenni. A megismételt arverésen a szerz6déskatést megtagado
arverési vevod nem vehet részt.

(5) Az arverés rendjét az Onkormanyzat vagyonardl sz616 rendelet szabdlyozza az e rendeletben foglalt eltérésekkel.

Nyilvanos és zartkori palydzat atjan torténd elidegenités

15/A., §
(1) A 4. § (1) bekezdése szerinti lakdsok palyéazat Gtjan is elidegenithet6ek.
(2) A pélyaztatas szabalyait és eljarasi rendjét az Onkorményzat vagyonardl szo16 rendelet szabalyozza.

6.§
& 2(1) Egyéni kérelemre 20 millié Ft, és ez alatti forgalmi értékit Gires lakas esetén, a dontésre jogosult az drveréstdl vagy a
palyaztatastdl eltekinthet, ha
a.) az ajanlattevd ajénlatanak eifogaddsa, az ingatlan tulajdoni, hasznalati viszonyainak rendezését szolgélja, vagy az ajanlattevét a
dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (kézos tulajdon megsziintetése, elévasarldsi jog, vételi jog, haszndlati jog, stb.),

vagy
b.) a lakas elidegenitésére és hasznositasara lefolytatott arverési, vagy pélyézati eljaras, legalabb két alkalommal sikertelen volt.

@& (2) A bérbeadd koteles a dontés meghozatala eldtt 6 hénapnal nem régebbi, két kiilonb6zd értékbecsld altal készitett
szakvéleményt beszerezni.

(3) Az ajanlattevé részére a (2) bekezdésben emlitett - értékbecslésben szerepld - forgalmi értékek szamiani kozépértékének
megfeleld dsszeget kell vételarként megjeloini. A kozléstél szamitott 8 napon beliil az ajanlattevét nyilatkozatni kell arrél, hogy a
vételarat elfogadja, s ezzel egyidejiileg a megbizotinak 50.000.-Ft sszegli szerzodéskotési biztositékot fizet.

(4) A dontésrél valo értesitést kdvetden a vev 15 napon beliil koteles alaimi az adasvételi szerzdést, mely hataridd jogveszt6.

(5) A szerzddéskotési biztositékot az ajanlattevd elvesziti, ha a szerz6déskotés az ajanlattevd érdekkorében bekdvetkezett ok miatt
hidsul meg. Az ajinlattevd részére a szerz8déskotési biztositék visszajar, amennyiben a tulajdonos érdekkorében bekovetkezett ok
miatt hidsul meg a szerzddéskotés.

Lakdsok tulajdenjoganak cseréje

7. §
(1) Onkormanyzati tulajdoni lakas masik lakoingatlanra, épitési telekre, vagy azok tulajdoni hanyadéra is elcserélhetd.

(2) Csere esetén mind az Gnkormanyzati lakasrdl, mind annak ellenértékét képezo ingatlanrél két kiilonbozé értékbecsls altal
készitett - 6 honapnal nem régebbi - értékbecslést kell beszerezni. Az értékbecslés dijat a cserél$ felek egyenld ardnyban viselik.

(3) Az értekkulonbség kikiiszobolésére a felek készpénzfizetéshen is megallapodhatnak.
(4) Onkormanyzati tulajdont lakés cseréje esetén a 6. § (3)-(5) bekezdésekben rogzitetiek megfelelden alkalmazandéak.

& 37A. §

& (1) Az a természetes szemely, akinek Debrecen kozigazgatasi teriiletén 1évo lakéingatlana elemi csapis, vagy baleset okozia kar
kovetkeztében életveszélyessé, vagy lakhatatlanna valt, kezdeményezheti sajat tulajdont lakoingatlananak cseréjét onkormanyzati
tulajdont lakdsra, amennyiben Debrecen kbozigazgatasi teriiletén nem rendelkezik tovabbi sajat tulajdont, bekdltdzhetd
lakoingatlannal, vagy dnkormanyzati tulajdont bérlakés bérleti jogaval, és a csere az Onkorméanyzat érdekeit szolgalja.

(2) Az dnkorményzati érdek vonatkozasaban a dontés joga a polgarmester hataskérébe tartozik. Onkorményzati érdeknek mindsiil
kiilonosen, ha a felajénlott ingatlan a vonatkozé Szabélyozasi Terv szerint

& - varosrendezési szempontbdl hasznosithato, vagy

€F - kozteriilet bovitése, hasznositasa korébe vonhato, vagy

&F - onkormanyzati intézmény vagy Onkormanyzati tulajdont gazdasagi tarsasag teriiletigényét kielégitheti, vagy

1 kiegésziietie a 432007, (X. 25.) O.r. Hatdlyos 2007. november 1-jétl.
2 mddositotta a 43:2007. (X. 25.) O.r. Hatdlyos 2007, november 1-jétél,
3 kiegészitetie az 32011, (11, 18.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2011, mdrcius | -Jeétdl.
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&5 - beépithetd.

&F (3) Jelen §. alkalmazasa soran a 7. § rendelkezései megfeleloen alkalmazanddak azzal az eltéréssel, hogy az értékbecslés dija,
tovabbd a cseretigylet lebonyolitasaval felmeriilé valamennyi kéltség az Onkormanyzatot terheli.

Elidegenités a bérl6 javara

8. §
(1) Az Allam tulajdonabdl az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt 5nkorményzati lakdsra mas személyt megeldz6 elovasarlasi jog illeti
meg:
a./ a bérlot

b./ a béridtarsakat egyenlé aranyban
c./ a tarsbérlét, az dltala kizardlagosan hasznalt lakéteriilet aranyaban
&5 d./ tovabb4 az a-c./ pontban felsoroltak hozzdjarulasaval azok egyenesagbeli rokonat, valamint 6rokbefogadott gyermekét.

& (2) Tarsbérlet esctén a kozosen hasznalt lakoteritletet az (1) bekezdés c./ pontjaban emlitett aranyban kell figyelembe venni.

&9.§

& (1) A vételar megallapitdsanak alapja az ingatlan forgalmi értéke.

& 1(2) A forgalmi érték meghatérozasa sordn figyelembe kell venni kiiléngsen az épiilet telepiilésen beliili fekvését; az épiiletben
lévé lakasok szamit, az épiilethez tartozd foldteriilet, a kozos hasznélatra szolgalé helyiségek és a kozds hasznalatra szolgalo
teriiletek nagysdgét; az épiilet felszereltségét, milszaki dllapotat, épitése, a felljitasa ota eltelt idét; a lakés alapteriiletét és
komfortfokozatdt; a lakottsag tényét.

& 2(3) Csokkenteni kell a forgalmi értéket a bérlo altal végzett és meg nem téritett, a lakasra forditott forgalmi értéknoveld
beruhazasok Osszegével. A forgalmi ériék meghatérozasa soran figyelembe vett kdriilményeket a vasérolni szandékozé bérlével
kozolni kell.

&F (4) A vételar megallapitisara a polgérmester jogosult.
& 10.§

& O Ha az eladd lakashoz telek is tartozik, ~annak nagységa - a (3) bekezdésben szabalyozolt kivétellel - nem haladhatja meg
az OTEK-ben meghatirozott, tovabba a DESZ-ben érvényes ovezeti besorolasnak megfelelé minimalis telekhanyadot. A
teleknagysag meghatéarozasa soran Debrecen Megyei Jogt Varos Foépitészének nyilatkozata szitkséges.

& (2) Ha az értékesitendd ingatlan miiszaki megosztésa lehetséges, az onkorméanyzati tulajdonban visszamarado beépitetlen
telekrészt le kell valasztani és 6nallo ingatlanként kell kezelni.

& (3) A Foépitészi nyilatkozatto} fliggden a Tulajdonosi Bizottsag jogosult akként hatrozni, hogy a sziikséges teleknagysagot
meghalad¢ tertilet adasvétel targyat képezhesse a vasarolni szandékoz6 bérls javara.

& (4) A minimalis teleknagysagot meghalade, onalloan beépithetd dnkormanyzati rész eladasardl szolé hatarozat esetén a telek
vételdra a teljes forgalmi ériék.

& 11.§

& Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas, vagy a kiilon jogszabalyokban meghatérozott nyugdijszerli, rendszeres szocialis
ellatasban részesill, és az elovasarlasi jogaval nem él, a szerzodésének fennallasaig harmadik személy részére csak a bérl§ irasbeli
hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

& 12.§

& 2(1) Ha a lakast eldvasarlasi joggal rendelkez (tovabbiakban: jogosult) vasarolja meg, a vételar a bérlé altal a lakésra forditodt,
¢s meg nem téritett értéknoveld beruhdzasok ertékével csokkentett forgalmi érték 99%-a.

@& (2) Ha a lakast a jogosult vasarolja meg, részére - kérelmére - részletfizetési kedvezményt kell adni.

& (3) Részletfizetés esetén a vételar 20%-4t az adasvételi szerzodés megkotésekor kell megfizetni. Az eldvasarlasra jogosult
kérelmére részére 15 évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Az elst vételarrészlet befizetése utan a fennmaradé hatralékra a
havonta fizetendd részleteket egyenld mértékben kell megallapitani.

&F (4) Ha a jogosult

1 mddositoita DMJV 2:2014. (I. 30.) onkormdnyzati rendelete. Hatdlyos: 2014. februdr 1-jétil.
2 mddositotta a 432007, (X. 25.) O.r. Hatdlyos 2007. november 1-jétél,
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& 1) az adésvételi szerz6dés megkdtésekor, vagy az azt kdvetd 90 napon beliil a vételarat egy 6sszegben megfizeti, Ggy a vételar a
bérlé altal a lakdsra forditott és meg nem téritett értékndveld beruhdzasok értékével csokkentett forgalmi érték 65 %-a, kivéve a 2010.
évtol kezd6dden kiirt bérlakas palyazatok utjan bérlévé valt személyt,

&€ b.) részletfizetéses vasérlas esetén a vételar hatralékot a szerzédéshen vallalt hataridé elstt kiegyenliti, 6t a vételar hatralék
10%-anak megfelel6 drengedmény illeti meg.

& (5) Részletfizetés ellenében elidegenitett lakasok vételar hatraléka kifizetésénél a Jogosult az adasvételi szerzédés alairdsanak
napjatol kezdddden a vételar hatralékra a Ptk szerinti tigyleti kamatot koteles fizetni.

& 1(6) Ha a 2010. évtdl kezdddéen kiirt bérlakas-palyazatok Gtjan bérlévé valt személy a lakdst a bérleti szerzodés létrejstiének
napjatél szdmitott 5 €ven beliil megvasarolja és a szerzbdés megkotésekor, vagy az azt kovetd 90 napon belill a vételarat egy
Osszegben megfizeti, iigy a vételar a bérld altal a lakasra forditott és meg nem téritett értéknoveld beruhdzasok ériékével csokkentett
forgalmi érték 90%-~a.

& 2(7) A vételar egydsszegben torténd megfizetése esetén a fizetési hataridé egy alkalommal, legfeljebb 90 nappal
meghosszabbithald a jogosult kérésére, ha a vételar hataridében torténé kiegyenlitését szolgald hitel dsszegét a hitelintézet az e §-ban
megadott fizetési hataridon beliil a jogosult részére nem tudja folydsitani.

& 13.§

€F (1) A Kozgyiilés dontését kovetden az elidegenitéssel megbizott szerv a jogosult részére 60 napon beliil koteles a vételi ajanlatot
megkiildeni.

@3 (2) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

@& - a lakéingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartdsi és mas adatai (cime, helyrajzi szama, alapteriilete, szobaszama,
komfortfokozata, stb.),

& - alakoingatian tényleges miiszaki allapotara vonatkozo tajékoztatast,

€F - alakéingatlan vételdrat és a kialakitasanal fi gyelembe vett tényezoket,

€y - tajékoztatot a vételar megallapitisanak modjarol,

& - afizetési feltételeket,

& - a vasarldsra valo jogosultsag feltételeit,

& - tajékoztatést a tulajdonosra harulg kotelezettségekrol és varhaté terhekr6l.

&F (3) Az ajanlati kotottség az ajanlat megkiildésétdl szamitott 60 napig tart. Ha a jogosult az eladési ajanlatban foglalt lehetdséggel
nem ¢él, agy a lakds kiviilélio személynek a jelen rendelet rendelkezései alapian forgalmi értékben az Ltv. 50. §-a alkalmazasaval
értékesithetd.

€Frid.§
¥ A szerz6dés alapjan a vevd tulajdonjoganak bejegyzésérol az eladd gondoskodik.

&F A hazfeliigyel6i lakasok elidegenitése

& 15.§

€% (1) Ha az clidegenitésre keriilo lakoépiiletben hazfeliigyeldi munkakorhoz kotstt (szolgalati) lakds van, akkor a tarsashizza
alakitds eldtt a tarsashdz leendd tulajdonosait és a bérldket nyilatkoztatni kell annak megvételérdl, illetve a hazfeliigyeli
szolgaltatasrol.

& (2) Az (1) bekezdés szerinti nyilatkozat alapjin a tarsashazi alapitd okiratban a hazfeliigyeléi munkakeérhoz kotott (szolgalati)
lakast

7 a.) kitlon tulajdonként kell felvenni, ha a hazfeligyeldi lakéssal egyiitt a szolgdltatasra a leendd tarstulajdonosok és a bérlok tobb
mint 50%-a nem tart igényt,

& b.) tarsashazi kozos tulajdonkeént kell felvenni, ha a leendd tarsashaz tulajdonosok és a bérlok a hazfeliigyelsi lakassal egyiitt a
szolgaltatasra igényt tartanak.

@& Az a.) pontban foglaltak esetén és ha az dnkormanyzat lakastulajdoni hanyada a tarsashazban 50% ala csokken,

& c) a hazfeliigyelének az altala lakott lakas megvasarlasat a bérlokre e rendeletben meghatarozott feltételek szerint azzal az
eltéréssel kell lehet6vé tenni, hogy vasarlasi szandékat a fenti feltétel bekovetkezésétdl szamitott 60 napon belul irasban jelentheti be
az elidegenitéssel megbizotinak,

@& d.) a hazfeliigyeld lakasvasarlasi szandékanak hidnyaban a bérbead6 vele bérleti szerzddést kithet, vagy a Lakdstorvény 26. §-a
szerinti cserelakést ajanlhat fel.

1 modositotta DMJY 21:2013. (IV. 23.) dnkormdnyzati rendelete. Hatdlyos: 2013. mdjus 1-jét51.
2 mddositotta DMJV 5:2014. (11 13.) dnkormdnyzati rendelete. Hatdlyos: 2014. Jebrudr 15-6161.
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& 11 fejecet

&F A helyiségek elidegenitése
16. §

& (1) Csak az a helyiség idegenithetd el, amelyet a Kozgyiilés vagy felhatalmazasa alapjan a Tulajdonosi Bizottsag értékesitésre
kijelolt. Az a helyiség jelolheto ki elidegenitésre, ahol a forgalmi érték meghaladja a 134/2003. (V1. 26.) Kh. hatarozat alapjan
megallapitott 10 éves bérleti dij mértékét.

& (2) Az allam tulajdonabol az onkorméanyzat tulajdonaba keriilt helyiségek értékesitése esetén a bériét (bérlotarsat) elovasarlasi jog
illeti meg.

& (3) Az ingatlan vételara a forgalmi érték, melyet a szerzodés aldirasat kovetd 15 napon beliil kell megfizetni.

& 1(4) A helyiségek elidegenitése soran a R. 4. §, 5. § és 5/A. §-at kell megfeleléen alkalmazni.
& 1V. fejezet

& Az elidegenités kiizis szabdlyai
17. 8§

€5 (1) Az adasvételi szerz6désben a vélelar hatralék és jarulékai erejéig jelzalogjogot és annak biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalmat a vevd kérelmére a Tulajdonosi Bizottsag hozzajarulaséval lehet mas ingatlanra atjegyeztetni.

& 2)Haavevd 3 hénapon keresztiil a torlesztd részleteket nem teljesiti, részére 30 napos hatéarido tiizésével a hatralékos részletek
megfizetésére szolo felhivast kell kézbesiteni.

& (3) Az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo nyilatkozatot az Ltv-ben meghatarozott arra jogosult teheti meg.
18. §

€ (1) A lakasok elidegenitésekor az eladét terhelik a tarsashdzza alakitassal és az egyszeri értékbecsléssel jard koltségek. Az
adasvételi szerzodés elkészitésének koltségei a vevét terhelik.

@ A szerzodést az elidegenitéssel megbizott szervezet késziti eld, melyért a vételar maximum 1,5%-dnak megfelelé dijazas illeti
meg.

&F (2) A nem lakas célt helyiségek eladasaval jard koltségek a vevot terhelik.

& Atmeneti és zar6 rendelkezések

&19.§
&F (1) Ez a rendelet 2007. mércius 1-jén 1ép hatalyba.
@5 (2) A 12. § (7) bekezdésében foglaltakat a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.

&5 (3) Jelen rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg a 18/1994. (V. 2.) Kr. szamu rendelet, a 25/1994. (V1. 6.) Kr. sz. rendelet, a
42/1994. (IX. 12.) Kr. sz. rendelet, a 48/1994. (X. 3.) Kr. sz. rendelet, a 62/1994. (XI1. 5.) Kr. sz. rendelet, a 7/1995. (IL. 27.) Kr. sz.
rendelet, a 17/1995. (V. 2.) Kr. sz. rendelet 16-19. §-ai, a 16/1996. (1I. 18.) Kr. sz. rendelet 2. §-a, a 43/1996. (VI. 25.) Kr. sz.
rendelet, a 31/1997. (VIL. 4.) Kr. sz. rendelet, az 51/1997. (XII. 20.) Kr. sz. rendelet, a 30/1998. (IX. 14.) Kr. sz. rendelet, az 5/2001.
(1H. 6.) Kr. rendelet, az 5/2002. (11. 28.) Kr. rendelet 3. §-a, a 13/2003.

(V. 29.) Kr. rendelet, a 27/2003. (X. 21.) Kr. rendelet, a 35/2005. (1X. 16.) Kr. rendelet, valamint a 21/2006. (V1. 29.) Kr. rendelet
hatalyat veszti azzal, hogy a folyamatban 1évé igyekben a 18/1994. (V. 2.) Kr. sz. rendelet szabélyait kell alkalmazni.

Dr. Szekeres Antal sk. Kosa Lajos sk.
jegyzd polgarmester

1 mddositotta a 43:2007. (X. 25.) O.r. Hatdlyos 2007, noveniher 1-jéidl.
2 mddositotta DMJV 3:2014. (11 13.) onkormdnyzati rendelete. Hatdglyos: 2014, februdr 15-¢161.
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