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Tisztelt Kozgytlés!

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) és a Civis Haz Zrt.
osztatlan kozos tulajdonat képezi a 9067 hrsz. alatti felvett, Debrecen, Piac u. 39. szam alatti, 6sszesen
1086 m? alapteriiletti ,,Jakohdz” megnevezésti ingatlan az alabbi tulajdoni aranyok szerint:

- Onkorményzat: 638/1084-ed tulajdoni hanyad,
- Civis Haz Zrt.: 446/1084-ed tulajdoni hanyad.

A Civis Héaz Zrt. tulajdondban 4ll6 446/1084-ed tulajdoni hanyadbol 88/1084-ed tulajdoni hanyadnak
az utcafronton talalhatd épiiletben 1évé 88 m2 alapteriiletii iizlethelyiség, mig 358/1084-ed tulajdoni
hanyadnak az ingatlan hatso udvari részében talalhaté ugynevezett ,,Labashaz” felel meg.

A haromszintes (pinceszint: 94 m?, foldszint: 206 m?, I. emelet: 222 m?, 11. emelet: 99 m?), minddsszesen
621 m? alapteriiletii épiilet korabban irodahazként, illetve oktatokdzpontként mitkodott.

A Civis Haz Zrt.-hez megkeresés érkezett a ,,Labashaz” megvasarlasara 85.000.000,-Ft+afa 6sszegben.

Az ajanlattevd az ingatlant turisztikai, valamint idegenforgalmi célokra kivanja hasznositani,
szinvonalas és magas min6ségii melegkonyhas vendéglatohelyet, illetve szallashelyet akar kialakitani.
Az ingatlanon talalhat6 épiiletek torténetére, az azokhoz kothetd tradiciokra tekintettel, Rickl Jozsef
Antal, illetve Szab6 Magda tiszteletére allando kiallitohelyet is tervez megvalodsitani.

A ,,Léabashaz” 2010 ota tiresen all. Miiszaki allapota rendkiviil rossz, a teljes gépészeti és elektromos
rendszer cserére szorul, a pinceszinten, illetve az épiileten beliil néhol siillyedés jelei lathatoak. Az épiilet
rendeltetésszerii hasznalathoz annak teljes korti, mindenre kiterjedd felujitdsara volna sziikség, ami
elézetes koltségbecslések alapjan 150-200 millié forintba keriilne.

Tekintettel az ingatlan milemléki védettségére, az Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal a védendé
értékek megovasa, illetve helyreallitasara érdekében kotelezheti az ingatlan tulajdonosat az épiilet
felujitasara, helyreallitasara, ebben az esetben a Civis Haz Zrt.-nek kellene viselni az ezzel jarod
koltségeket.

A ,,Labashazat” {iresedése ota a Civis Haz Zrt. bérbeadasra is hirdette 700.000.-Ft/h6 + afa irdnyado
bérleti dij ellenében, azonban annak miiszaki allapota miatt a bérbevételre vonatkozoan nem volt
érdekl6dé az elmult években, illetve arra a késébbiekben sincs realis esély.

Az lresen allas ideje alatt is felmeriild biztositasi dij, épitményado, épiiletfeliigyelet éves szinten
mintegy 1-2 millié forint koltséget jelent a Civis Haz Zrt. szamara. Az épiilet miiszaki allapotanak
tovabbi allagromlasa megel6zése miatt siirgdsen mintegy 5-10 millié forint raforditas lenne sziikséges.

A Civis Haz Zrt. altal felkért ingatlanforgalmi szakérto szerint a ,,Labashaz” épiilete és a hozza
tartozo telekhanyad forgalmi értéke iires, hasznalatba vehetd és tehermentes allapotban
84.130.000,-Ft.

Az iizlethelyiségek értékesitésének rendjét az Onkormanyzat Kozgytilésének 134/2003. (V1. 26.) Kh.
hatarozataval és az azt modositdo 180/2003. (X. 16.) Kh. hatarozattal elfogadott bérbeadasi koncepcio
hatarozza meg. A koncepcio szerint az ingatlan értékesités esetén az eladasi ar nem lehet kevesebb, mint
a tiz éves bérleti dij sszege a hatalyos helyiségkoncepcio alapjan kiszamolva. Nem lehet kevesebb az
eladasi ar az ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitott forgalmi értéknél sem. A vételarba a bérleti
jog ellenértéke nem szamithato be.

Az eladasok kapcsan vizsgdlando a jelenlegitdl eltérd rendeltetés kialakitasanak gazdasagossaga is.
Amennyiben egy ingatlan elhelyezkedése, allaga, vagy egyéb oknal fogva nem jol hasznosithato, vagy
a feltjitasa sziikséges és az gazdasagtalan, abban az esetben az ingatlan az aktualis forgalmi értéken
értékesithetd, akkor pedig, ha a helyiség iires, kezdeményezni lehet az eladasat.



A koncepcid alapjan szdmitott bérleti dij Osszege 691.950,-Ft/h6, mely 10 évre szamitva
83.034.000,-Ft 6sszegnek felel meg.

A 9067 hrsz.-i ingatlanon ketté felépitmény all. A Piac utcai utcafronti épiilet a ,,Rickl-haz”.
A ,,Labashdz” nem kozvetleniil a Piac utca utcafrontjan, hanem az ingatlan Arany Janos utca feldl
megkozelithetd hatso telekhataran helyezkedik el. Ezen a teriileten tovabba a tombrehabilitacid részben
mar befejez6dott.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. [gazgatdsaga targyalta az ingatlan értékesitésérol szol6 eldterjesztést és
a 89/2018. (05.17.) szamu hatarozataval egyetértett a ,,Labashaz” értékesitési szdndékaval.

A ,Labashaz” hasznositasa, felujitasa és a belvaros fejlodése érdekében javaslom az ingatlanrész
értékesitésének tamogatasat azzal, hogy az eladasi ar nem lehet kevesebb, mint a hatalyos
helyiségkoncepcid alapjan szdmitott tiz éves bérleti dij 6sszege, valamint az ingatlanforgalmi szakértd
altal megallapitott forgalmi érték Osszege. Igy a hatdrozati javaslatban a fentieknek megfeleléen
szamitott minimalis vételar kerekitett dsszeggel szerepel.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatirozati javaslat
A Kozgyiilés

a polgarmester el6terjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. § alapjan, figyelemmel a 134/2003.
(VL 26.) Kh. hatarozatra és a 180/2003. (X. 16.) Kh. hatarozatra

1./ javasolja hogy a Civis Haz Zrt. (4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.) a 9067 hrsz.-u, a Debrecen, Piac
u. 39. szam alatti, 1086 m? alapteriilet(i ,,lJakohdz” megnevezésili ingatlanban meglévd 358/1084-ed
tulajdoni hanyadat, - mely az ingatlan hatso telekhataran taldlhaté haromszintes, minddsszesen 621 m?
alaptertiletd, ,,Labashaz” elnevezési ingatlanrésznek felel meg - értékesitse nyilvanos palyazati eljaras
keretében 85.000.000,-Ft 6sszegli minimalis vételaron, mely 0sszeg egyarant meghaladja a hatalyos
helyiségkoncepcio alapjan szamitott tiz éves bérleti dij Osszegét, és a Civis Haz Zrt. altal felkért
ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitott forgalmi érték 0sszegét.

2./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy az 1./ pont szerinti dontésrél a Debreceni
Vagyonkezel Zrt.-t, valamint a Civis Haz Zrt.-t értesitse.

Hataridé: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadisa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2018. junius 21.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



